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El Director del Departament de Serveis Generals emet el seglient:

INFORME

justificatiu de la necessitat i idoneitat de licitar la contractaci6 de les OBRES RELATIVES
DE REHABILITACIO DE L’EDIFICI D’HABITATGES SITUAT AL CARRER CENDRA
NUMERO 9, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA, AIXi COM PER L’EFICIENCIA SOCIAL.

En base als seguients motius:

Primer.- La Societat FOMENT DE CIUTAT, SA, en compliment dels seus fins socials, és
l'operador municipal que executa, de forma coordinada amb altres agents municipals,
'anomenat Pla Dintres, en execucié directa d’activitats previstes als seus estatuts socials.

Segon.- Els treballs de referéncia s’emmarquen en projecte de Pla Dintres, que impulsa la
rehabilitacié d’habitatges privats amb mancances severes d’habitabilitat. L’actuacio de
referéncia es realitza en el marc d'una execucié pactada, atés la necessitat d'impulsar la
referida rehabilitacié d’'una finca molt degrada en una comunitat sense capacitat per realitzar
aquesta actuacié. L'import final de I'obra li sera liquidada i repercutida als propietaris amb les
concrecions previstes a I'acord de col-laboracié6.

La finca de referéncia es troba en un estat de conservacié molt deficient i requereix d’'una
actuacio activa de '’Administracio.

Consequentment la finalitat de I'actuacié es realitzar aquell conjunt d’actuacions escaients per
tal que I'edifici de referéncia recuperi les condicions d’habitabilitat.

Per aguest motiu és necessari procedir a executar les obres de referéncia.

Es deixa constancia que Foment de Ciutat, SA no compta amb els mitjans propis necessaris
per a poder executar directament 'objecte del contracte.

Tercer.- El projecte d’execucié de les obres contempla la justificacié de preus, incorporant els
preus unitaris de referéncia i desglossa la participacié d’aquests en cada unitat d’obra. Sobre
aquests preus materials s’afegeix els marges relatiu a despeses generals d’obra i benefici
industrials estandarditzats (13 i 6%). D’aplicar aquests preus unitaris deriva el pressupost
objecte de licitacié que es correspon a 517.657,74 €, IVA exclos.

No es preveu la divisio del contracte en lots atesa la naturalesa del seu objecte. La divisid en
lots es considera artificial i perjudicial per a la gestié de la instal-lacié resultant (periode de
garantia, obra de rehabilitacid) i d’'un import poc interessant a dividir.

La imputacio de la despesa queda repartida, segons anualitats, com segueix:

Import Import
(IVA exclos) (IVA inclos)
2022 492.24512 € 595.616,60 €
2023 123.061,28 € 148.904,15 €

Aixi mateix al Valor estimat del contracte s’han previst possibles modificacions per valor
equivalent al 15% del pressupost base de licitaci6 i una partida algada a justificar per valor de
20.000,00 €, per reallotjar a resident amb titol legal, en cas que sigui necessari

Aquest credit es troba integrat a la partida amb les seglients dades:
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Manifestar que el pressupost de les obres s’ha actualitzat atés I'increment de preus produits en
el darrer any.

Per aquesta mateixa situacié s’ha previst la revisid6 de preus condicionada a que el resultat
d’aplicar la mateixa superi el 20%.

Quart.- La durada prevista dels treballs a contractar és de 7 mesos a comptar des de la data
d’inici del contracte.

Cinqué.- FOMENT DE CIUTAT, SA esta subjecta a les disposicions de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre de Contractes del Sector Public, (en endavant, LLCSP), relatives a la contractacié no
harmonitzada que com a poder adjudicador que no té el caracter d’Administracié Publica li sén
aplicables, aixi com a l'aplicacié del Decret de 24 d’abril de 2017, de contractacié publica
sostenible..

Els licitadors hauran d’ajustar la seva solvéncia técnica i financera a alld indicat als arts. 74, 75,
76, 86, 87,901 92 de la LLCSP.

En relacio a la solvéncia indicar que la classificacié sol-licitada, en base a I'objecte és:

- Grup —  Subgrup — Categoria
actual
C 2 2
I 9 1

En relaci6 a la classificacio 191, tot i no arribar al llindar del 20% del pressupost s’exigeix atés
que es considera rellevant sol-licitar-la atés la seva especialitzacié. Es tracta d’una classificacié
que es considera que garanteix la concurréncia.

En qualsevol dels casos els licitadors hauran d’acreditar una solvéncia minima ajustada a
I'objecte dels treballs, dbviament s’admet com alternativa presentar la classificacié requerida.
Els licitadors podran acreditar aquesta solvencia per ells mateixos o, fins i tot, mitjancant
tercers, sempre que acreditin que disposaran d’aquests tercers per executar I'obra i s’ajusti a la
normativa de I'actual Llei 9/2017.

Sisé.- Valorat el contingut de la documentacié a presentar pel licitador, es considera correcta i
completa en tots els seus requisits técnics, havent tingut en compte les disposicions de caracter
legal o reglamentari aixi com la normativa técnica que resulta de la seva aplicacio.

Seté- Resulta procedent adjudicar el present contracte mitjangant el procediment obert i la
tramitacio ordinaria, d’acord amb l'article 318 i 157 i seglents de la LLCSP.

Pels motius exposats, es justifica la necessitat i idoneitat de procedir a la licitacio per a
'adjudicacié de les obres referides i, a tal efecte, correspon iniciar el present expedient de
contractacio.

Vuité.- Criteris de valoraci6. Examinats els criteris establerts per valorar les ofertes i la seva

ponderacio, els quals es detallen a continuacid, es conclou que els mateixos s’estimen d’interes
en relacié amb I'objecte del contracte:

ANNEX NUMERO 1
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1.- CRITERIS D’ADJUDICACIO, L'AVALUACIO DELS QUALS DEPEN D’UN JUDICI DE
VALOR (SOBRE NUM. 2). FINS A 49 PUNTS.

L’extensié maxima de la proposta técnica no podra excedir de 20 pagines DIN-A4, a una
cara, mida Arial 11. Per la confeccié del Pla d’Obres (punts 1.1.1i 1.1.3) el licitador podra
emprar una mida diferent a DIN-A4, computant el nidmero de pagines en el limit maxim de
20 pagines. No computaran a I’extensié maxima index, separadors, i d’altres de similars.

Fins a 49 punts ()
1.1.- Pla d’obres (fins a 20 punts)
1.1.1 La coheréncia del pla d’obres en relaci6 a I'oferta............................. 0 a 14 punts

L’oferent proposara el pla d’obres que consideri més adient per a I'execucio
dels treballs respectant el procés constructiu previst al projecte, identificant
activitats, fites, tasques, durada de les mateixes i interrelacions existents.

Es puntuara la planificacié de les obres (obres i, en el seu cas, proves de
funcionament) conforme a les pautes, parametres i factors que es detallen a
continuacio:

— Concreci6. Per nivell de concrecid s’entendra el pla de treballs
presentat respecte als treballs objecte de licitacié.

— Justificaci6 de rendiments. Per justificaci6 s’entendra ['aportacio
d’informacié que permeti apreciar que el pla d’obres presentat és
proporcional i realitzable.

— Coheréncia. Per coherencia s’entendra la plausibilitat tecnica
d’executar els treballs conforme al pla d’obres presentat.

— Minoritzacié molésties veins residents: es valorara que el pla d’'obres
permeti minoritzat o reduir les molésties als veins residents.

Sistematica de valoracio:

Concreci6 Justificacio Coheréncia Minoritzacié
Descripci6 de molésties
rendiments veins
Exhaustiu 3,50 3,50 3,50 3,50
Correcte 2,50 2,50 2,50 2,50
Basic 1,00 1,00 1,00 1,00
No aporta o amb 0,00 0,00 0,00 0,00
informacioé no rellevant
Maxima puntuacié de l'apartat 1.1.1 ......ccoooeeeviiiiee, fins a 14 punts
1.1.2 Planificacié del subministraments dels materials...........ccccce........ 0a3

punts

L’ofertant haura d’identificar quins sén els materials rellevants durant I'execucié
dels treballs, atenent a la seva singularitat o rellevancia en l'execucié dels
treballs, valorant-se la seva planificacio temporal. No es valorara informacio no
rellevant.

Es puntuara la planificacio del subministraments dels materials, conforme a les pautes,
parametres i factors que es detallen a continuacio:

- Planificacié. Planificacié del moments en qué han de ser sol-licitar per tal de garantir la
seva recepcio i us, garantint I'execucio de les obres en termini.

- ldentificacid6 subministraments critics. Identificacié dels subministraments critics per a
I'execucié de l'obra en termini, amb especial referencia als terminis de producci6 i
subministrament.
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- Coherencia. Per coherencia s’entendra la plausibilitat tecnica d’executar els treballs
conforme al pla d’obres presentat i la seva coheréncia amb la planificacié dels treballs

delpunt1.1.1
Sistematica de valoracio:
Planificacio Identificaci6 | Coheréncia
Descripcié subministram
ents critics

Exhaustiu 1,00 1,00 1,00

Correcte 0,66 0,66 0,66

Basic 0,33 0,33 0,33

No aporta 0 amb 0,00 0,00 0,00

informacio no rellevant
Maxima puntuacio de I'apartat 1.1.2 .......cccooeeeveeeeeeeee fins a 3 punts
1.1.3 Coherencia en I'assignacié de presSSupostoS..............c.cccccvuvveennnnnn. 0 a 3 punts

L’oferent presentara un histograma de certificacions valorat (sense indicacié de I'import de la
seva oferta, es fara referencia a percentatges referits al total de la seva oferta) acompanyant-se
d’una justificacié de la mateixa.

Es puntuard la justificacido del histograma de certificacions valorat conforme a les pautes,
parametres i factors que es detallen a continuacio;

Sistematica de valoracio: Histograma Histograma | Justificacio
mensual capitols histograma

Descripci6

Exhaustiva i coherent 1,00 1,00 1,00

Correcte i coherent 0,75 0,75 0,75

Basica i coherent 0,50 0,50 0,50

Basica pero poc rellevant 0,25 0,25 0,25

No aporta 0 amb informacié no 0,00 0,00 0,00

rellevant

Maxima puntuacio de l'apartat 1.1.3 ..o, fins a 3 punts

1.2.- Memoria descriptiva del procés d’execucio6 (fins a 18 punts)
1.2.1 Elaboracioé d’un estudi sobre el procés constructiu...............ccoceueveeceneennnnen. 0 a 7 punts

Elaboracié d’un estudi sobre el procés constructiu conforme a les pautes, parametres i factors
que es detallen a continuacio:

Identificacid de les generalitats del procés constructiu. Per la identificacié dels aspectes
generals s’entendra aquelles que no tenen caracter significatiu pel procés constructiu. L’ oferent
presentara un estudi sobre el procés constructiu en el que exposi una descripcié justificada del
procés d’execucio de I'obra que es compromet a desenvolupar destacant les possibles fases
d’execucio6 i les tasques principals, i la identificacié de les mesures per reduir molésties als
veins residents.

Es puntuara l'estudi de les generalitats del procés constructiu. Per la identificacié dels aspectes
generals si s’entendra aquells que no tenen un caracter critic per executar els treballs.

Identificaci6 dels aspectes significatius. Per la identificaci6 dels aspectes significatius
s’entendra aquells que tenen un caracter critic per executar els treballs.

Mesures de reduccié de molesties. Aquell conjunt d’actuacions, mesures que proposar impulsar
el licitador per reduir les molesties als veins residents i millorar la convivéncia a l'obra.
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Identificacié de les Identificacié dels Identificaci6 mesures
Descripcié generalitats del procés | aspectes significatius de reduccio de
constructiu molésties
Exhaustiva i coherent 2,50 2,50 2,00
Correcte i coherent 1,75 1,75 1,50
Basica i coherent 1,00 1,00 1,00
Basica pero poc 0,50 0,50 0,50
rellevant
No aporta 0 amb 0,00 0,00 0,00
informacié no rellevant

S’entendra per basica la repeticié d’informacié prevista a projecte.

1.2.2 Les millores substancials i els avantatges singulars respecte el procés constructiu definit o
bé NO concretat €N el PrOJECLE.......uuuiiiiiie e e 0 a 5 punts

L'oferent presentara propostes per millorar el procés constructiu definit al projecte. Les
propostes de millora es puntuaran conforme a les pautes, parametres i factors que es detallen
a continuacio:

Propostes de millora del procés constructiu (fins a un maxim de 5 propostes de millora). Per la
presentacioé de propostes de millores sobre les generalitats del procés constructiu enumerats a
l'apartat 1.2.1. S’haura de presentar breu justificacioé de la millora, sobre les generalitats del
procés constructiu.

Cada proposta sera valorada conforme a la segtient sistematica:

Proposta de millora del procés

Descripci6 constructiu
Millora que aporta solucio6 total 1,00
Millora redueix substancialment la 0,60
problematica

Millora redueix de forma apreciable la | 0,30
problematica

No aporta 0 amb errors greus que la 0,00

fan irrealitzable respecte a ['oferta

1.2.3 Millores proposades per tal de garantir I'adequada conservacié i homogeneitat de
tancaments, senyalitzacions i mobilitat a I'espai public limitrof de I'obra (en relacié als materials
a emprar, a l'organitzacio del treballs d’implantacié i conservacio, aixi com els sistemes a
emprar) aixi com l'adopcié de mesures/solucions per tal de reduir el Soroll.......................cc.......
0 a3 punts

L’oferent presentara propostes (maxim 3) per millorar I'adequada conservacié i homogeneitat
de tancaments, senyalitzacions i mobilitat a I'espai public limitrof de I'obra. Les propostes de
millora es puntuaran conforme a les pautes, parametres i factors que es detallen a continuacio:

Propostes de millora per l'adequada conservacid i homogeneitat de tancaments,
senyalitzacions i mobilitat a I'espai public limitrof de I'obra, en relacié als materials a emprar, a
l'organitzacié del treballs d’implantacié i conservacio, aixi com els sistemes a emprar, (fins a un
maxim de 3 propostes de millora). S’haura de presentar breu justificacié de la millora.

Sistematica de valoracio:

Millores proposades

Descripcio

Millora que aporta solucié total 1,00
Millora redueix substancialment la 0,60
problematica

Millora redueix de forma apreciable la 0,30
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problematica
No aporta 0 amb errors greus que la fan 0,00
irrealitzable respecte a l'oferta

1.2.4. L’estudi de les interferéncies de les obres en el funcionament del transit........ 0 a 3 punts

L’oferent presentara una analisi de les possibles situacions segons els procés constructiu
proposat en que es produeixi una afectacio significativa al transit de vehicles o de persones aixi
com la resta d'usos de l'espai public: accessos, botigues, efc. L’analisi de cada situacio
s’acompanyara de la proposta de correccié o minoracié d’efectes no desitjats.

Es puntuara I'estudi sobre el procés constructiu conforme a les pautes, parametres i factors que
es detallen a continuacio:

- Analisi de situacions. Per analisi de situacié s’entendra un estudi d’interferencies de les
obres a I'ambit (vehicles, persones, accessos, botigues, vianants i serveis existents).

- Presentaci6é de propostes de correccid. Per la presentacié de propostes de millora dels
aspectes identificats enumerats a [l'apartat anterior, s’haura de presentar breu
justificacié de la millora, sobre les generalitats del procés constructiu.

Sistematica de valoracio:

Analisi de situacions Presentacio de
Descripcié propostes de
correccio
Exhaustiva i coherent 1,50 1,50
Correcte i coherent 1,20 1,20
Basica i coherent 0,80 0,80
Basica pero poc 0,40 0,40
rellevant
No aporta 0 amb 0,00 0,00
informacio no rellevant
Maxima puntuacio de l'apartat 1.2.2 ...........cooovoeeeeiieeeeeieeee fins a 3 punts

1.3.- Memoria de Seguretat i Salut (fins a 4 punts)

Es ponderara de la segiient manera:

1.3.1 Millores en l'estudi de seguretat i salut.................ccccoovvvvvvvvvvvrvvenrnannnnn, 0 a2 punts
Propostes de millora de I'estudi de seguretat i salut de projecte (fins a un maxim de 4). Per la
presentacié de propostes de millores sobre I'estudi de seguretat i salut, s’haura de presentar

breu justificacié de la millora, sobre les generalitats del procés constructiu.

Sistematica de valoracio:

Propostes de I'estudi
Descripci6 de seguretat i salut
Millora que aporta solucio6 total 0,50
Millora redueix substancialment la problematica 0,35
Millora redueix de forma apreciable la problematica | 0,15
No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00

1.3.2 Contingut del sistemes interns de seguretat i salut del contractista i del
SUDCONEFACTISIES. ...ttt 0 a2 punts

L’oferent presentara un informe en el que manifesti els sistemes interns de seguretat i salut,
tant pel contractista i com pels subcontractistes, en cas de ser adjudicatari. L’informe dels
sistemes interns de seguretat i salut es puntuaran conforme a les pautes, parametres i factors
gue es detallen a continuacio:
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Aportaci6 de sistema intern de seguretat i salut.

Sistematica de valoracio:

Sistema intern de
Descripci6 seguretat i salut
Exhaustiva i coherent 2,00
Correcte i coherent 1,50
Basica i coherent 1,00
Basica pero poc rellevant 0,50
No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00

Maxima puntuacio de I'apartat 1.3.2 ........cccceveveveveiieeeen, fins a 2 punts

1.4.- Pla de gestié mediambiental (fins a 3 punts)

1.4.1 Propostes per reduir Iimpacte mediambiental que pugui produir 'obra....... 0 a 2 punts
L’oferent presentara propostes per reduir Iimpacte mediambiental que pugui produir I'obra,
justificant el seu Us, eficiéncia, viabilitat i Us. Les propostes de millora es puntuaran conforme a
les pautes, parametres i factors que es detallen a continuacio:

Propostes per reduir impacte mediambiental que pugui produir I'obra (fins a un maxim de 4).
Per la presentacié6 de propostes de millores per reduir I'impacte mediambiental que pugui
produir a 'obra, s’haura de presentar breu justificacié de la millora, sobre les generalitats del
procés constructiu.

Sistematica de valoracio: Propostes per reduir
I'impacte

Descripci6 mediambiental que
pugui produir I'obra

Millora que aporta solucio6 total 0,50

Millora redueix substancialment la problematica 0,35

Millora redueix de forma apreciable la problematica | 0,15

No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00

1.4.2 Propostes per millorar l'estalvi energétic de I'obra..............cccocceiiininein. 1 punt

L’'oferent presentara propostes per millorar I'estalvi energétic de I'obra, optimitzar el consum
energétic durant I'execucié de les obres, segons el procés constructiu proposat, justificant el
seu Us, eficiencia, viabilitat i Us. Les propostes de millora es puntuaran conforme a les pautes,
parametres i factors que es detallen a continuacio:

Propostes millorar I'estalvi energétic de I'obra (fins a un maxim de 4). Per la presentacio de

propostes de millorar I'estalvi energeétic de I'obra, s’haura de presentar breu justificacio de la
millora, sobre les generalitats del procés constructiu.

Sistematica de valoracio:

Propostes millorar
Descripcio 'estalvi energétic de
l'obra
Millora que aporta solucié total 0,25
Millora redueix substancialment la problematica 0,15
Millora redueix de forma apreciable la problematica | 0,10
No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00

7
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1.5.- Autocontrol de la Qualitat (fins a 2 punt)

L’oferent presentara memoria en la que aporti proposta de control sobre els processos
d’execuci6 per tal de garantir la qualitat de I'obra. Haura de manifestar la possible aplicacié de
Sistemes de Gestié de la Qualitat i identificar (no cal aportar) els procediments principals, si
escau, que aplicara en cas de ser adjudicatari, aixi com aportar propostes de punts de
inspecci6 i control genérics en relacié a les activitats principals a dur a terme durant les obres.
No es valorara cap proposta de Pla d’Assaigs de Materials, aspecte que no és objecte d’aquest
contracte. Les propostes de millora es puntuaran conforme a les pautes, parametres i factors
que es detallen a continuacio:

Autocontrol de qualitat. Per la proposta d’autocontrol de qualitat sobre els processos d’execucio
per tal de garantir la qualitat de I'obra. Haura de manifestar la possible aplicacié de Sistemes de
Gestié de la Qualitat i identificar (no cal aportar) els procediments principals, si escau, que
aplicara en cas de ser adjudicatari, aixi com aportar propostes de punts de inspeccio i control
geneérics en relacié a les activitats principals a dur a terme durant les obres. No es valorara cap
proposta de Pla d’Assaigs de Materials, aspecte que no és objecte d’aquest contracte.

Sistematica de valoracio:

Autocontrol de
Descripci6 qualitat
Exhaustiva i coherent 2,00
Correcte i coherent 1,50
Basica i coherent 1,00
Basica pero poc rellevant 0,50
No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00
Maxima puntuacié de I'apartat 1.5 ..........cccccoeeeeeeeeeiiiiiiiieeieee, fins a 2 punts

1.6.- Pla de presentacio de la documentacié de tancament de I'obra/ legalitzacio de les
instal-lacions (fins a 2 punts)

El contractista haura de presentar una planificacié/estudi que identifiqui aquells documents que
haura de lliurar en el moment del tancament de I'obra aixi com per a la legalitzacié de les
instal-lacions, en Cas QUE PrOCEUEIXI.....uuuuuurrrruiii ittt ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e 0a?z2
punts

Sistematica de valoracio:

Autocontrol de
Descripci6 gualitat
Exhaustiva i coherent 2,00
Correcte i coherent 1,50
Basica i coherent 1,00
Basica pero poc rellevant 0,50
No aporta 0 amb informacié no rellevant 0,00
Maxima puntuacié de I'apartat 1.6 ............cccccceeeeeveeiiiiiiieeeeeeeen, fins a 2 punts
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2.- OFERTA AVALUABLE MITJANGANT L’APLICACIO DE CRITERIS AUTOMATICS (fins a
51 punts):

2.1. Oferta economica (fins a 25 punts)

Fins a 25 punts

Criteris per a apreciar la presumpcié d’oferta anormal o desproporcionada:

g —(€0 —€Mitj)
- (€lic)

d = desviacié

€0 = Preu de l'ofertant

€Mitj = Oferta mitjana;

€lic = Import de licitacié de referéncia

Totes aquelles ofertes (O), la desviacid (d) de les quals (d= -(€o-€Mitj)/€lic) sigui més gran
que 0,05 (d > 0,05) seran considerades presumptament anormals o desproporcionades. La
valoracié de la desviaci6 de “d” es fara amb tots els decimals resultants de la formula
descrita.

Per ofertes admeses a licitacid, als efectes del calcul de les ofertes anormals o
desproporcionades Unicament, es tindran en consideracié Unicament aquelles que superin
els llindars minim de puntuacié a I'oferta valorable mitjangant criteris sotmesos a un judici de
valor.

Les ofertes excloses per no arribar al llindar minim de 28 punts en la proposta técnica
amb un minim de 23 de la puntuacié maxima total dels apartats 1.1 i 1.2. Aquelles
propostes técniques amb una puntuacio inferior seran rebutjades en estimar-se techicament
insuficients, procedint I'exclusié del present procediment. En cas que la puntuacié obtinguda
als apartats 1.1 i 1.2 no assoleixi el minim no es continuara amb la correccié de la proposta.
Respecte els licitadors que estiguin en qualsevol d’aquestes circumstancies ja no es
procedira a l'obertura del sobre avaluable mitjiangant l'aplicacié de férmules o criteris
automatics (sobre nimero 3).

Consequientment, les ofertes excloses perqué no arriben al llindar minim, no seran tingudes
en compte en cap cas als efectes de [lapreciaci6 de les ofertes anormals o
desproporcionades per haver estat excloses i, conseqientment, no ser considerades ofertes
admeses.

Valoracié de les ofertes econdOmigues presentades:

Totes aquelles ofertes admeses, que hagin assolit les valoracions técniques minimes, que
no hagin incorregut en baixa desproporcionada o anormal, o que havent incorregut hagin
justificat suficientment la proporcionalitat de la seva oferta econdomica seran valorades
conforme a la férmula que s’especifica a continuacio:
(€lic — €0)
Po =25 =

(€lic — €omin)

Po = Puntuacié corresponent a l'ofertant
€lic = Import de licitacié de referéncia

€0 = Preu de l'ofertant

€omin= Pressupost ofertat més economic

L’oferta del licitador haura de referir-se a la totalitat dels elements descrits al present Plec de
condicions administratives particulars.
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Conforme a l'art. 86 del RD1098/2001, de 12 d’octubre, l'informe 34/2012, de la Junta
Consultiva de Contractacié Administrativa de I’Estat i la Resolucié del Tribunal Administratiu
Central de Recursos Contractuals 541/2013, quan diversos oferents que formin part d’un
grup d’empreses presentin oferta (individualment o en compromis d’Uni6 Temporal
d’Empreses, fins i tot en altres tipus agrupacions, i sense ésser rellevant el seu percentatge
de participacié), tnicament es tindra en compte pel calcul de la mitiana M [I'oferta més
economica. Aquest criteri s’aplicara de forma simultania a totes les ofertes que compleixin
els requisits indicats anteriorment.

En cas que cap empresa realitzi una disminucié percentual superior a 7 punts
percentuals respecte al pressupost de licitacid no s’atorgara la puntuacié maxima
previstai les ofertes economiques ponderaran sobre un maxim de 20 punts.

2.2.- Contractacioé de persones amb un salari superior a I’establert a les taules salarials
(o 1= I oTo ] o AV2= o U (fins a 10 punts)

Prenent com a referencia les retribucions salarials establertes en el Conveni colslectiu de treball
de la construccié i obres publiques de la provincia de Barcelona, vigent en el moment de
presentar la proposta de licitacié, es consideraran les retribucions salarials superiors que
I'empresa licitadora proposa aplicar a les persones que executin el contracte public.

Es consideraran els salaris referits a la o les categories professionals seguents:

Increment proposat sobre les taules | Puntuaci6 assignada
retributives de referencia del Conveni
colslectiu de treball de la construccio i
obres publiques de la provincia de
Barcelonaals grups 1, 2,3,4,5,6i 7

=0a=1

=1n =2

>2a =3

>3a =4

>4a =5

>ha =6

>ba =7

>7Ta =8

=38

o|~N|o| A w|nv|k|o
[

=Y
o

L’aplicacié practica suposara que tots els treballadors intervinents a I'obra que es
corresponguin als grups professionals de referéncia tindran, com a minim, lincrement
assenyalat a les seves retribucions personals.

2.3.- Contractacié de persones amb dificultats d’insercié
[ADOTAL. ... (fins a 5 punts)

Es valorara la contractacio de persones amb dificultats d’insercié en el mercat laboral que hagin
d’executar el contracte, en funcio de:

Numero de persones amb dificultats | Puntuacié assignada
d’inserci6 en el mercat laboral que
hagin d’executar el contracte

No presenta o O persones 0 punts
1 persona 5 punts

El personal indicat s’haura d’haver incorporat des del segon mes d’inici de les obres i
s’estendra durant I'execucié de les obres.

2.4.- Oferta de rebaixa sobre preus contradiCtoriS.......ccccceviiiieeiiiiiiiee e (Fins a 1
punt)

10



FOMENT —
DE CIUTAT Aluntament

La puntuaci6 de cada adjudicatari sera el resultat de l'aplicacié de la segiient férmula
matematica:

Féormula:

_ 100 = (Bmax — Bi)
Pi=1-
60
P; = puntuacié de I'oferta i
Bi= baixa de l'oferta i
Bmax= baixa maxima del total de les ofertes

BAIXA = tant per cent de baixa a aplicar sobre qualsevol dels preus del banc BEDEC de I'I'TEC
no inclosos explicitament en el pressupost de 'obra en licitacié

L’ofertant haura de presentar un percentatge de baixa que s’aplicara sobre el banc de preus
BEDEC de I'lTEC (data de preus: la vigent en el moment de la licitacié del procediment; ambit
de preus: Barcelona capital; ambit de plecs: Catalunya; variacié de preus segons el volum de
l'obra a executar) i que resultaran d’aplicacié en les possibles modificacions de contracte a
excepcio que a l'oferta principal constin preus més baixos.

(S’atorgara la major puntuacio aquell que presenti un percentatge de baixa més elevat i la resta
proporcionalment. Si de [laplicaci6 de la férmula se’n deriven puntuacions negatives es
puntuaran amb valor 0)

La baixa ofertada per aquest aspecte, no podra ser inferior al 75% i superior al 105% de la
baixa ofertada en relacié al pressupost de licitacié. En cas que l'ofertant presenti una baixa
inferior o superior a aquest limits es procedira a corregir-la baixa aplicant els valors limits
admesos. En el suposit que el licitador no indiqui baixa s’entendra que oferta el 75% de la baixa
ofertada en relacid al pressupost de licitacio.

2.5.- Experiéncia certs membres designat pel
CONTFACTISTA. .. .ueieiie ittt (fins a 5 punts)

Es valorara I'experiéncia de certs membres de l'equip designat pel contractista per impulsar
I'execuci6 de I'obra. Es valorara I’'experiéncia del/a cap d’obra.

Sistematica de valoracio.

a. Experiencia com a cap d’'obra en I'execucié d’obres de rehabilitacié d’edificis d’habitatges en
ambit urba dens amb PEC de referéncia no inferior a 200.000 €, executats en els darrers 5
anys.

Es valoraran fins a un maxim de dos (2) obres, conforme als criteris que s’identifiquen a
continuacio:

Experiéncia com a cap d’obra en l'execucié d’'obra de rehabilitacié integral d’edifici
d’habitatges (plurifamiliar) en ambit urba dens amb PEC de referencia no inferior a
200.000 €, coexistint amb veins residents, en rehabilitacio d’estructura, executats en els
darrers 5 anys.... 2,5 punt per cadascuna.

Experiencia com a cap d’obra en I’execucié d’obra de rehabilitacié d’edifici d’habitatges
(plurifamiliar) en ambit urba dens amb PEC de referéncia no inferior a 200.000 €,
executats en els darrers 5 anys.... 1,00 punts per cadascuna.

Caldra annexar fitxa descriptiva per cada obra que manifesti haver executat, als efectes

de verificar les dades indicades. Caldra emprar el model de fitxa adjuntat als models de
documents com annex 6.
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2.6.- Adscripciéo de persona a l'obra responsable de minorar les molésties als veins

reSidents @ I’'€AIfiCi.......ccuueeeeseeeeeereeeeiieeeeiseeccecseines e e e s e rsssssesssennennneneesssesasnnes (fins a 3 punts)

Ateés l'existéncia de veins residint a la finca es valora el compromis d’adscriure una persona a
I'obra responsable de minorar les molésties als veins residents a [I’edifici. Aquesta
persona haura de tenir la capacitat suficient per tal d’adoptar aquelles mesures que siguin
necessaries per tal minimitzar i reduir les molésties als veins/veines residents, sempre que
siguin possibles i tractar de mantenir i millora la convivéncia. Sera persona de referéncia per
Foment de Ciutat i la presidéncia de la finca podra contactar amb ell per notificar-li incidéncies
en relacié a la convivéncia entre obres i veins residents. Per oferir aquesta millora sense cost: 3
punts.

2.7.- Pla de resposta en relaci6 a la reposicié de materials (fins a un maxim d’2 punt)

Es valorara el compromis presentat per I'empresa ofertant, en relaci6 a la reposicié de
materials, en el suposit de que calgués procedir a la reposicido de materials, amb especial i
necessaria referéncia als terminis i preu. Aquest pla de resposta s’entendra vigent durant un
termini de 5 anys i directament exigible per la propietat. En cap cas pot suposar una reduccié
de l'abast de la garantia de la construccio.

Es puntuara el pla de resposta de reposicié de materials conforme a les pautes, parametres i
factors que es detallen a continuacio:

- Preu (fins a 0,5 punts). Pel preu de reposicié proposat. L’'obtencié d’un 0 en aquesta
pauta suposara que es valora amb 0 punts aquest criteri.

Sistematica de valoracio:

Preu
Descripci6
Sense cost. 1

Amb un descompte del 0,60
25% dels preus unitaris

Pel mateix import que 0,40
l'ofertat en licitacio

Import superior 0 no 0,00
concreta.

- Termini de resposta (fins a 1 punt). Per la presentacié d’'un termini competitiu de
resposta. L’obtencié d'un 0 en aquesta pauta suposara que es valora amb 0 punts
aquest criteri.

Sistematica de valoracio:

Termini de resposta
Descripcié
Termini no superiora 48 | 1
hores
Termini no superior a 72 | 0,60
hores
Termini no superior a 0,40
una setmana
Termini superior 0 no 0,00
concreta.

- Excepcions. Pel grau d’excepcions o salvetats en relacié a l'abast de la reposicio de
material. Factor de correccié que multiplicara la suma de les puntuacions anteriors.

Sistematica de valoracio:

12
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Factor multiplicador sobre la

Descripci6 suma de les puntuacions del
parametres de cost i termini.
Sense excepcions 1

Excepcions poc rellevants (parts de I'obra que | 0,80
no requereixen manteniment amb excepcions
molt limitades i poc rellevants)

Excepcions rellevants tot i que l'abast de la | 0,40
reposicio és interessant i Util. Es considera de
certa utilitat.

Excepcions molt substancials i molt rellevant, | 0,20
tot i que resten alguns elements. Es considera
d'utilitat limitada.

No concreta o excepcions que deixen sense | 0,00
contingut la utilitat d’aquest parametre.

PUNTUACIO TOTAL: De 0 a 100 punts.

(1) S’estableix com a llindar minim de qualitat I'obtencié de 28 punts en la proposta técnica
amb un minim de 23 de la puntuacié6 maxima total dels apartats 1.1 i 1.2. Aquelles
propostes tecniques amb una puntuacié inferior seran rebutjades en estimar-se técnicament
insuficients, procedint I'exclusié del present procediment. En cas que la puntuacié obtinguda als
apartats 1.1 i 1.2 no assoleixi el minim no es continuard amb la correccié de la proposta.
Respecte els licitadors que estiguin en qualsevol d’aquestes circumstancies ja no es procedira
a l'obertura del sobre avaluable mitjan¢ant I'aplicacié de férmules o criteris automatics (sobre
namero 3).

Consequientment, les ofertes excloses perqué no arriben al llindar minim, no seran tingudes en
compte en cap cas als efectes de I'apreciacio de les ofertes anormals o desproporcionades per
haver estat excloses i, consequientment, no ser considerades ofertes admeses.

Noveé.- Justificacioé de la valoracié de certs criteris de valoracio.

Els criteris d’adjudicacié de referéncia es corresponen amb I'estandard emprat pels contractes
d’obres, tractant de donar prioritat als criteris automatics, més enlla del preu ofertat.

Els criteris es consideren directament relacionats amb I'objecte del contracte i tots ells lligats a
la qualitat dels treballs a executar.

Sense perjudici de ser criteris estandarditzats si s’han introduit certs aspectes a valorar de
forma addicional que es justifiquen pel fet que I'obra s’executara amb residents i que es tracta
d’'una obra amb elements catalogats.

En aquest sentit es considera necessari vetllat i impulsar per tal que les obres a executar
tinguin present aquests residents i s'impulsi la millor convivéncia, tot i preveure un conjunt de
condicions especials d’execuci6 (veure punt onze). Les circumstancies especifiques de I'obra a
executar han justificat la fixacié dels segiients criteris de valoracio:

Justificacié de la valoracio de I'experiéncia del cap d’obra.

Es considera convenient justificar la inclusié d’aquests criteri en els treballs concrets:
Valoracié de I'experiéncia de certs membres de I'equip: els criteris de valoracié procedeixen a

valorar I'experiéncia de certs membres de I'equip de construccio per I'execucié de les obres,
concretament el cap d’obra.
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En relacié al cap d’obra, es considera rellevant garantir comptar amb un cap d’obra amb una
minima experiéncia en la rehabilitacid de finques en ambit urba dens. La tipologia de finca
(rehabilitacié d’'una finca en estat sever de conservacio, en algunes zones estructurals) i la seva
ubicacid de la finca condicionara I'execucié de les obres. S’ha considerat necessari demanar
una minima solvéncia del cap d’obra, que recordem que es tracta de la persona encarregada
de l'organitzacié del treballs, que es troba in situ a I'obra, i responsable de prendre les
decisions i/o reportar incidéencies.

En qualsevol cas cal indicar que, tot i que es considera convenient i rellevant per a la bona
marxa de l'obra, la puntuacié assignada i el nivell de solvéncia s’ha fixat sota uns parametre de
prudéencia, considerant que la puntuacio és suficient per tal que els licitadors considerin atractiu
oferir personal amb experiéncia en aquests apartats (i que es considera que pot afectar
significativament a I'execucié del contracte), perd no decisiu per si mateix en I'adjudicacio. No
s’exigeix que sigui de I'empresa.

Valoracié de millora per adscriure un técnic que actui com a responsable per minorar molésties
amb veins.

No s’exigeix, perd es valorara positivament aquell licitador que ofereixi aquesta figura. Podra
coincidir amb altres figures.

L’interés en el mateix resideix en que I'adjudicataria es sensibilitzi i busqui activament reduir les
possibles incidéncies, millorant la convivencia de I'obra.

Conclusi6

Consequientment, es considera oportl, prudent i justificat la valoraci6 d’aquests criteris,
actualment viables conforme a la normativa vigent (arts. 145 LCSP; STCE ), atés que es
considerin necessaris per a la bona execucio de I'obra concreta (obra de rehabilitacié d’'una
finca amb residents, amb mal estat de conservacio, edifici catalogat, en un ambit d’actuacio
complex), aixi mateix la valoracié dels mateixos és prudent i ponderada en relacié a allo que
valoren i amb una valoracié no decisiva, per si mateixa, en relacio a la totalitat dels criteris de
valoracio.

Desé.- La Mesa de contractacié proposada (clausula 11 del Plec de condicions) s’ajusta als
requeriments de l'article 326 LLCSP, amb expressa referéncia a la inclusid de personal que
actua en I'ambit juridic i econdmic de la societat.

President: Director de Serveis Generals de Foment de Ciutat, SA, 0 persona en qui
delegui

Vocal: Gerent del Districte de Ciutat Vella de I’Ajuntament de Barcelona, o persona en
qui delegui.

Vocal: Director d’Administracié de Foment de Ciutat, o persona en qui delegui.

Vocal: Coordinador del Pla de Barris al Districte de Ciutat Vella de I'Ajuntament de
Barcelona, o persona en qui delegui.

Vocal: Responsable de programes de rehabilitaci6 de Foment de Ciutat, o persona en
qui delegui

Secretaria: Técnica del Departament de Serveis Generals, qui actua com a secretaria
de la Mesa de contractacio, amb veu pero sense vot, 0 persona en qui delegui.

En aplicacié d’allo previst a I'article 146.2 LLCSP no s’ha previst un comité d’experts encarregat
de la valoracié, atés que els criteris avaluables mitjangant I'aplicacié de criteris o férmules
automatiques superen el 50% del total de la puntuacié. No obstant s’ha previst un drgan tecnic
col-legiat que realitzara aquesta valoracié.

Onzeé.- Tant aquests criteris com la resta de clausulat del plec, s’ajusten en substancia al plec
tipus de serveis no harmonitzats adoptat per la Societat que, d’acord amb la seva naturalesa,
permet en l'elaboracié del Plec de Condicions Particulars operar els ajustos necessaris per
respondre als concrets interessos i caracteristiques de la licitacio.
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S’inclou el recurs d’algada impropi prevista la LCSP per als contractes d’obres amb VEC inferior
a 3.000.000,00 €, IVA exclos.

Dotzé.- Conforme al Decret d’Alcaldia S1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacié publica
sostenible de I'Ajuntament de Barcelona, el present procediment inclou un seguit de clausules,
mesures i obligacions de caracter social adequades a I'objecte dels serveis (eficiéncia social),
aquest conjunt de mesures es troben descrites a la clausula 9.1.1 del Plec de Condicions
Particulars. Concretament, aquestes clausules, mesures i obligacions sén les segiients:

Compromis de presentar un pla d’igualtat entre homes i dones (condicié d’execucio).
Obligacié de mantenir les condicions laborals (condicié d’execucio).

Obligacié de presentar un seguit de mesures contra I'assetjament sexual i per ra6 de
sexe (condicié d’execucio).

Pagament directe a subcontractistes (condicié d’execucio).

Subcontractacié (condicié d’execucio)

Contractacio d’una persona en risc d’exclusio social (criteri de valoracio)

Valoracié d’'increments salarials per damunt de conveni col-lectiu aplicable (criteri de
valoracio)

wnN P

No ok

A banda s’han previst un seguit de condicions especials d’execucié que busquen vetllar per la
bona convivéncia entre veins residents i contractista.

Tretzé.- El Valor estimat del contracte és de 615.306,40 €, IVA exclos. La diferencia entre Valor
estimat de contracte i el pressupost base de licitacid (previst en 517.657,74 €, IVA exclos) es
correspon a la previsié d’'una possible modificacié de fins al 15% del pressupost base de
licitacio i I'existéncia d’'una partida algada a justificar per atendre possibles reallotjaments dels
residents.

Les possibles causes de modificacio es troben contemplades a la clausula 18 del Plec de
condicions particulars. Els requisits de solvéncia es troben contemplats a la clausula 7 del Plec
de condicions administratives particulars i es consideren proporcionats i ajustats a I'objecte del
contracte.

Aquest import deriva del pressupost previst a projecte, i es resultat d’aplicar la repercussié dels
preus de materials i descompostos previstos i detallats al projecte, aixi com aplicar els
percentatges estandards relatius a despeses generals i benefici industrial (13 i 6%).

El pressupost base de licitacié esdevé el preu maxim adjudicable, conseqiientment quedaran
excloses les ofertes que presentin un import superior al pressupost base de licitacid.

Atenent a aquest valor estimat del contracte I'drgan de contractacié competent, per raé de la
quantia, és la Directora General.

El preu del contracte es realitza en base a preus unitaris de referéncia.

Conclusions.- Tant aquests criteris com la resta de clausules del plec, s’ajusten a la normativa
de contractacié vigent, incloent aquells preceptes d’efecte directe.

Pels motius exposats, es justifica la necessitat i idoneitat de procedir a la licitacié per a
I'adjudicacio dels treballs de referéncia, i a tal efecte, correspon iniciar el present expedient de
contractacio.

Barcelona,

Jaume Ramos Sotelo
Director de Serveis Generals
Foment de Ciutat, SA
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