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Informe justificatiu necessitat, idoneitat i informe juridic

SERVEIS RELATIUS A LA REDACCIO DE PROJECTE EXECUTIU | DIRECCIO D’OBRA PER A
L’ADEQUACIO DEL LOCAL MUNICIPAL UBICAT AL CARRER CARME 112, AMB MESURES DE
CONTRACTACIO PUBLICA SOSTENIBLE FINANGAT AMB FONS NEXT GENERATION EU EN
EXECUCIO DEL PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA (D’ARA ENDAVANT,
PRTR) ESTABLERT PEL REIAL DECRET LLEI 36/2020, DE 30 DE DESEMBRE, PEL QUAL S’APROVEN
MESURES URGENTS PER A LA MODERNITZACIO DE L’ADMINISTRACIO PUBLICA | PER A
L’EXECUCIO DEL PRTR | PEL REGLAMENT (UE) 2020/2094 DEL CONSELL, DE 14 DE DESEMBRE DE
2020, PEL QUAL S’ESTABLEIX UN INSTRUMENT DE RECUPERACIO DE LA UNIO EUROPEA PER
DONAR SUPORT A LA RECUPERACIO DESPRES DE LA CRISI DE LA COVID-19, DE CONFORMITAT
AMB EL REGLAMENT (UE) 2021/241 DEL PARLAMENT EUROPEU | DEL CONSELL, DE 12 DE FEBRER
DE 2021, PEL QUAL S’ESTABLEIX EL MECANISME DE RECUPERACIO | RESILIENCIA (D’ARA
ENDAVANT, MRR)
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El Director del Departament de Serveis generals de Foment de Ciutat emet el segient:
INFORME

justificatiu de la necessitat i la idoneitat de licitar la contractacio dels SERVEIS RELATIUS A LA
REDACCIO DE PROJECTE EXECUTIU | DIRECCIO D’OBRA PER A L’ADEQUACIO DEL LOCAL
MUNICIPAL UBICAT AL CARRER CARME 112, AMB MESURES DE CONTRACTACIO PUBLICA
SOSTENIBLE FINANCAT AMB FONS NEXT GENERATION EU EN EXECUCIO DEL PLA DE
RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA (D’ARA ENDAVANT, PRTR) ESTABLERT PEL
REIAL DECRET LLEI 36/2020, DE 30 DE DESEMBRE, PEL QUAL S’APROVEN MESURES URGENTS
PER A LA MODERNITZACIO DE L’ADMINISTRACIO PUBLICA | PER A L’EXECUCIO DEL PRTR | PEL
REGLAMENT (UE) 2020/2094 DEL CONSELL, DE 14 DE DESEMBRE DE 2020, PEL QUAL S’ESTABLEIX
UN INSTRUMENT DE RECUPERACIO DE LA UNIO EUROPEA PER DONAR SUPORT A LA
RECUPERACIO DESPRES DE LA CRISI DE LA COVID-19, DE CONFORMITAT AMB EL REGLAMENT
(UE) 2021/241 DEL PARLAMENT EUROPEU | DEL CONSELL, DE 12 DE FEBRER DE 2021, PEL QUAL
S’ESTABLEIX EL MECANISME DE RECUPERACIO | RESILIENCIA (D’ARA ENDAVANT, MRR)

En base als seglients motius:

Primer.- La Societat FOMENT DE CIUTAT, SA, en compliment dels seus fins socials, és I'operador municipal
gue executa, de forma coordinada amb altres agents municipals, el desplegament d’un pla integral per a la
rehabilitacié de locals que pugui ajudar a dinamitzar 'economia en barris en situacié de vulnerabilitat.

Segon.- La Societat FOMENT DE CIUTAT, SA, en compliment dels seus fins socials, és I'operador que
gestiona una multiplicitat de locals de I’Ajuntament de Barcelona conforme al memorandum de coordinacié
signat en data setembre de 2021, entre d’altres instruments.

Durant I'any 2021 I'Ajuntament de Barcelona, mitjangant la Direccid de Patrimoni i el suport de Foment de
Ciutat i Barcelona Activa, va impulsar una politica d’activacié de baixos municipals amb la finalitat d’afavorir
I'activitat econdmica en els mateixos mitjangant activitats que es consideren d'interés.

Durant I'any 2022-2023 Foment de Ciutat, de forma coordinada amb Barcelona Activa, ha impulsat un
procediment competitiu per valorar els projectes de major interés per I'activacié d’aquests locals.

Una vegada presentades les ofertes s’ha observat I'existéncia del local ubicat al carrer Carme 112 sense
sol*licitants i considerant I'existéncia de baixos ubicats al Districte de Ciutat Vella, amb una evident

potencialitat comercial, s’ha considerat oportd impulsar la seva reforma per afavorir el seu atractiu.

Per aquest motiu és necessari procedir a impulsar certes obres de reforma d’aquest local. Amb caracter previ
cal la redaccio del corresponent projecte,

Aquests treballs son susceptibles d’obtenir finangament a carrec del Pla de Recuperacid, transformacio i
Resiliencia, fons Next Generation.

Es deixa constancia que Foment de Ciutat, SA no compta amb els mitjans propis necessaris per a poder
executar directament I'objecte del contracte.

Per aquest motiu és necessari procedir a executar les obres de referéncia.
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Tercer.- Els honoraris per I'execucié dels treballs s’han fixat en 13.840,80 €, IVA exclos. Aquest import es
correspon a un 12% dels honoraris de referéncia (115.290,00 €, PEC sense IVA).

La imputacié de la despesa queda repartida, segons anualitats, com segueix:

Import, sense IVA Import amb IVA
2023 13.834,80 € 16.740,11 €

Aquest credit es troba integrat a la partida amb les segiients dades:

CODI ECONOMIC 65000
CODI PROGRAMA 92000
EXERC.PRESSUPOST. 2023

Quart.- La durada prevista dels treballs a contractar és:

Concepte Import (IVA exclos)
Fase de redaccio* 6 setmanes®
Direccié d’obra i tancament de I'obra Durada de les obres

Cinqueé.- FOMENT DE CIUTAT, SA esta subjecta a les disposicions de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de
Contractes del Sector Public, (en endavant, LLCSP), relatives a la contractacié no harmonitzada que com a
poder adjudicador que no té el caracter d’Administracié Publica li sén aplicables, aixi com a I'aplicacié del
Decret de 24 d’abril de 2017, de contractacio publica sostenible.

Sisé.- Resulta procedent adjudicar el present contracte mitjancant el procediment menor i la tramitacio
ordinaria, d’acord amb l'article 318 i 157 i seguents de la LLCSP, i I'art 50 del Real Decret-Llei 36/2020. El
menor es realitzara amb publicitat i concurréncia.

Sete.- Criteris de valoracid. Examinats els criteris establerts per valorar les ofertes i la seva ponderacio, els
quals es detallen a continuacid, es conclou que els mateixos s’estimen d’interés en relacié amb I'objecte del
contracte:

ANNEX NUMERO 1

La puntuacié maxima és de 75 punts.
1. Oferta econdmica sobre el pressupost de licitacié. Fins 40 punts.

Criteris per a apreciar la presumpcié d’oferta anormal o desproporcionada, sense tenir en compte les partides
alcades:

! Basic i executiu
Z Susceptible de ser rebaixar per I’adjudicatari/a
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ge —(€0 — €Mit))
B (€lic)

d = desviacio

€0 = Preu de l'ofertant

€Mitj = Oferta mitjana

€lic = Import de licitacié de referéencia

Totes aquelles ofertes (O), la desviacié (d) de les quals (d= -(€o0-€Mitj)/€lic) sigui més gran que 0,15 (d > 0,15)
seran considerades presumptament anormals o desproporcionades. La valoracio de la desviacié de “d” es
fara amb tots els decimals resultants de la férmula descrita.

Aquelles propostes que incorrin en baixa desproporcionada hauran d’acreditar, dins dels termini de 5 dies
naturals, la proporcionalitat, viabilitat i adequacio de la seva oferta. Concretament sera necessari que aporti el
desglossament d’'imports, aportant el detall de costos directes i indirectes, marges i benefici previst. Caldra
identificar el personal intervinent, amb estimacié de dedicacio, els salaris, identificacié de subcontractacions,
conveni col-lectiu d’aplicacio, despeses de seguretat social, benefici estimat, marges per imprevistos. Per
aquelles ofertes que presentin una rebaixa substancial respecte a la baixa mitja (= 6 > 10 punts percentuals
respecte a la baixa mitja de les ofertes presentades) caldra identificar els factors especifics que permet
presentar una oferta substancial més baixa que la mitjana del mercat.

Aquesta justificacié haura de ser coherent amb el calendari de treballs.

L’'aportacio de certificats de bona execucié de treballs similars executats (adequacié de locals destinades al
sector terciari en ambits urbans densos) amb identificacié dels honoraris i amb un percentatge respecte al
PEM de l'actuacié similars o inferiors als de I'obra sera un elements que, en el seu cas, faciliti la possible
acceptacio de la baixa, especialment si el client és del sector public.

En cas de ser admesa la justificacio es tindra que constituir una garantia equivalent al 5% del pressupost
d’adjudicacié mitjancant retencié de preu o altres formes admissibles, a constituir en un termini maxim de 10
dies naturals. En cas no aportar-ho es rebutjara I'oferta i s’adjudicara a la seguient classificada.

En cas que el licitador consideri que la seva oferta adoleix d’error, no es pot justificar o és irrealitzable ho
podra comunicar. La manca de presentacié de la justificacié indicada implicara el rebuig de I'oferta.

Valoraci6 de les ofertes economiques presentades:

Totes aquelles ofertes admeses, que no hagin incorregut en baixa desproporcionada o anormal, o que havent
incorregut hagin justificat suficientment la proporcionalitat de la seva oferta economica seran valorades
conforme a la formula que s’especifica a continuacié:

p 20 (€lic — €0)
= —

° (€lic — €omin)

Po = Puntuacio corresponent a I'ofertant

€lic = Import de licitacio de referéncia

€0 = Preu de I'ofertant

€omin= Pressupost ofertat més economic

L’oferta de la licitadora haura de referir-se a la totalitat dels elements descrits al present document.

En cas que cap empresa realitzi una disminucid percentual superior a 15 punts percentuals respecte al
pressupost de licitacid no s’atorgara la puntuacié maxima prevista i les ofertes econdmiques ponderaran
sobre un maxim de 30 punts.

En cas que cap empresa realitzi una disminucié percentual superior a 10 punts percentuals respecte al
pressupost de licitacidé no s’atorgara la puntuacié maxima prevista i les ofertes econdmiques ponderaran
sobre un maxim de 25 punts.
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requisits indicats anteriorment.

Criteris de desempat conforme allo previst a I'art. 147 LCSP

2. Reduccio del termini d’execucio en la redaccio del
Es valorara la reducci6 de termini:

Fase de redacci6 projecte basic i executiu:

projecte

de projecte basic i executiu

Setmanes de reduccié en laredaccio Puntuaci6 assignada

Reduccid termini d’'una (1) setmana

4 punts

Reduccid termini de dues (2) setmana

10 punts

3. Reduccié del termini d’inici en la redaccio del projecte des de I'adjudicacié

Es valorara el compromis d'iniciar la redaccié del projecte, des de I'adjudicacio, des del maxim previst (12

dies habils):

Fase de redaccié projecte basic i executiu:

Dies habils de reduccié en 'inici dels Puntuaci6 assignada
treballs respecte al maxim previst

Reduccio termini de 3 dies 4 punts
Reduccio termini de 5 dies 6 punts
Reduccio6 de 7 dies 8 punts
Reduccio6 de 9 dies 10 punts

4. Experiéncia en treballs similars

Es valorara I'experiéncia de I'equip técnic en relacié als aspectes sol-licitats en locals de caracteristiques
equivalents (equivalents: locals destinats als sector terciari en ambit urba dens desenvolupats ens els darrers

3 anys):

Fase de redaccio, autor/a del projecte:

Locals comercials redactats per
I'autor del projecte

Puntuaci6 assignada

3 3 punts
2 2 punts
1 1 punts

Fase d’execucid, arquitecte/a:

Locals comercials amb direccié
d’obra realitzada

Puntuacié assignada

3 punts

3
2

2 punts
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Conforme a lart. 86 del RD1098/2001, de 12 d'octubre, I'informe 34/2012, de la Junta Consultiva de
Contractacid Administrativa de I'Estat i la Resolucidé del Tribunal Administratiu Central de Recursos
Contractuals 541/2013, quan diversos oferents que formin part d’un grup d’empreses presentin oferta
(individualment o en compromis d’Unié Temporal d’Empreses, fins i tot en altres tipus agrupacions, i sense
ésser rellevant el seu percentatge de participacid), Gnicament es tindra en compte pel calcul de la mitjana M
l'oferta més econdmica. Aquest criteri s’aplicara de forma simultania a totes les ofertes que compleixin els
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Fase d’execucid, coordinador/a de seguretat i salut:

Locals comercials amb

coordinacié de seguretat i salut Puntuacié assignada
3 3 punts
2 2 punts
1 1 punts

Caldra emplenar el document model facilitat.

5. Pel compromis d’enviar reportatge fotografic de I’evolucié de I'obra al responsable del contracte
cada setmana s’atorgaran 6 punts.

Vuite.- Justificacié dels criteris de valoracio.
Els criteris d’adjudicacié de referéncia s’ajusten a I'objecte i s’ha optat per la totalitat de criteris automatics.

Els criteris es consideren directament relacionats amb I'objecte del contracte i tots ells lligats a la qualitat dels
treballs a executar. Considerant el tipus de procediment s’ha optat per utilitzar criteris de valoracié automatics.

No es voluntat de I'Organ de contractacié adjudicar els treballs a ofertes excessivament baixes, per aquesta
rad s’han previst criteris de baixa desproporcionada i s’'informa de la informacié a aportar per valorar la seva
possible acceptacio.

Aixi mateix es valoren altres aspectes considerant d’utilitat:

- Rebaixes en els terminis d’inici dels treballs i de redacci6 > Es important en el present suposit
accelerar els treballs de redaccié per poder executar les obres en breu.

- Experiéncia de I'equip > Es considera rellevant valorar aquells professionals amb experiéncia en
I'execucioé de treballs similars (rehabilitacié de locals, en ambit urba dens, destinats a activitats del
sector terciari). Es demana que els locals es trobin en zones urbanes denses atés la localitzacié dels
locals i les limitacions en els treballs constructius que se’n deriven.

- Reportatge fotografic destinat al responsable del contracte - es considera d’utilitat per documentar
millor I'evolucié de les obres per acreditar davant futures possibles auditories.

En relacié al llindar de la baixa desproporcionada, es fixa en el 15%, atés que el petit import de I'obra pot
implicar que una quantia molt reduida suposi incérrer en baixa desproporcionada.

Noveé.- Atenent al tipus de procediment no s’ha previst mesa de contractacid, ni comité d’experts Ciutat, SA.

La capacitat i aptitud sera la considerada com a minima. Es troba descrita al punt 13 del document resum que
es facilita als interessats.

En aquets procediment realitzaran tasques de revisio dels requisits de legalitat i del control financer del
procediment les seglients persones:

- Director de Serveis Generals de Foment de Ciutat, SA, o persona en qui delegui
- Director de Recursos de Foment de Ciutat, o persona en qui delegui.
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En relacio a les fites i objectius que cal aconseguir :

- Termini de redacci6 de projecte executiu: no superior a 8 setmanes.
- PEC de referéncia: ajustat a alld previst, sense perjudici de I'existéncia de vicis ocults.

Deseé.- Conforme a alld disposat a l'article 44 de la LLCSP, atés que el valor estimat del contracte no és
superior a 100.000 euros, no resulta d’aplicacié el recurs especial en matéria de contractacié en el present
procediment. El recurs d’algada impropi aplicable es podra interposar conforme als terminis legals previstos, i
es troba expressat i contemplat al punt 16 del document resum.

Pels motius exposats, es justifica la necessitat i la idoneitat de procedir a la licitacié per a I'adjudicacié dels
treballs de referéncia i, a tal efecte, correspon iniciar el present expedient de contractacio.

Barcelona,

Jaume Ramos Sotelo
Director de Serveis Generals
Foment de Ciutat
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