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TITOLI. NORMES URBANISTIQUES GENERALS

Capitol 1.  Disposicions generals

Article 1. Definici6 i objectius del Pla director urbanistic

1. Aquestes normes juntament amb la resta dels documents que formen part d’aquest Pla, d’acord amb el que
estableix I'article 56.2 del text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(en endavant TRLU), constitueixen el Pla director urbanistic (en endavant PDU) d’ordenacio del front litoral en
I'ambit de les Tres Xemeneies als municipis de Sant Adria de Besos i Badalona, el qual té per objecte establir les
determinacions i mesures necessaries per aconseguir els objectius del Pla definits a I'apartat 3 d’aquest article.

2. EI PDU constitueix una actuacioé d’interes supramunicipal d’especial rellevancia, que té per objectiu general
fixar les condicions de remodelacié d’aquest tram del litoral metropolita als municipis de Sant Adria de Besos i
Badalona. El PDU estableix directrius en sol urba consolidat i delimita i ordena un sector en sol urba no
consolidat, que constitueix una actuacié d’execucié directa d’interés supramunicipal d’especial rellevancia
economica i social, que permetra obtenir sol per a la implantacié d’usos residencial i d’activitat economica.

3. Els objectius del PDU sén els seglients:

a) Integrar aquest sector del front maritim de Sant Adria de Besos i Badalona amb la resta del litoral
metropolita nord, amb un model d'ocupacié del sol compacte i I'adopcié d'una densitat raonablement
alta, per tal de permetre tipologies urbanes més eficients que fomentin una riquesa i diversitat més
grans en les relacions socials i economiques, sigui segur i acompanyi les dones i els homes en la
realitzacio de les tasques quotidianes i sostenibilitat de la vida.

b) Incorporar el patrimoni industrial al teixit urba de nova creacid per destinar-lo a nous usos.
c) Garantir als ciutadans I'accés a I'habitatge assequible en un entorn saludable.

d) Construir una xarxa amb els espais lliures actuals i els de nova creacié per fomentar la connexié entre el
riu Besos i el mar, la continuitat de tot el front litoral nord entre el Port de Barcelona i Montgat i, en
definitiva, potenciar la conservacio i millora de la biodiversitat.

e) Establir un model de mobilitat sostenible en el nou sector de planejament, en atencié al transport public,
la garantia de I'accessibilitat universal i la regulacié de I'aparcament.

f) Incorporar la dimensid climatica en la planificacié, tot contemplant estratégies per incrementar la
resiliéncia envers escenaris climatics futurs, com I'ascens del nivell del mar.

Article 2. Ambit
1. L'ambit territorial del PDU esta integrat pels terrenys situats en els termes municipals de Sant Adria de Besos
i Badalona, d’una superficie de 134,42 ha, segons es delimita en la documentacié grafica d’aquest Pla.

2. Aquesta normativa urbanistica és d’aplicacid a la totalitat de I'ambit del PDU.

Article 3. Marc legal de referéncia

1. Aquest PDU es formula a 'empara del que estableixen els articles 56.1.g i 157.bis del TRLU i I’article 63 del
Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU), i de
conformitat amb la resta de legislacié que li és d’aplicacié.

2. De conformitat amb allo establert a I'article 13 del TRLU, aquest Pla, en tant que instrument urbanistic, s’ha
formulat en coherencia amb les determinacions del Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la Llei
1/1995, de 16 de marg, i del Pla territorial metropolita de Barcelona (en endavant PTMB), aprovat
definitivament pel Govern de Catalunya en data 20 d’abril de 2010 (DOGC num. 5627 de 12 de maig de 2010).
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3. Aixi mateix, aquest Pla ha estat redactat d’acord amb la legislacié sectorial vigent i amb la resta de
disposicions legals que li sén d’aplicacio, i de conformitat amb el que estableix la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental i la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié de plans i programes, pel que fa als
preceptes no considerats basics per la legislacid estatal. La legislacid urbanistica i sectorial aplicada i a la que es
fa mencidé en aquest Pla, s’"ha d’entendre aplicable en tant que sigui vigent, i s’entendra substituida per la
legislacio posterior que es promulgui i la derogui.

Article 4. Obligatorietat

1. Les administracions publiques, les entitats que en depenen i els particulars estan obligats a complir les
determinacions i les disposicions que estableix aquest Pla.

2. Laregulacié continguda en el PDU d’ordenacio del front litoral en I'ambit de les Tres Xemeneies, constitueix
un conjunt de directrius i determinacions d’obligat compliment per part del planejament urbanistic, tant
general com derivat, aixi com pels instruments de gestid i edificacié que el desenvolupin en I'ambit territorial
que abasta.

3. Les indicacions d’aquest PDU a espais situats fora del seu ambit territorial s’"han d’entendre només com a
referencies i propostes sense valor normatiu.

Article 5. Formulacié i seguiment

1. D’acord amb els articles 76.1 i 157.bis del TRLU, en relacié a la resolucid del conseller de Territori i
Sostenibilitat de data 27 de marg¢ de 2017, el PDU ha estat formulat per la Direccié General d’Ordenacio del
Territori i Urbanisme, amb la col-laboracid del Consorci del Besos, amb la participacié dels ajuntaments de Sant
Adria de Besos i de Badalona.

2. Elseguiment del PDU correspon a la Direccié General d’Ordenacié del Territorii Urbanisme del Departament
de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori amb el suport del Consorci del Besos, en el marc de les
seves respectives competencies, amb la col-laboracié dels ajuntaments de Sant Adria de Besos i Badalona. Aixo
sens perjudici de les competencies que corresponen a |I'administracié actuant que designa aquest Pla per a
I’execucié del sector d’interes supramunicipal que delimita i ordena a I'empara de I'article 56.1.g del TRLU, i
d’aquelles actuacions que sén competencia de les administracions en materies ferroviaria, de carreteres,
hidraulica, aeronautica, de seguretat industrial, comercial, mediambiental i de costes.

3. El seguiment ambiental per a vetllar per la concrecié, compliment i aplicacié de les mesures ambientals
establertes en aquest Pla, correspon a la Comissié mixta de seguiment ambiental d’acord amb els articles 88 i
89 del Titol IV de la normativa ambiental.

4. El seguiment del desenvolupament del sector Tres Xemeneies des de la perspectiva de la qualitat
arquitectonica dels edificis i urbanistica dels espais publics, correspon a I'0rgan consultiu de qualitat
arquitectonica i urbanistica que es pot crear des de les administracions locals i que defineix la Llei 12/2017, de
6 de juliol, de I'arquitectura.

El PDU proposa anomenar aquest organ consultiu com a “Oficina de qualitat arquitectonica i urbanistica del
sector Tres Xemeneies” i que sota la tutela de I'administracié actuant del sector Tres Xemeneies tindra en la
seva composicié representants dels diferents ambits professionals i empresarials que hi participen o que estan
relacionats amb el procés arquitectonic, I'urbanisme i el patrimoni construit, i s'ha de procurar que es respecti
la paritat entre homes i dones d’acord amb I’article 10.1 de la Llei 12/2017 de I'arquitectura.

Aquest organisme consultiu ha d'emetre, amb caracter previ a I'atorgament de la llicencia urbanistica, un
informe preceptiu amb relacid a les mesures concretes que s'hi determinen relatives a la qualitat arquitectonica
per a l'execucié d'obres de nova construccié d'edificis, de rehabilitacié o reforma que n'alteri la configuracié
arquitectonica, i que requereixin un projecte tecnic de conformitat amb la legislacié en aquesta mateéria. Aquest
informe s'ha de sol-licitar i s'ha d'emetre simultaniament als informes técnics municipals. Si aquest informe no
s'emet en el termini previst, es poden continuar les actuacions per a l'atorgament de la llicencia (article 10.2
Llei 12/2017 de I'arquitectura).

PDU D’ORDENACIO DEL FRONT LITORAL EN L’AMBIT DE LES TRES XEMENEIES

Document d’aprovacié definitiva 5



Febrer 2023

Concretament la citada oficina s’encarregara de fer el seguiment i vetllar per la qualitat arquitectonica de les
edificacions i la urbanitzacid dels espais lliures privats del conjunt de les Unitats de projecte (UP), aixi com de
la urbanitzacié dels espais publics i I'edificacié dels equipaments definits en el sector Tres Xemeneies que
delimita i ordena aquest PDU.

Haura de comprovar que el Projecte arquitectonic d’ordenacié volumétrica de les edificacions, que s’ha de
presentar a aquesta oficina, a nivell d’avantprojecte, garanteix la unitat del conjunt d’acord amb I'article 56
d’aquesta normativa i recull el compliment dels objectius de qualitat arquitectonica exigibles. Els informes que
emetra aquesta oficina seran preceptius i previs a I'atorgament de llicéncies per part dels ajuntaments.

Els objectius de qualitat arquitectonica exigibles son:
a) L'adequacio al’entorn, parant especial atencié a la seva insercid paisatgistica i ecosistémica, als criteris

compositius de la proposta i al seu encaix funcional en el sistema urba de Sant Adria de Besos i
Badalona.

b) Laidoneitat de les construccions per acollir els diferents usos assignats a cada Unitat de projecte, fent
especial atencio al disseny dels habitatges de proteccié oficial i els situats en planta baixa, i la seva
optimitzacidé funcional, aixi com el maxim grau d’execucié de la proposta arquitectonica abans de
sol-licitar la llicencia d’edificacid.

c) Incorporacio d’estratégies i criteris de disseny sostenible dels edificis, parant especial atencié als punts

seglients:

- Maximitzacié de l'eficiencia energetica de la proposta arquitectonica, expressant I'objectiu de
certificacio energética que es compromet a assolir per sobre del minim exigit.

- Minimitzacié dels consums d’aigua, i maximitzacié d’estalvis, en coheréncia amb els sistemes
previstos.

- Utilitzacié de materials que garanteixin i maximitzin la qualitat ambiental.
- Minimitzacié de la petjada ecologica de I'edifici.
- Incorporacié d’estrategies i mesures que minimitzin I'impacte luminic i acustic de la proposta

arquitectonica.

d) Criteris compositius i d’interés artistic que permetin valorar I'aportacié de la proposta al debat de la
cultura arquitectonica.

e) Incorporacio de criteris de perspectiva de génere per resoldre les desigualtats, atenent totes les
necessitats d’homes i dones de forma equitativa i facilitant una vida sense discriminacions de cap tipus
per raons de génere, economiques, d’origen, d’edat, funcionals, etc.

Article 6. Vigéncia

1. El PDU entrara en vigor 'endema de la publicacio de I'acord d’aprovacio definitiva i de les seves normes
urbanistiques al DOGC, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei 2/2007, de 5 de juny,
del DOGC i I'article 106.1 del TRLU.

2. EI PDU mantindra la seva vigencia, de manera indefinida, sens perjudici de la possibilitat que sigui revisat o
modificat, d’acord amb el que estableixen els articles seglients.

Article 7. Revisio

Correspon la revisié del Pla si es constata que la regulacié urbanistica proposada no és efica¢ en la consecucid
dels objectius del Pla o quan s’adoptin nous criteris respecte a I'estructura general i organica, o el model
d’ordenacié o de classificacié del sol establerta.

Article 8. Modificacid
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1. Correspon la modificacié del Pla quan s’hagin d’adequar les seves determinacions a circumstancies no
previstes o que es detectin en el seu seguiment o execucid, d’acord amb el procediment i particularitats
establertes als articles 76.1, 83.1i 96 del TRLU.

2. El projecte de modificacidé del Pla que es redacti ha de tenir les determinacions i el grau de precisié propi
d’un PDU i a la memoria s’ha de justificar la incidencia de les noves determinacions en I'ordenacié general
establerta en aquest Pla, la seva adaptacio als seus criteris i objectius i els efectes sobre el planejament
urbanistic i sectorial.

3. Sera competent per a la formulacié de la modificacié del PDU I'entitat o I'organisme que la resolucié del
conseller designi, d’acord amb el que estableix I'article 76.1 del TRLU.

4. No tindran la consideracio de modificacid la variacié dels limits del sector delimitat en aquest Pla, sempre
que persegueixin un millor desenvolupament del sector i que la variacié no suposi un increment o disminucio
de la superficie dels ambits delimitats superior al 5% respecte de la superficie original.

5. Tampoc constituira suposit de modificacié del Pla la formulacié de plans de millora urbana i plans especials
urbanistics que es redactin per a concretar la delimitacié i I'ordenacié de volums o la fixacié o la modificacié
d’usos i parametres en el suposit dels equipaments, en aquells ambits on aixi ho prevegi aquesta normativa.

Article 9. Determinacions

1. Als efectes de la tramitacié de possibles modificacions d’aquest PDU, d’acord amb el que preveu l'article
96.d del TRLU, sén determinacions propies de planejament general, d’acord amb els objectius establerts a
I'article 1 d’aquesta normativa, les que es relacionen a continuacié:

a) L'establiment de directrius de paisatge, mediambientals, de designacié de possibles usos eventuals dels
espais lliures, i d’ordenacio de sol urba no consolidat inclosos en I’ambit del PDU.

b) L’establiment de les directrius en sol urba consolidat.

c) La delimitacid i identificacié dels sectors necessaris per al desenvolupament urbanistic del PDU, com
actuacio d’interes supramunicipal a desenvolupar mitjancant sectors d’interés supramunicipal i
d’especial rellevancia social i economica, modificant, si s’escau, la classificacid del sol.

d) Els sistemes estructurants de caracter basic que es defineixen com a tals en la fitxa del sector d’interés
supramunicipal delimitat i ordenat per aquest PDU.

e) La fixacié dels parametres basics del sector d’interés supramunicipal delimitat pel PDU, modificant si
s’escau els establerts pel planejament vigent i amb fixacié del percentatge d’aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria i gratuita a 'administracid actuant.

f) L'establiment de les infraestructures urbanistiques, aixi com la imputacid del seu cost, que sén a carrec
del sector delimitat i ordenat en I'ambit del PDU.

g) Lafixacio de termini per a I'adaptacié del planejament general a les determinacions del PDU.
h) L’establiment de terminis per a desenvolupar les actuacions d’execucio directa del PDU.

2. Sén determinacions propies dels instruments de planejament derivat i s’han de tramitar d’acord amb el que
estableix 'article 96.d del TRLU, que preveu la innecessarietat del tramit del document d’objectius i proposits i
la simultaneitat del tramit d’informacio als ens locals amb la informacid publica subsegilient a I'aprovacié inicial
del document de modificacié del PDU, les que es relacionen a continuacio:

a) Ladeterminacié del sistema d’actuacié urbanistica del sector delimitat i la designacid de I'administracid
actuant.

b) La qualificacid i ordenacio detallada amb la precisié propia d’un pla de millora urbana del sector en sol
urba no consolidat delimitat i ordenat en aquest PDU.

c) L'assenyalament d’alineacions i rasants.

d) L'establiment de les normes reguladores dels parametres d’us o d’edificacié del sector.
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3. Pel que fa a la delimitacié de poligons i modificacié del sistema d’actuacié en el sector d’interes
supramunicipal que el PDU delimita i ordena, sera d’aplicacié I'article 119 del TRLU per remissio dels articles
157.bis i 157.4 del mateix text legal.

4. Les determinacions propies dels projectes d’urbanitzacid, tant d’obres basiques com complementaries, aixi
com dels plans especials urbanistics i llurs modificacions, s’"han de tramitar d’acord amb el que estableix per
aquestes figures el TRLU.

Article 10. Adaptacié del planejament urbanistic general municipal
1. EIPDU és aplicable immediatament des de la seva entrada en vigor sense necessitat d’adaptacio previa del
planejament urbanistic municipal.

2. El planejament urbanistic general vigent en els municipis de Sant Adria de Besos i Badalona s’ha d’adaptar
a les determinacions d’aquest PDU amb motiu de la seva revisié o modificacié, i com a maxim, en el termini de
dos anys des de I'entrada en vigor del PDU.

Article 11. Contingut documental

1. Aquest PDU, de conformitat amb I'article 56.2 del TRLU, conté la documentacié seglient:

1. Document comprensiu
2. Memoria

2.1. Annex I. Informe de participacié

2.2. Annex Il. Infraestructures de serveis

2.3. Annex lll. Dades registrals i cadastrals dels titulars del sol

2.4. Annex V. Criteris d’urbanitzacié del sector Tres Xemeneies

2.5. Annex V: Hub Digital, de I’Audiovisual i el Videojoc. Ambit de les Tres Xemeneies

3. Normativa urbanistica
4. Planols
5. Documentacié ambiental
5.1. Estudi ambiental estrategic
5.2. Document resum
6. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
7. Bases técniques i economiques
8. Annexos:

8.1 Memoria social

8.2 Procés de participacio ciutadana

8.3 Estudi d’integracié paisatgistica

8.4 Analisi de I'impacte acustic

8.5 Estudi d’inundabilitat del tram final del riu Besos al sector de les Tres Xemeneies

2. Llistat de planols:

1) Planols d’informacio:

i.01 Marc territorial 1/60.000
i.02 Emplagament 1/10.000
i.03 PTMB: Sistema d’espais oberts i estratégies urbanes 1/25.000
i.04.1 Planejament vigent. Classificacié del sol. Ambit PDU 1/3.000
i.04.2 Planejament vigent. Qualificacié del sol. Ambit PDU 1/3.000
i.04.3 Planejament vigent. Qualificacié del sol. Sector PDU 1/2.000
i.05 Ortofotomapa 1/3.000
i.06 Topografic 1/3.000
i.07 Usos. Cobertes del sol 1/5.000
i.08 Estructura de la propietat del sol 1/2.000
i.09.1 Xarxa de comunicacions viaries i ferroviaries 1/2.000
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i.09.2 Xarxa de vianants i bicicletes 1/3.000
i.10.1 Afectacions i servituds sectorials 1/2.000
i.10.2 Servituds aeronautiques 1/10.000
i.11.1 Esquema xarxa de serveis existents: Aigua 1/2.000
i.11.2 Esquema xarxa de serveis existents: Sanejament 1/2.000
i.11.3 Esquema xarxa de serveis existents: Xarxa freatica 1/2.000
i.11.4 Esquema xarxa de serveis existents: Electricitat alta tensid 1/7.500
i.11.5 Esquema xarxa de serveis existents: Electricitat mitja tensié 1/2.000
i.11.6 Esquema xarxa de serveis existents: Gas 1/2.000
i.11.7 Esquema xarxa de serveis existents: Galeries de serveis 1/2.000
i.11.8 Esquema xarxa de serveis existents: Telecomunicacions 1/2.000
2) Planols d’ordenacié:
0.00 Ambit de suspensié de llicéncies 1/3.000
0.01 Desenvolupament del PDU. Ambits d’actuacié 1/3.000
0.02 Quialificacio6 del sol. Ambit PDU 1/3.000
0.03.1 Qualificacio del sol. Sector Tres Xemeneies 1/2.000
0.03.2 Ordenacio volumeétrica de I'edificacid. Sector Tres Xemeneies 1/2.000
0.04.a Ordenacio6 indicativa. Planta volumetrica 1/2.000
0.04.b Ordenacié indicativa. Algats i seccions 1/2.000
0.05.1 Esquema xarxa viaria dins I’'ambit metropolita 1/10.000
0.05.2 Xarxa viaria 1/3.000
0.05.3 Xarxa bicicletes 1/3.000
0.05.4 Proposta de xarxa viaria i servituds d’accés al mar 1/2.000
0.06.1 Esquema xarxa de serveis proposada: Aigua 1/2.000
0.06.2 Esquema xarxa de serveis proposada: Sanejament 1/2.000
0.06.3 Esquema xarxa de serveis proposada: Xarxa freatica 1/2.000
0.06.4 Esquema xarxa de serveis proposada: Electricitat mitja tensid 1/2.000
0.06.5 Esquema xarxa de serveis proposada: Electricitat tubulars 1/2.000
0.06.6 Esquema xarxa de serveis proposada: Gas 1/2.000
0.06.7 Esquema xarxa de serveis proposada: Distribucié fred i calor 1/2.000
0.06.8 Esquema xarxa de serveis proposada: Telecomunicacions 1/2.000

3. Aquestes normes, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen un cos normatiu especific en
materia urbanistica. En allo no previst per aquestes normes s’estara a la legislacié urbanistica, d’ordenacio del
territori i sectorial, aplicable en cada cas i, en particular a les normes urbanistiques i ordenances d’edificacid
del PGM.

4. El contingut de la memoria d’aquest PDU té caracter descriptiu i justificatiu de les directrius, determinacions
i delimitacions de reserves de sol que s’estableixen en aquest PDU, aixi com de les actuacions d’actuacié directa
que s’hi estableixen. Els estudis complementaris que acompanyen aquest PDU, també formen part de la
memoria, pel seu caracter d’estudis especifics que avalen i justifiquen sectorialment les determinacions i
directrius que aquest PDU estableix. La interpretacié d’aquesta normativa s’ha de fer d’acord als continguts de
la memoria.

5. Els documents d’informacio, entre ells els planols d’ordenacid indicativa, tenen caracter informatiu i
justificatiu.

Article 12. Interpretacio

1. Les determinacions del PDU s’interpreten atenent al contingut d’aquestes normes i les determinacions
establertes en els planols d’ordenacié, de conformitat amb els objectius definits a I'article 1 d’aquestes normes
urbanistiques i explicitats a la memoria.

2. Encasde dubte o contradiccié en la interpretacio dels documents, prevalen les determinacions expressades
de manera més precisa en la documentacio grafica o en les normes urbanistiques, a la llum dels objectius del
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PDU o, en tot cas, d’aquelles determinacions que millor garanteixin I'adequada regulacié amb els objectius
pretesos.

3. Entot cas, son d’aplicacid les regles d’interpretacié del planejament urbanistic que estableix I'article 10 del
TRLU.

Capitol 2. Desenvolupament i execucié del PDU

Article 13. Desenvolupament en relacié a la classificacié del sol

D’acord amb el objectius d’aquest Pla, segons consten a l'article 1 d’aquest normativa, el PDU estableix
directrius d’ordenacié en sol urba consolidat, i delimita i ordena un sector d’interes supramunicipal en sol urba
no consolidat amb el grau de de precisié d’un pla urbanistic derivat.

Article 14. Directrius en sol urba

1. El PDU estableix directrius d’ordenacié en sol urba d’obligat compliment per al planejament general dels
municipis de Sant Adria de Besos i Badalona, que afecten a I'ambit delimitat segons consta en els planols
d’ordenacié del PDU

2. Les directrius d’ordenaciod en sol urba es regulen en el Titol Il d’aquesta normativa.

Article 15. Delimitacié i ordenacio del sector d’interés supramunicipal

1. El PDU classifica, delimita i ordena en I'ambit d’aquest planejament el sector Tres Xemeneies, en sol urba
no consolidat, d’execucié directa d’interés supramunicipal d’especial rellevancia economica i/o social, que
abasta terrenys dels municipis de Sant Adria de Besos i Badalona. L'ordenacié detallada que el PDU estableix
per aquest sector té el grau de precisié d’un pla de millora urbana.

2. Els parametres basics de planejament general i derivat del sector Tres Xemeneies es regulen en el Titol Ill
d’aquesta normativa urbanistica, i més en concret, en el seu capitol 2 pel que fa als parametres de planejament
general i en els capitols 3, 4i 5 pel que fa als parametres de planejament derivat.

Capitol 3.  Afectacions urbanistiques derivades de la legislacié sectorial

Article 16. Afectacions urbanistiques del sistema ferroviari

1. Normativa sectorial de referéncia:
a) Llei38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari (LSF).
b) Reial Decret 2387/2014, de 30 de desembre, pel que s’aprova el reglament del sector ferroviari (RSF).

c) Ordre FOM/2230/2005, de 6 de juliol, per la que es redueix la linia limit d’edificacié en els trams de les
linies de la xarxa ferroviaria d’interés general que discorrin por zones urbanes.

d) Ordre FOM/2893/2005, de 14 de setembre, per la que es deleguen competéncies en mateéria ferroviaria.
e) Llei4/2006, de 31 de marg, ferroviaria.

2. Per garantir la seguretat tant de la infraestructura com del transport ferroviari, la normativa de referéncia
estableix una série de limitacions a la propietat, regulades en els articles 12 a 18 de la LSF, i en els articles 24 a
40 del seu reglament.

3. Lainfraestructura ferroviaria corresponent a la linia de rodalies RENFE de Barcelona a Maganet-Massanes
que discorre en paral-lel al litoral travessa I'ambit del PDU i produeix afectacions sobre el territori

4. Les zones de domini public, de proteccio i la linia limit d’edificacid respecte la xarxa ferroviaria queden
representades graficament en els planols d’ordenacié —qualificacid del sol- corresponents al sector i ambits
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delimitats pel PDU, d’acord amb la normativa sectorial ferroviaria vigent: Llei 38/2015, de 29 de setembre, del
sector ferroviari (LSF) i Reial Decret 2387/2004, de 30 de desembre, per qual s’aprova el reglament del sector
ferroviari (RSF), o la normativa sectorial que els substitueixi.

5. Llevat que el Ministeri de Foment, de forma expressa, determini unes distancies inferiors aplicables a una
determinada linia ferroviaria, les limitacions a la propietat dels terrenys adjacents a la linia féerria son les
seglients:

a) Zona de domini public: comprén els terrenys ocupats per I'explanacio de la linia ferroviaria i una franja
de terreny de 8 metres a cada costat de la mateixa, mesurada en horitzontal i perpendicularment a I'eix
de la linia des de les arestes exteriors de I'explanacidé (1). No obstant aix0, en sol classificat urba o
urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més precis que requereixi la legislacié
urbanistica aplicable, per iniciar la seva execucio, aquesta distancia es redueix a 5 metres.

b) Zona de proteccié: esta constituida per les franges de terreny situades a banda i banda de la linia
ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes linies
paral-leles a l'eix de la linia que delimita aquesta i situades a 70 metres de la aresta exterior de
I'explanacié (1) més propera. No obstant aix0, en sol classificat urba o urbanitzable, i sempre que el
mateix compti amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per
iniciar la seva execucid, aquesta distancia es redueix a 8 metres.

c) Linies limit d'edificacié: se situen a 50 metres de l'aresta exterior de la plataforma (2), mesurats
horitzontalment a partir de la mateixa. No obstant aix0, en els trams de les linies que discorrin per zones
urbanes, aquesta distancia es redueix amb caracter general a 20 metres.

d) (1) L'explanacio és la superficie de terreny en qué s'ha modificat la topografia natural del terreny, per
construir la linia feérria, els seus elements funcionals i instal-lacions. L'aresta exterior de I'explanacié és
la interseccid del terreny natural amb el talds del desmunt, del terraplé o, si s'escau, dels murs de
sosteniment. En els casos de ponts, viaductes, estructures o obres similars, les arestes exteriors de
I'explanacio seran les linies de projeccio vertical de la vora de les obres sobre el terreny, sent en tot cas
de domini public el terreny comprés entre aquestes linies. En aquells casos en qué les caracteristiques
del terreny no permetin definir I'aresta exterior de I'explanacio, conformara aquesta aresta exterior una
linia imaginaria, paral-lela a l'eix de la via, situada a una distancia de 3 metres mesurats,
perpendicularment a aquest eix, des del vora externa del carril exterior.

e) (2) La plataforma és la coronacié de l'explanacié sobre la qual es recolzen les infraestructures
ferroviaries. Per tant, I'aresta exterior de la plataforma podra, en cada cas concret, coincidir o no amb
I'aresta exterior de |'explanacio.

6. En les zona de domini public ferroviari, zona de proteccid i linia limit d’edificacié sén d’aplicacié les
limitacions a la propietat que estableix la normativa sectorial ferroviaria esmentada anteriorment. En cas
d’actuacions d’obres situades en aquestes zones s’haura de sol-licitar autoritzacié prévia a ADIF.

7. En materia de sorollsivibracions, relatius a la linia ferroviaria actual, s’ha de tenir en compte la Llei 37/2003,
de 17 de novembre, de soroll, o normativa sectorial que la substitueixi. Qualsevol actuacié que es realitzi en les
zones esmentades s'ha d'atenir al que disposa la legislacié estatal, autonomica i local en materia de sorolls i
vibracions, en el que es refereix a la linia ferroviaria actual. Per tant, no comportara per al ferrocarril, ni per a
I'empresa explotadora del mateix, cap carrega i, en cap cas, suposara afectacid a la correcta explotacio
ferroviaria. Qualsevol obra que es dugui en les zones esmentades i que tingui per finalitat preservar paisatges
o construccions o limitar el soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries sera costejada pels promotors
de les mateixes.

Article 17. Afectacions urbanistiques del sistema general aeroportuari

1. Normativa sectorial de referencia:

a) Llei 48/60, de 21 de juliol, sobre navegacié aéria; modificada per la Llei 55/99, 29 de desembre, sobre
mesures fiscals, administratives i d'ordre social.

b) Llei21/2003, de 7 de juliol, de seguretat aéria.
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c) Llei37/2033, de 17 de novembre, de soroll (disposicié addicional tercera i transitoria tercera).
d) Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i d'ordre social (art.166).

e) Decret 584/72, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques; modificat per Reial Decret 1189/2011, de
19 d'agost, i per Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril.

f) Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, d'ordenacié dels aeroports d'interés general i la seva zona
de servei; modificat per Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril.

g) Reial Decret 2051/2004, d’11 d'octubre, pel qual es modifiquen les servituds aeronautiques de I'aeroport
de Barcelona.

h) Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre,
del soroll, pel que fa a zonificacid acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

i) Ordre FOM/926/2005, de 21 de marg, per la qual es regula la revisié de les petjades de soroll dels
aeroports d'interes general.

j) Reial Decret 1002/2011, de 8 de juliol, pel qual es confirmen les servituds aeronautiques acustiques, el
pla d'accié associat i el mapa de soroll de I'aeroport de Barcelona, establerts per Ordre FOM/3320/2010,
de 16 de novembre.

k) Ordre del Ministeri de Foment, de 22 d'octubre de 1999, per la qual és aprovat el pla director de
I'aeroport de Barcelona.

2. L’ambit del PDU es troba afectat per les servituds d’operacid de les aeronaus de I'aeroport de Barcelona,
d’acord amb el Reial Decret 2051/2004, d’11 d'octubre, pel qual es modifiquen les servituds aeronautiques de
I'aeroport de Barcelona. L'ambit del PDU no es troba afectat ni per les servituds aeronautiques i instal-lacions
radioeléctriques ni per les servituds acustiques establertes pel mateix Reial Decret. Les linies de nivell de les
superficies limitadores de les servituds que afecten I'ambit, grafiades al planol d’informacio i.10.2.Servituds
aeronautiques, determinen les algades respecte el nivell del mar que no ha de sobrepassar cap construccio,
inclosos elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells,
remats decoratius, etc. modificacions del terreny o objectes fixes com pals, antenes, aerogeneradorsi les seves
pales, cartells, etc, aixi com el galib del viari o tren.

3. Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la seva revisié o
modificacié del PDU han de ser informades per la Direccid General d'Aviacié Civil, d'acord amb la disposicié
addicional segona del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013, per al que sol-licitara
informe abans de I'aprovacié inicial del planejament. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com en el
suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti a I'exercici de les
competencies estatals. En cas necessari, al costat de la sol-licitud d'informe a la Direccié General d'Aviaci6 Civil,
s'haura de presentar un estudi aeronautic subscrit per técnic competent.

Article 18. Afectacions urbanistiques del domini public maritimo-terrestre

1. Normativa sectorial de referencia:
a) Llei22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

b) Llei 2/2013, de 29 de maig, de proteccié i Us sostenible del litoral i de modificacid de la Llei 22/1988, de
28 de juliol, de Costes.

c) Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel que s’aprova el reglament de la Llei de Costes.

2. La utilitzacié del domini public maritimo-terrestre es regulara segons I'especificat en el titol Il de la Llei de
costes. En qualsevol cas, les actuacions que s’hagin de dur a terme en aquests terrenys d e domini public hauran
de tenir el corresponent titol habilitant.

De qualsevol manera, en cas d' extincio d' algunes de les concessions vigents en terrenys de DPMT, els terrenys
quedaran subjectes al regim general establert a la Llei de Costes, sense que les determinacions del PDU puguin
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vincular I' Administracié de |I' Estat als efectes previstos a |' article 72 de la Llei de Costes de la seva decisid sobre
la destinacié final de les obres i instal-lacions existents.

3. Els usos de la zona de servitud de proteccid s’ajustaran a I'establert als articles 24 i 25 de la Llei de Costes,
havent de tenir els usos admesos en aquesta zona amb I'autoritzacié de I'organ competent de la comunitat
autonoma.

4. S’haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar establertes als articles 27 i 28 de la
Llei de Costes, respectivament.

5. Lesobresiinstal-lacions existents a I’entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en zona de domini public
o de servitud, es regularan segons |'especificat a la disposicié transitoria quarta de la Llei de Costes.

6. Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions assenyalades a I'article 44.6
de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament.

Article 19. Afectacions urbanistiques en matéria de seguretat industrial i proteccio civil

1. Normativa sectorial de referéncia:
a) Llei4/1997, de 20 de maig de Proteccio Civil de Catalunya.

b) Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats a adoptar
mesures d’autoproteccid i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

c) Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacié.

d) IRP/971/2010, de 31 de marg, que dona publicitat als criteris dels informes relatius al control de la
implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gestié de riscos de proteccio civil.

e) INT/2330/2013, de 29 d’octubre, que deixa sense efecte I'apartat 1 de la Resolucié IRP/971/2010.
2. L'ambit del PDU esta afectat per les distancies de seguretat provinents dels dos establiments AG seglients:

a) Antigua Lavandera SL, de fabricacié de productes quimics de neteja, situada en el poligon industrial del
Sot al nord-oest del ferrocarril.

b) Gas Natural Fenosa Generacion SL i Endesa Generacion SA, que porten a terme la mateixa activitat de
generacioé d’energia eléectrica de cicle combinat, situades al sud de la desembocadura del riu Besos.

3. En el planol d’informacié “i.10 Afectacions i servituds sectorials” es representen graficament els ambits
afectats d’acord amb la normativa sectorial en matéria de seguretat industrial i proteccié civil.

4. Per a qualsevol actuacié en aquests ambits cal sollicitar els informes de I'administracié competent i
incorporar les mesures pertinents per a garantir la seguretat de les persones i els possibles béns afectats i, si
s’escau, aplicar les mesures pertinents per tal de reduir la zona d’indefensio.

5. El projecte d’urbanitzacié del sector ha de contenir els elements necessaris per a garantir els avisos massius
a la poblacié en cas d’emergéncia.

Article 20. Afectacions urbanistiques del sistema hidraulic

1. Normativa sectorial de referéncia:
a) Directiva marc de I’aigua (2000/CE; DCE, 2000).
b) Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’aiglies (TRLA).

c) Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el reglament del domini public hidraulic i Reial
Decret 9/2008, d’11 de gener, pel que es modifica el Decret 849/1986, que desenvolupa els titols
preliminar 1, 1V, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aiglies (RDPH).

2. Lallera publica més destacada que discorre al sud de I'ambit del PDU és el riu Besos.
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Article 21. Afectacions urbanistiques per a la proteccié de linies eléctriques d’alta tensio
1. Normativa sectorial de referencia:

a) Llei34/1998, de 7 d’octubre, del sector d’hidrocarburs.

b) Reial Decret 1955/2000, d’1 de desembre, pel que es regulen les activitats de transport, distribucio,
comercialitzacié, subministrament i procediments d’autoritzacié d’instal-lacions d’energia eléctrica.

c) Decret 3151/1968, de 28 de novembre, reglament técnic de linies eléctriques aéries d’alta tensio.

2. L’ambit del PDU conté la subestacié de Badalona de Red Eléctrica de Espafia-Fecsa/Endesa, situada entre
I'avinguda d’Eduard Maristany i les tres xemeneies.
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TiTOLIl. DIRECTRIUS EN SOL URBA

Article 22. Ambits d’aplicacié de directrius en sol urba

S’identifiquen i delimiten dos ambits d’aplicacié de directrius en sol urba situats a I’ambit del PDU, el contingut
de les quals es desenvolupa en els articles segiients, i que sén:

a)

b)

Ambit de transformacié urbana dels poligons industrials del Sot i Badalona Sud (DIR-01)

Ambit de millora de la mobilitat i del transport public a I’avinguda d’Eduard Maristany (DIR-02)

Article 23. Ambit de transformacié urbana dels poligons industrials del Sot i Badalona Sud (DIR-01)

1. L’ambit de transformacioé urbana dels poligons industrials del Sot a Sant Adria de Besos i de Badalona Sud a
Badalona, abasta les actuals arees d’activitat economica situades al nord-oest de I'avinguda d’Eduard Maristany
qualificades de zona industrial (clau 22a), entre el carrer de la Platja a Sant Adria de Besos i I'actuacid urbana
de la Marina del Port a Badalona.

2. Es fixen per aquest ambit les directrius seglients, a incorporar en els planejaments municipals via
modificacié del PGM o la figura urbanistica que correspongui:

a)

c)

DIR-01.1. Creacidé d’una subzona d’activitats (clau 22@besos) dins la zona industrial 22a, en tant que
suposa una actualitzacié de la regulacid industrial en coherencia amb les noves formes de produccid i de
la industria digital. La nova zona tindra per objectiu possibilitar la renovacié dels usos als poligons
industrials del Sot a Sant Adria de Besos i Badalona Sud, centrada en el desenvolupament de les noves
activitats economiques, en particular d’aquelles basades en les noves tecnologies, la recerca, la
innovacié i la industria digital (industria 4.0). Dins d’aquesta nova clau es vol afavorir la diversitat d’usos
per garantir una complexitat funcional més rica en les relacions socials i economiques amb la possibilitat
de nous usos com oficines, habitatge, residencial, comercial i altres activitats. Els usos permesos a la
nova subzona d’activitats 22 @besos podrien ser:

- Industrial (segons el regim d’usos de les zones de PGM): activitats industrials de 1a categoria; 2a i 3a
categories amb limitacions; centres de transport de mercaderies amb condicions; i emmagatzematge
logistic fins a 1000 m2 en planta i 3000 m2 de sostre, en cap cas per a productes perillosos.

- Oficines.

- Habitatge, residencial, comercial, sanitari, religios, cultural, recreatiu i esportiu s’"admeten en les
actuacions de transformacié previstes per la modificacié del planejament general que es tramiti
(PMU per al desenvolupament de les actuacions de transformacid, en els ambits delimitats, que
pugui concretar la modificacio del planejament general o en PMU no delimitats en el moment de
I’'aprovacié de la modificacid).

- No s’autoritzen nous establiments comercials de la categoria grans superficies (Llei 1/1997).

DIR-01.2. Engegar un procés de millora de la qualitat urbana de I'ambit amb la reurbanitzacié dels sols
industrials actuals per tal de dotar-los d'infraestructures i serveis urbans adequades per a les empreses,
activitats i altres usos que s'instal-lin. La modificacié del planejament general portara associat la
formulacié d'un Pla especial d'infraestructures (PEI) per aquest ambit supramunicipal, amb I'objecte de
definir amb detall les mancances d'infraestructures, serveis urbans i urbanitzacié de I'ambit, les etapes
d'execucié d'aquestes i la repercussidé economica que tenen en les operacions de transformacio
urbanistica que es plantegin.

DIR-01.3. Previsid d'instruments de planejament derivat, plans de millora urbana (PMU), com a eines
operatives de les actuacions de transformacié urbana d'ambits especificament delimitats que,
I'administracié publica en el moment de la modificacié del planejament general, preveura d'impulsar
directament al tractar-se d'operacions que desenvolupen la transformacio fisica del territori per a la
creacio de nous elements d'estructura urbana o per a possibilitar la implantacio d'activitats que puguin
jugar un paper estratégic en la creacioé de noves dinamiques en I'ambit. Alhora promoure una proposta
del territori eficient, net i sostenible, desenvolupant un barri mixt amb industria neta, oficines,
residencial, zones verdes, equipaments eficients i d'alta qualitat. Els ambits de PMU delimitats podran
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incorporar, si ho requereix l'actuacié de transformacié urbana, I'Us d'habitatge amb la conseqlient
previsié de les corresponents reserves per a zones verdes i equipaments.

d) DIR-01.4. Amb independéncia de les operacions de transformacié amb ambit delimitat, descrites en el
punt anterior, i per tal de flexibilitzar la programacié de noves actuacions estratégiques que puguin
esdevenir, es considera important impulsar mecanismes en la normativa de la modificacié del
planejament general per tal que es puguin desenvolupar operacions de transformacié no delimitades
expressament mitjancant PMU. També hi haura la possibilitat de formular, en ambits determinats, Plans
integrals per actuacions aillades de transformacio d'edificis industrials.

Aguests ambits podran ser desenvolupats per instruments de planejament derivat d’iniciativa publica o
privada; establiran la unitat minima de planejament que abasti una illa definida entre vials; i establiran
regles comunes per a tots els sols de I'ambit (drets i deures proporcionals) que els diferents plans
derivats han de concretar i els instruments de gesti6 han de materialitzar, segons es detallen a
continuacio.

En quant als drets, podran proposar:

- Increment de 0,20 m2st/m2s d'edificabilitat (sobre els 2,00 m2st/m2s) com a compensacid per les
despeses d'execucio del Pla especial d'infraestructures (PEl) que es tramiti.

- Increment addicional de 0,50 m2st/m2s d'edificabilitat en els ambits que es transformin.
- Ampliacié dels usos admesos més enlla dels estrictament industrials.
- Dret a gaudir de les noves infraestructures.

- S'afegeix un coeficient de 0,30 m2st/m2s d’edificabilitat de titularitat publica destinat a habitatge en
algun regim de proteccid i, en determinats ambits expressament delimitats, un sostre addicional
equivalent a 0,20 m2st/m2s d’edificabilitat, també de titularitat publica, que podra destinar-se a
serveis técnics, equipaments o habitatge protegit segons les necessitats especifiques de cada ambit.

En quant als deures, podran proposar:
- Aportacio dels sols als processos de transformacié urbanistica que els afectaran.

- Participacié en el finangcament de les despeses del Pla especial d'infraestructures (PEI) segons un
modul predeterminat.

- Cessid dels sols destinats a espais lliures i equipaments (com a minim el resultat d'aplicar els
parametres preestablerts) i a vials (quan aixi ho precisi el planejament).

- Cessio del sol sobre el qual es situaria el 10% de |'aprofitament urbanistic (que inclou I'habitatge de
proteccid, amb un sostre equivalent a 0,30 m2st/m2s d’edificabilitat) que el planejament assignava
a l'administracid i, si era procedent, el coeficient 0,20 m2st/m2s addicional.

- Participacié en el finangament de les altres despeses de transformacié urbanistica (indemnitzacions,
trasllats, enderrocs, urbanitzacid, gestio, etc.).

e) DIR-01.5. Preveure en I'ambit de directrius la formulacié d’un Pla especial urbanistic que desenvolupi el
servei tecnic per a la implantacié de la subestacié eléctrica de REE en el cas de fer-se necessari el trasllat
d’aquesta infraestructura eléctrica a un entorn més adequat que permeti millorar i/o ampliar I'oferta
del servei d’electricitat als poligons industrials proxims i al territori en general.

D’acord amb I’article 92.2 del RLU el Pla especial urbanistic que es formuli a aquests efectes, es considera
compatible amb el planejament urbanistic general, i no requereix la seva modificacié prévia per tractar-
se d’'un Pla especial per a la implantacid i execucid de serveis urbanistics basics com és el
subministrament d’energia eléctrica (art. 27.1 del TRLU).

3. Es fixen per aquest ambit de directrius una serie de recomanacions de desenvolupament derivades dels
estudis elaborats a I'escala de treball del PDU i de les quals el planejament general ha de valorar-ne la seva
oportunitat a escala més detallada propia del planejament municipal.

a) REC-01.1. Delimitacié d’un ambit d’actuacié de transformacidé urbana, a desenvolupar mitjangant un
PMU, de l'illa urbana compresa entre les avingudes d’Eduard Maristany i de la Platja, i els carrers de la
Torrassa i de Ramon Vifias, al municipi de Sant Adria de Besos. Aquesta operacié de transformacié
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urbana hauria d’apostar per un model d’ordenacié urbanistica amb edificacié sobre I'avinguda de la
Platja i sobre I'avinguda d’Eduard Maristany, afavorint la varietat tipologica i diversitat funcional amb el
canvi de I'Gs comercial actual (gran superficie) per la mixtura d’usos d’activitat economica (comercial,
oficines, hotelera, etc.) i I'habitatge, que suposara la generacié d’escenaris de diversitat oberts a
I'intercanvi i la integracié amb la ciutat. Alhora que ha de permetre la transformacio formal de la fagana
a aquesta a avinguda civica. D’altra banda, la transformacio hauria de permetre millorar la permeabilitat
de la ciutat, entre I'avinguda de la Platja i el carrer de Ramon Vifias.

b) REC-01.2. Ordenacid de la facana de I'avinguda d’Eduard Maristany, mitjangant la delimitacié d’'un PMU
qgue inclogui els solars que confronten a I'avinguda d’Eduard Maristany, com a continuacié de la
recomanacié REC-01.1. S’hauria de provocar la transformacié de I'edificacid i les activitats actuals que
confronten a aquesta via, entre les avingudes de la Platja i del Maresme, amb I'objectiu de millorar la
facana de la ciutat en coheréencia amb les directrius de transformacié d’aquesta via i I'operacio
urbanistica del sector Tres Xemeneies a I'altre costat de les vies del tren.

c) REC-01.3. Continuitat del carrer de la Industria fins a I'avinguda de la Platja. Admetent I'existéncia actual
de naus industrials i magatzems en una disposicié poc ordenada entre les avingudes de la Platja i del
Maresme a Sant Adria de Besos, es planteja la possibilitat d’una prolongacié del carrer de la Industria a
Badalona cap a aquests espais, que hauria d’afavorir la comunicacié entre I'actuacié de la Marina del
Port de Badalona i el riu Besos, alhora que facilitaria la mobilitat generada entre ambdds municipis.

d) REC-01.4. Millora de 'avinguda del Maresme com a via civica. Un eix important de transformacio urbana
d’aquest PDU és reforgar la connectivitat a través de 'avinguda del Maresme, millorant la permeabilitat
en sentit mar-ciutat, a través del pas per sota les vies del tren (que executara el sector Tres Xemeneies)
com el caracter de via principal que connecta I'ambit amb les grans infraestructures de la mobilitat
territorial com és la C31. Al mateix temps s’ha de compatibilitzar la seccié d’aquesta via per a vehicles
amb el caracter de via civica millorant 'amplada de les voreres, I'enjardinament/arbrat d’aquestes i la
incorporacio del carril bici. Es recomana redactar un projecte especific que estudii aquests requisits.

Article 24. Ambit de millora de la mobilitat i del transport public a ’avinguda d’Eduard Maristany (DIR-
02)

1. L’ambit de millora de la mobilitat i del transport public a I'avinguda d’Eduard Maristany abasta els terrenys
de domini public corresponents al tram de I'avinguda d’Eduard Maristany inclos dins de I'ambit d’actuacio del
PDU, entre el carrer de Ponent al nord i el riu Besos al sud, qualificats pel planejament vigent de sistemes viari,
ferroviari, portuari, d’espais lliures i de proteccio de sistemes.

Inclou també, terrenys del domini public maritim terrestre (DPMT) en les zones de la Marina de Badalona i de
la desembocadura del riu Besos, estant afectat per les servituds de transit i proteccié i per la zona d'influéncia
i, en conseqliéencia, la utilitzacié d'aquest DPMT ha d'acordar-se amb la naturalesa d'aquest, d'acord amb el
regulat en I'article 31 de la Llei de Costes. Aixi mateix, d'acord amb el regulat en I'article 32 de la Llei de Costes,
Unicament es podra permetre I'ocupacio d'aquest domini per a aquelles activitats o instal-lacions, que per la
seva naturalesa, no puguin tenir una altra ubicacid, previ a I'obtencié del titol habilitant per a la seva ocupacié.

2. La transformacioé de I'actual avinguda d’Eduard Maristany d’acord amb els objectius d’aquest PDU haura
d’afavorir la mobilitat sostenible i apostar per les solucions i els modes de transport més eficients
ambientalment.

3. Es fixen per aquest ambit les directrius seglients, a incorporar en els planejaments municipals
corresponents, d’acord amb el Pla especial d’infraestructures (PEI) que es redacti per aquest ambit:

a) DIR-02.1. Integracié del tramvia. Haura de portar associat un projecte d'urbanitzacié que incorpori
I'Estudi informatiu previ i projectes requerits per la legislacid sectorial corresponent, per a I'execucié de
la prolongacié del tramvia entre |'estacid de Sant Adria de Besos fins al Port de Badalona, aixi com la
compatibilitat amb la xarxa ferroviaria actual (R1).

b) DIR-02.2. Connectivitat viaria per a vianants i bicicletes:
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- Projecte d'ampliacié de la plataforma actual del tramvia sobre el riu Besos per a donar cabuda a
vianants i bicicletes, convertint-la, a més, en mirador sobre |'espai natural de la desembocadura del
riu.

- Projecte de pont sobre el canal del Port de Badalona per a la continuitat de la mobilitat de vianants i
bicicletes.

c) DIR.02.3. Garantir una bona connectivitat transversal, ciutat-mar, de l'avinguda d'Eduard Maristany
compatible amb I'escenari present de I'actual linia del tren i I'escenari futur de soterrament o trasllat
d'aquesta.
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TITOL . NORMES URBANISTIQUES DEL SECTOR TRES XEMENEIES

Capitol 1.  Disposicions generals

Article 25. Ambit d’aplicacié

Les disposicions d’aquest titol son d’aplicacié al sector Tres Xemeneies, delimitat i ordenat pel present PDU,
com a actuacid d’interés supramunicipal regulada als articles 56 i 157.bis del TRLU, segon queda delimitat en
els planols que integren la documentacio grafica d’aquest Pla.

Article 26. Marc legal de referéncia

Aguest PDU comprén I'ordenacié detallada del sector Tres Xemeneies, amb el grau de precisié propia d’un pla
urbanistic derivat. Pels aspectes no regulats expressament en aquesta normativa sén d’aplicacio les
determinacions urbanistiques de caracter normatiu del PGM.

Article 27. Qualificacio del sol

1. El PDU qualifica de sistemes i zones els terrenys inclosos en I'ambit del sector Tres Xemeneies, segons
consten en els planols d’ordenacié corresponents i en les regulacions especifiques que determinen aquestes
normes.

2. Es defineixen com a sistemes urbanistics els terrenys que, en aplicacié del que disposen els articles 34 i 44
del TRLU, caracteritzen |’estructura del sector i que sén de cessié gratuita i obligatoria als ajuntaments o
administracid que pertoqui. EI PDU qualifica de sistemes aquells sols d’interés general que son fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié alhora d’assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments, serveis técnics i espais
lliures en general.

3. Esdefineixen com a zones els terrenys on el PDU estableix les edificabilitats i els usos d’aprofitament privat
destinats a activitats relacionades i/o necessaries pel funcionament dels usos residencials i d’activitat
economica (terciaries, tecnologiques, productives, comercials, etc) que es proposen.

4. Lla regulacié de les qualificacions urbanistiques establertes en aquest PDU prevalen, pel que fa a I'ambit
d'aquest Pla, sobre la regulacié establerta en el planejament vigent i que, d'acord amb el que es determina a la
disposicié addicional d'aquesta normativa, s'ha d'adaptar en el termini establert.

5. Sempre i quan no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s'hi empren sén
els definits a les normes urbanistiques del PGM.

6. La documentacid grafica de I'ordenacié detallada del sector distribueix I'ordenacié del sol d’acord amb les
qualificacions de sistemes i zones que s’hi estableixen.

Article 28. Precisio i ajustos de limits

1. Elslimitsiles superficies de I'ambit dels sector Tres Xemeneies poden ser ajustats al detall i no constitueixen
suposit de modificacié de I'ordenacid concreta del sector quan s’efectuin en els termes segiients.

a) Delimitacié del terme municipal.

b) Atermenament del domini pablic hidraulic.

c) Alineacions o linies d’edificacié vigents.

d) Caracteristiques topografiques dels terrenys.

e) Limits de la propietat rustica o urbana.

f) Existéncia d’arbres o altres elements d’interés.

g) Adaptacions técniques de detalls derivades del coneixement del subsol.
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2. Aquestes precisions i ajustos no fan variar |'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel
planejament. Tampoc es podran produir variacions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni
augments o disminucions de superficie de més del 5% del sector.

3. Els projectes d’urbanitzacié i els instruments de gestié poden, si s’escau, efectuar les adaptacions técniques
de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I’execucié material de les obres o en la concrecid
de la delimitacié dels ambits d’actuacio.

4. Dels ajustos de superficie no en pot resultar una disminucio dels sistemes d’espais lliures ni d’equipaments.

Article 29. Desenvolupament de I'ordenacio detallada del sector

1. L'ordenacio detallada del sector ha de contemplar les mesures establertes en I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, en I'estudi ambiental estratégic i en I'Estudi d’inundabilitat del tram final del riu Besos al
sector de les Tres Xemeneies, que s’adjunta com annex d’aquest PDU.

2. El desenvolupament dels sector Tres Xemeneies s'efectuara mitjancant la tramitacidé i I'aprovacio dels
instruments de gestié que correspongui d'acord amb el sistema d'actuacié fixat, i també dels projectes
d'urbanitzacié basics i complementaris, els quals han de respectar les determinacions de caracter de
disposicions de planejament derivat que s'hi preveuen per aquest ambit. Els instruments de gestid del sector
han de tenir en compte les despeses d'urbanitzacié avangades i abonades amb anterioritat, sempre i quan
siguin aprofitables i compatibles amb la nova ordenacié. S’exclouen de I'ambit computable del sector aquells
sols obtinguts per cessid gratuita i obligatoria en desenvolupament d’altres ambits de gestid i els que la Llei
preveu com a no computables. En el corresponent instrument de gestid urbanistica s’identificaran els sols amb
dret a aprofitament i es podra precisar les dades que ara s’incorporen en el PDU, en funcié del major
coneixement i grau de precisid que es pugui establir, respecte la procedencia i delimitacié d’aquests sols.

Article 30. Divisio poligonal

L’administracié actuant del sector Tres Xemeneies pot dividir o modificar el poligon d’execucié previst en el Pla,
d’acord amb el procediment previst a I'article 119 del TRLU i amb el compliment del que es preveu a I'article
118 per als poligons d’actuacio urbanistica.

Article 31. Projectes d’urbanitzacio

1. Els projectes d’urbanitzacié d’obres basiques i complementaries que s’aprovin pel desenvolupament
d’aquest Pla respectaran, en tot cas, les determinacions que s’estableixen en aquest PDU, al PGM i als articles
96, 97 i 98 del RLU.

2. En desenvolupament del sector delimitat en aquest PDU es poden formular projectes d’urbanitzacid
corresponents a ambits territorials inferiors al sector o per a serveis determinats.

3. Els projectes d’urbanitzacié que afectin infraestructures de mobilitat d’abast general hauran de ser
informats de manera vinculant per la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat i els altres organismes
competents, en relacid a la compatibilitat del projecte d’urbanitzacié amb les referides infraestructures.

4. Els projectes d’urbanitzacié poden implantar infraestructures en el subsol del sistema d’espais lliures,
sempre que no sigui possible la ubicacié en el subsol del sistema de vialitat. En tot cas, el projecte ha de garantir
la funcionalitat del sistema d’espais lliures.

5. Els projectes d'urbanitzacio han de plantejar mesures que permetin retenir i evacuar adequadament cap a
I'EDAR les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de
contaminants, o aplicar mesures alternatives que evitin evacuar al medi els contaminants existents en aquelles
aiglies.

6. Els projectes d’urbanitzacié s’hauran d’adaptar a tot allo establert en el titol IV d’aquesta normativa, relatiu
a la normativa ambiental.

7. Els projectes d’urbanitzacié han d’incloure I'adopcié de les mesures preventives enfront del risc d’inundacio
del riu Besos definides a I'annex 8.5, Estudi d’inundabilitat del tram final del riu Besos al sector de les Tres
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Xemeneies, de la documentacid del PDU i disposar de sistemes d’alerta que permetin tenir més temps per a dur
a terme actuacions d’autoproteccié entre la deteccié de I'avinguda i la inundacié de la zona per periodes de
retorn de 100 i 500 anys que afectin el sector Tres Xemeneies.

Els projectes d’urbanitzacié han de disposar d’un sistema d’alertes, ja sigui propi o en coordinacié amb el
Sistema existent d’Alerta Hidrologica del riu Besos (SAHBE) desenvolupat per I’Ajuntament de Barcelona a
través de 'empresa BCASA (Barcelona Cicle de I’Aigua, S.A.). (https:/parcs.diba.cat/web/fluvial/les-zones/la-zona-d-us-
publicttalertes).

Amb caracter previ a qualsevol obra d’urbanitzacid, els municipis afectats han de tenir homologat el PAM (Pla
d’Actuacio Municipal) per inundacions i preveure en el mateix les actuacions en cas que es produeixi una alerta
hidrologica, per tal de dur a terme els avisos i aplicar les mesures preventives necessaries.

Amb caracter previ a qualsevol obra d’urbanitzacié dins I'ambit del sector, caldra disposar d’un informe
favorable de I'administracié competent, per tal que determini que la instal-lacid i posterior gestié d’alertes
queda garantida.

Els projectes constructius que se’n derivin hauran de tenir en compte la preséencia d’elements preexistents (linia
de ferrocarril, el col-lector interceptor de Llevant, la galeria de serveis, els col-lectors en alta Simancas que
discorre pel carrer Ramédn Viias, etc..) que, alguns d’ells, poden interaccionar amb les mesures constructives
enfront la inundabilitat. Caldra preveure el manteniment dels sifons-col-lector per assegurar el seu bon
funcionament. En qualsevol cas, ates que part de les actuacions urbanistiques es troben en zona maritimo-
terrestre caldra obtenir el corresponent informe i/o autoritzacié de la Direccid General de Politiques de
Muntanya i del Litoral.

8. Els projectes d’urbanitzacié tindran en compte les especificacions establertes en I'annex |V, Criteris
d’urbanitzacio del sector Tres Xemeneies, de la memoria del PDU.

9. Els projectes d’urbanitzacié, també, tindran en compte la perspectiva de genere, i a tal fi faran especial
atencid a la visibilitat i lectura clara dels itineraris en general i en especial dels passos de connexié per sobre i
per sota les vies del tren (linia R1), la il-luminacié dels espais publics, la ubicacio; el disseny i la distribucié del
mobiliari urba; la tria de materials i colors del mobiliari urba i els elements decoratius; la tria de materials que
garanteixin un correcte estat de conservacié i de manteniment dels espais publics; el disseny i la conservacié
posterior dels espais intermedis d’Us comunitari; i un disseny dels espais publics adequat per veure i ser vist.
Per tal d’aconseguir aquest objectiu, es recomana consultar els manuals i guies de referéencia sobre la tematica.

Article 32. Projectes de reparcel-lacié

1. D’acord amb l'article 118 del TRLU, cal redactar i aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacié per
repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, aixi com per a
regularitzar la configuracié de les finques i situar I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacié, d’acord amb
el planejament urbanistic.

2. Quan en el projecte de reparcel-lacié s’adjudiquin parcel-les de superficie superior a la minima establerta
segons la normativa de cada zona, la realitzacio de les operacions juridiques per a conformar les parcel-les de
menors dimensions, requereix la previa obtencié de llicéncia municipal.

Article 33. Carregues i despeses d’urbanitzacié

1. Aquest PDU estableix les carregues que han de ser assumides pel conjunt de propietaris inclosos en I'ambit
del sector Tres Xemeneies d’acord amb els criteris seglients:

a) Els propietaris del sector tenen I’obligacié de cedir i urbanitzar els terrenys qualificats de sistema d’espais
lliures parcs urbans (clau 6), de sistema viari (claus 5, 5b, 5/18.5 i 5b/18.5), aixi com la cessié dels terrenys
qualificats de sistema d’equipaments (clau 7, 7e i 7-3x) i sistema de serveis tecnics (clau 4) dins el sector.

b) El sector assumira les despeses d’urbanitzacid corresponents a les propies del sector delimitat, segons
venen regulades en la legislacié vigent. Comprenen, a més de les propies de I'obra d’urbanitzacié del
sector, les despeses de redaccid dels instruments de planejament i gestid, inclos el present PDU, les de
la indemnitzacid de les activitats i construccions que resulten incompatibles amb la nova ordenacié, les
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relatives a la implantacié de lI'increment de servei del transport public, els costos derivats de les
actuacions ambientals recollides en el PDU i d’altres que es puguin generar fruit del seguiment
ambiental, les corresponents al conveni de sanejament establert amb I’ACA, aixi com les despeses de
I’obra urbanitzadora dels sols de sistemes de cessid i de les corresponents a I'aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria.

c) Elsector assumiratambé les despeses de les actuacions de construccié i millora de la connectivitat viaria
dels quatre passos que creuen la linia ferroviaria, el trasllat de la subestacié eléctrica i la connexié al
servei eléctric, el desviament dels serveis afectats, el trasllat del camp de futbol existent, el trasllat de
les pistes esportives existents, I'enderroc d’edificacions incompatibles amb I'ordenacié i la construccié
de les mesures correctores preventives en front del risc d’inundacio.

2. El cost orientatiu de les despeses d’urbanitzacié del sector, s’estableix en el quadre referent a I'estimacio
de les despeses d’urbanitzacid inclos a la memoria d’ordenacio del sector (apartat 2.4.10 “Estimacio de les
despeses d’urbanitzacio del sector”).

Article 34. Terminis per a I’execucié de 'obra d’urbanitzacié i per a la construccio de les edificacions

1. El termini per a l'inici i execucio de les obres d’urbanitzacié s’estableix en el corresponent Pla d’etapes del
sector de planejament delimitat i en coherencia amb el Programa de les actuacions del PDU.

2. Els terminis per a l'inici i finalitzacié de la construccié dels edificis sera I'establert a la legislacié urbanistica
d’aplicacié.

Article 35. Definicié de conceptes

Sempre que es facin servir en aquesta normativa els conceptes que a continuacio s’indiquen, tindran el significat
seglent:

1. Parcel-la minima: Es la unitat minima de superficie bruta de parcel-la establerta especificament per a cada
zona d’aquest PDU. Les condicions de parcel:la minima podran ser ampliades perd6 no minorades en
desenvolupament del planejament i hauran de respectar les limitacions de separacions minimes a via publica i
llindes que estableix el PDU per a cadascuna de les zones.

2. Perimetre regulador: S’entén per perimetre regulador o galib maxim d’ocupacioé de I'edificacio, les diferents
figures poligonals definides per determinar la posicio de I'edificacié dins la unitat de projecte (UP). La projeccid
vertical sobre el terreny de totes les plantes dels edificis i vols dels cossos sortints, ha de ser compresa dins
d’aquesta figura poligonal d’acord amb l'article 263.2 del PGM per al tipus d’ordenacié segons volumetria
especifica. El perimetre regulador per a cada zona es defineix graficament en aquest PDU en el planol
d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio volumeétrica de I'edificacio”.

3. Alcada reguladora maxima: Es I'alcada que poden assolir les edificacions. Samidara des de la cota de
referéncia de I'algada reguladora maxima, fins a la cara superior d’acabat de coberta i es defineix pel nombre
de plantes.

4. Nombre maxim de plantes: Es el nombre maxim de plantes permeses.

5. Planta baixa: Tindra consideracid de planta baixa aquella planta de I'edifici el paviment de la qual es situi
com a maxim 1,00 metre per damunt del punt de major cota de la parcel-la. En el cas que es produeixin
agregacions de les parcel-les definides en aquest document les rasants de les plantes baixes es seguiran definint
en base als limits originals de les parcel-les inicials.

6. Planta soterrani: Es tota planta situada per sota de la planta que tingui la consideracié de planta baixa i
Unicament es pot destinar a aparcament, magatzem i altres usos vinculats a I'activitat. La superficie d’aquesta
planta no computa a efectes d’edificabilitat.

7. Planta pis: S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa.
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8. Ocupacié de I'edificacié en parcel-la o illa: Es 'ocupacié de I'edificacié dins el perimetre regulador o galib
d’ocupacié maxima de I'edificacié definit en punt 2 d’aquest article. Comptaran també en I'ocupacié de la
parcel-la, la projeccio vertical sobre el terreny de tots els cossos i els elements sortints de I'edifici.

9. Mitgeres: Es el mur emplacat sobre la partié de parcel-la que va des dels fonaments fins a la coberta sense
interrupcié de continuitat i sobre el que recauen les servituds de mitgeria, Us mancomunat i impediment
d’obertura.

10. Alcada minima de les plantes: Es defineix com la distancia minima entre les cares superiors dels forjats en
plantes superposades.

11. Espais lliures de parcel-la o espais no edificables: Es defineix com a espai no edificable o pati privat de sol
lliure destinat a la mobilitat interior i jardins, que envolta les edificacions i la titularitat de les quals és privada,
no obstant, per tal de poder afavorir I'aprofitament al maxim d’aquests espais lliures o interior d’illa, aquests
espais podran ser arees susceptibles d’utilitzacié publica i podran ser objecte de cessid al municipi o de conveni
entre la propietat i I’Ajuntament, als efectes d’acordar el seu régim d’utilitzacié publica i el costejament de les
despeses de manteniment. En el cas habitual en qué aquests espais siguin de propietat i utilitzacié privada, la
propietat haura de proveir el tractament de jardineria i arbrat adequat i mantenir-los en bon estat.

Sera condicié d’edificacidé de la unitat de projecte (UP), el redactar un projecte d’urbanitzacié d’aquests espais
lliures d’acord amb la seva condicié d’unitat de projecte.

12. Servituds de pas: S6n aquells sols on es pretén la continuitat de I’espai public a nivell de vianants, pero que
han estat qualificats com a sol privat lliure d’edificacié en superficie i amb una servitud de pas. Seran espais
privats d’Us public i el seu régim juridic es regulara al projecte de reparcel-lacié. Aquest sol privat lliure
d’edificacio en superficie podra ser ocupable al 100% en el subsol a fi d’optimitzar les plantes aparcament. La
urbanitzacié d’aquests espais haura de ser coherent amb la del conjunt d’espais publics immediatament
annexos, amb els que no podra haver-hi desnivells superiors a 20 cm. En el planol “0.03.2 Ordenacié volumétrica
de I'edificacié” s’assenyalen aquestes servituds com a servitud de pas sobre rasant tenint en compte que en
alguns cassos la forma, posicid i angle és variable i fixant pero la minima superficie i amplada que han de tenir
d’acord amb aquest planol normatiu.

13. Franja d’alineacid paral-lela a vial: Es la franja de sol d’una fondaria determinada en la qual es situen els
plans de facana en paral-lel al front del carrer.

14. Edificacions auxiliars: Es defineixen com edificacions auxiliars o annexes, les edificacions independents de
la principal I'Us de les quals esta lligat a aquesta.

15. Separacié a les partions o distancies minimes als llindars: Es la distancia que, amidada des de les partions
de la parcel-la, defineix unes franges de superficies d’aquesta que no poden ser ocupades per |'edificacio.

16. Unitat de projecte (UP): Es la porcié de sol en la que es divideix I'ordenaci6 sobre la que s’adjudiquen els
aprofitaments a fi que I'edificacié es desenvolupi de forma unitaria, amb independeéncia de la seva possible
construccié per fases i si s’escau, per diferents promotors. Es fixen com UP les grafiades en els planols “0.03.1
Qualificacions del sol” i “0.03.2 Ordenacid volumeétrica de I'edificacié” del sector Tres Xemeneies. En el quadre
de dades “A. Quadre de parametres per unitats de projecte (claul8)”, de I'article 58.4 d’aquesta normativa, es
fixa per cada UP la superficie de sol amb aprofitament, el sostre maxim total, el sostre maxim o minim per a
cada tipus d’Us i el nombre d’habitatges maxim o minim per a cada regim d’habitatge.

Les UP son les unitats minimes d’adjudicacio dels aprofitaments sempre que sigui possible en el Projecte de
reparcel-lacid. Ara bé, quan per raons de I'estructura de la propietat, calgui adjudicar una mateixa UP a diversos
propietaris o a I'administracié actuant en concepte del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector, aquesta podra dividir-se al Projecte de reparcel-lacié fins a un maxim de tres subunitats, respectant la
dimensié minima de parcel-la per zona, i assignant el sostre, el nombre d’habitatges i usos a cada nova subunitat
de projecte, de manera que no es superin els valors totals de la UP establerts al quadre “A” de I'article 56.4
d’aquesta normativa. El promotor d’una subunitat de projecte que desenvolupi primer I'execucié de I'edificacio
haura de presentar un Projecte arquitectonic d’ordenacid volumetrica de I'edificacié del conjunt de la UP, a
nivell d’avantprojecte, a I’organ consultiu encarregat per vetllar per la qualitat arquitectonica i urbanistica
d’acord amb I'article 5.4 d’aquesta normativa.
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No és necessari que aquestes UP o les seves subunitats siguin també unitats de promocid Unica ni unitats de
futures comunitats de propietaris o d’usuaris,. En qualsevol cas, tant si es tracta d’una subdivisi6 com d’una
agrupacio d’unitats de projecte, és indispensable mantenir la coherencia formal i complir els objectius de
qualitat arquitectonica exigibles.

17. Cotes de referencia de |'alcada reguladora maxima: Fixen la base de mesurament de |'algada reguladora
maxima de l'edificacid i tenen com a referéncia les cotes de la urbanitzacié estan definides segons planol
d’ordenacié “0.03.2. Ordenacié volumeétrica de I'edificacio” per a les diferents unitats de projecte (UP) en els
vertexs de les figures poligonals d’aquestes. Podran augmentar-se o disminuir-se sense depassar en un o altre
cas, 1 metre, quan I'execucid del projecte exigeixi una adaptacié o reajust, dins d’aquests limits, o una millor
concepcid técnica o urbanistica aconselli aquesta variacid. Aquesta variacio es podra establir en els Projecte
arquitectonic d’ordenacié volumeétrica de les edificacions de la UP corresponent, on es determinara la cota de
referencia i el punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima especifics dins de la UP. Els documents hauran
de precisar i justificar el punt d’aplicacid i el canvi de cota i aquests hauran de ser avaluats, en el moment que
es desenvolupi la UP, per I'Oficina de qualitat arquitectonica i urbanistica, previ a I'atorgament de llicéncia per
part dels ajuntaments, d’acord amb I'article 5.4 d’aquesta normativa.

18. Espais intermedis amb I'exterior: sén els balcons, terrasses, galeries o altres situats fora [’envolupant
termica de I’habitatge, i que serveixen per al gaudi dels ocupants i per al control térmic, luminic o contra el
soroll de I'interior de I'habitatge. Poden estar situats per dins o per fora del pla de fagana, en quin cas s’estara
a la limitaciod de vols establerts en aquesta normativa

19. Porxo obert: és I'espai resultant de la reculada —o desaparicié de la planta baixa- , sota les plantes pis. No
computa als efectes de |'edificabilitat neta de la parcel-la.

Les regulacions paramétriques dels conceptes definits en aquesta normativa prevaldran per damunt de les
contingudes en les normes urbanistiques del PGM. Per a la resta conceptes necessaris per a I'ordenacié de la
parcel-lacié i I'edificacié del sector s’estara a les determinacions fixades en les normes urbanistiques del PGM.

Article 36. Modificacions volumeétriques o condicions de I'edificacio

Mitjangant la formulacid de plans de millora urbana es pot modificar I'ordenacié de volums i les condicions de
I’edificacid establertes en el PDU, tenint en compte la integracié de cada unitat de projecte en I'ordenacio de
conjunt que estableix el PDU en el sector. En cap cas, mitjangant aquest instrument de planejament es poden
modificar els parametres basics d’ordenacié com sén el sostre, el nombre d’habitatges, les algades reguladores
maximes i els usos establerts pel PDU.

Article 37. Ordenances d’edificacio

Els ajuntaments de Sant Adria de Besos i Badalona, de conformitat amb el que disposa I'article 71.2 del TRLU,
poden aprovar ordenances d’edificacid i urbanitzacio per regular aspectes que no son objecte de les normes
d’aquest PDU, sense contradir-ne ni alterar les determinacions d’aquest.

Article 38. Usos admesos

El régim d’usos de les qualificacions de zones d’aquest PDU es correspon amb els definits a les normes
urbanistiques del PGM i, si s’escau, amb el planejament derivat o ordenances que corresponguin, i es regulen
per a cada zona en la normativa detallada del sector.

Capitol 2. Determinacions generals del sector

Article 39. Parametres basics de planejament general del sector

1. EIPDU delimitaiordena el sector d’interés supramunicipal Tres Xemeneies, en sol urba no consolidat, situat
als termes municipals de Sant Adria de Besos i Badalona, als efectes previstos a I'article 56.6 del TRLU, segons
la delimitacié que consta en els planols d’ordenacié.
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2. El PDU fixa pel sector Tres Xemeneies els parametres basics de planejament general i el régims d’usos
d’obligat compliment segiients:

SECTOR TRES XEMENEIES

Classificacio del sol

Sol urba no consolidat (SNC)

Superficie 323.550 m?
SISTEMES

Sistemes minim 77%
Sistema d’espais lliures minim 31%
Sistema d’equipaments d’Us esportiu minim 5%
Sistema d’equipaments d’altres usos minim 5%
SOSTRE

Sostre total maxim 285.120 m2st (100%)
Sostre d’activitat economica minim 99.818 m2st (35%)
Sostre d’habitatge maxim 185.302 m3st (65%)

SOSTRE RESIDENCIAL

Sostre d’habitatges de renda Iliure maxim (HRLL) 111.181 m2st (60%)
Sostre d’habitatges de proteccid oficial minim (HPO) 74.121 m2st (40%)
NOMBRE D’HABITATGES

Nombre d’habitatges maxim 1.783 habitatges
Nombre d’habitatges de renda Iliure maxim (HRLL) 1.069 habitatges
Nombre d’habitatges de proteccio oficial minim (HPO) 714 habitatges
UsosS

Usos principals Habitatge, activitat economica

3. S’exclouen de I'ambit computable del sector aquells sols qualificats de sistemes pel planejament vigent
situats al nord-oest del ferrocarril, sols publics que no es transformen, i els sols de sistemes obtinguts per cessio
obligatoria i gratuita del pla especial del sector de la costa Al de Badalona, d’una superficie total en conjunt de
65.794 m2,

4. El sols exclosos de I'ambit computable del sector no participen en el repartiment de beneficis i carregues
del sector, que s’han de concretar en la fase de gestié urbanistica posterior.

Article 40. Ordenacio del sector d’interés supramunicipal

1. L'ordenacio detallada del sector Tres Xemeneies, delimitat en aquest PDU com a sector d’interés
supramunicipal als efectes de I'article 56 del TRLU, té el grau de concrecio i la documentacio per als plans de
millora urbana, segons procedeix d’acord amb la classificacié del sol urba no consolidat, segons estableixen els
articles 65, 66 i 70 del TRLU i els articles 84 a 91 del RLU.

2. En els capitols 3, 4 i 5 d’aquest titol Ill, que es desenvolupen a continuacio, s’estableix I'ordenacid i la
normativa reguladora del sector delimitat assimilable a la d’un pla urbanistic derivat.

Capitol 3.  Definicié del sector i condicions d’execucié

Article 41. Ambit del sector

1. L'ambit territorial del sector Tres Xemeneies ve delimitat en els planols d’informacié i d’ordenacié que
formen part de la documentacié grafica d’aquest PDU, amb una superficie total de 323.550 m2. L’ambit abasta
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la peca de sols de forma aproximadament rectangular situada a I'entorn de les Tres Xemeneies als municipis de
Sant Adria de Besos i Badalona que queda delimitada per la linia ferroviaria de Barcelona a Maganet-Massanes,
el carrer de la Mar Negra, el limit amb el litoral i el riu Besos; i incloent també els sols urbans situats al nord-
oest del ferrocarril qualificats majoritariament de sistemes viari i d’espais lliures pel planejament vigent, amb
I’objectiu de possibilitar I'execucio dels passos inferiors i superiors necessaris de connexio entre ambdds costats
del ferrocarril a carrec de I'actuacié urbanistica d’aquest sector, i que de nord a sud es corresponen amb els
trams finals de I'avinguda del Maresme, el carrer de Ramon Vifias, el carrer de la Platja i el carrer Olimpic.

2. S’exclouen de I'ambit computable del sector aquells sols qualificats de sistemes situats al nord-oest del
ferrocarril descrits a I'apartat anterior, els sols publics que no es transformen, i els sols obtinguts per cessid
obligatoria i gratuita qualificats de sistemes viari, espais lliures i equipaments procedents de les cessions del pla
especial del sector de la costa Al de Badalona que s’incorporen al sector pel tal de modificar la seva ordenacid,
d’una superficie total en conjunt de 65.794 m? de sols no computables.

3. Lasuperficie total de sols computables del sector Tres Xemeneies i del poligon d’actuacié és de 257.756 m2,
no obstant, I'instrument de gestid que s’executi, podra precisar les dades que ara s’incorporen en aquest PDU,
en funcid del major coneixement i grau de precisié que es pugui establir, respecte la procedéencia i delimitacio
d’aquests sols.

Article 42. Classificacio i qualificacio del sol

1. Elsolinclos en el sector Tres Xemeneies es classifica de sol urba no consolidat.

2. Les superficies dels sols del sector Tres Xemeneies que el PDU qualifica de sistemes i zones, sén les que
figuren en el quadre segiient:

SECTOR TRES XEMENEIES Clau Superficie Percentatge
Sistema ferroviari 3 4.371 m? 1,4%
Sistema de serveis técnics 4 2.578 m? 0,8%
Sistema viari xarxa basica 5 69.207 m?2 21,4%
Sistema viari vies civiques 5b 35.930 m? 11,1%
Sistema d’espais lliures 6 100.916 m? 31,2%
Sistema d’equipaments esportius 7e 18.705 m? 5,8%
Sistema d’equipaments 3x 7-3x 12.937 m? 4,0%
Sistema d’equipaments altres usos 7 5.031 m? 1,6%
SISTEMES 249.675 m? 77,2%
Zona subjecta a ordenacié volumetrica 18 73.875 m? 22,8%
ZONES 73.875 m? 22,8%
| TOTAL SECTOR | 323550m* | 100,0% |

3. Elsostre maxim del sector és de 285.120 m?st, amb un maxim del 65% destinat a s d’habitatge i un minim
del 35% a activitat economica, en el que s’inclou I'Us residencial hoteler (limitat a un maxim del 20% del sostre
d’activitat economica). Respecte el sostre d’Us d’habitatge, un maxim del 60% es destina a habitatges de renda
lliure i un minim del 40% a habitatges de proteccid oficial. La meitat, com a minim, de la reserva destinada a
habitatge de proteccié oficial s’"ha de destinar especificament al régim d’arrendament.

4. El nombre maxim d’habitatges del sector és de 1.783 habitatges, desglossats amb un maxim de 1.069
habitatges de renda lliure i un minim 714 habitatges de proteccio oficial.

Article 43. Sistema d’actuacié urbanistica

1. El sector Tres Xemeneies constitueix un sector d’interés supramunicipal en sol urba no consolidat que s’ha
d’executar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, si bé es pot executar per qualsevol altre
sistema d’actuacié urbanistica o modalitat de reparcel-lacid, si amb posterioritat aixi s’estableix per
I’'administracié actuant.
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2. La substitucié del sistema d’actuacid urbanistica o de la modalitat establerta per al sector delimitat,
s’efectuara per I'administracio actuant del sector en els suposits regulats en I'article 129 del RLU, i d’acord amb
el procediment previst a I'article 119.2 del TRLU.

3. Es preveu el desenvolupament del sector en un unic poligon d’actuacié urbanistica, possibilitant la seva
execucio per fases.

Article 44. Administracié actuant

Es determina el Consorci del Besos com a administracid actuant del sector Tres Xemeneies, que tindra els drets
i facultats establertes als articles 23 i 157.bis del TRLU.

Article 45. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en mateéria urbanistica, el sector es troba subjecte a I'obligacié de cedir
gratuitament a I’'administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector i als
ajuntaments o administracié que pertoqui els terrenys qualificats de sistemes urbanistics inclosos dins del
sector.

Article 46. Despeses i obres d’urbanitzacié

1. S’han de cedir i urbanitzar amb carrec a la comunitat reparcel-latoria els terrenys qualificats de cessio
obligatoria i gratuita.

2. S’imputen a carrec del sector el cost de les actuacions de trasllat seglients:

a) Trasllat de la subestacio eléctrica existent al nou emplacament previst dins del sector situat a la peca
que es qualifica de sistema de serveis técnics (clau 4) a I'altra banda de la linia ferroviaria, al nord-oest
d’aquesta. El cost imputable al sector és I'equivalent al d’'una nova subestacid eléctrica amb les mateixes
caracteristiques de potencia que I'existent.

b) Trasllat del camp de futbol existent al nou emplagament previst dins del sector, situat a la pega que es
qualifica de sistema d’equipaments d’Us esportiu (clau 7e), ubicada en una posicio central en el sector.

c) Trasllat de les pistes poliesportives existents, situades en la part del recinte actual del poliesportiu
Marina-Besos que el PDU qualifica de sistema d’espais lliures (clau 6), al nou emplagcament previst dins
del sector situat a la pega que es qualifica de sistema d’equipaments d’Us esportiu (clau 7e) ubicada al
sud-oest del mateix recinte, en continuitat amb aquest. La concessié d’Us de |'activitat esportiva en els
sols que es qualifiquen de sistema d’espais lliures (clau 6) s’exhaureix en el moment que s’hagi fet efectiu
el trasllat.

3. S’imputen a carrec del sector la construccié i/o millora dels quatre passos que creuaran la linia ferroviaria
de Barcelona a Maganet-Massanes:

a) Millora del pas inferior existent, per a vehicles i vianants, en continuitat amb el carrer Olimpic.

b) Construccié d'un nou pas elevat, per a vianants i bicicletes, en continuitat amb I'avinguda de la Platja.
c) Construccié d'un nou pas elevat, per a vianants i bicicletes, en continuitat amb el carrer Ramon Vifas.
d) Construccié d'un nou pas inferior, per a vehicles i vianants, en continuitat amb I'avinguda del Maresme.

El disseny d’aquets quatre elements de millora i connectivitat viaria s’executaran d’acord amb les
especificacions establertes en I'annex IV, Criteris d’urbanitzacio del sector Tres Xemeneies, de la memoria del
PDU.

4. El cost de consolidacié i reparacid estructural de les Tres Xemeneies és a carrec de |'actual propietari
d’aquestes construccions.

5. Els espais definits com a sistema viari (claus 5 i 5b) i sistema viari/zona subjecta a volumetria especifica
(claus 5/18.5 i 5b/18.5) per aquest Pla, s’executaran d’acord amb les especificacions establertes en I'annex IV,
Criteris d’urbanitzacio del sector Tres Xemeneies, de la memoria del PDU. L'amplada que s’assigna als vials és
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vinculant i és la prevista al planol d’ordenacié “0.03.1. Qualificacio del sol. Sector Tres Xemeneies”. Les
dimensions dels elements de les seccions dels vials (amplades de voreres, calgada, carril bicicletes, etc.) poden
ser modificades en el corresponent projecte d’urbanitzacié, mantenint pero, el nivell de qualitat i acabats de
I’espai public (materials, mobiliari urba, enjardinament, etc.) establerts en el referit annex de la memoria del
PDU.

6. El sistema d’espais lliures parc urba, clau 6, definit en el planol d’ordenacié “0.03.1 Qualificacié del sol.
Sector Tres Xemeneies”, s’executara d’acord amb les especificacions establertes en I'annex IV, Criteris
d’urbanitzacié del sector Tres Xemeneies, de la memoria del PDU. S'urbanitzara garantint els parametres
adequats en quant a vegetacid, arbrat, il-luminacié, pavimentacié i altres, per assolir una optima qualitat
urbanistica i paisatgistica de la proposta tenint en compte la potenciacié del valor ambiental d’acord amb
I'article 52.5 d’aquesta normativa.

7. El cost de desviament del col-lector interceptor de Llevant és a carrec de I'actual propietari d’aquesta
infraestructura de sanejament metropolita. El PDU preveu , de forma esquematica, una reserva de sol per al
pas del col-lector per sota el sistema d’espais lliures parc urba, que s’haura de concretar d’acord amb
corresponent projecte constructiu d’aquesta infraestructura.

Capitol 4. Regulacio de sistemes

Article 47. Identificacio dels sistemes

Els sistemes resultants de I'ordenacié fixada pel PDU pel sector Tres Xemeneies s’identifiquen en el planol
d’ordenacié “0.03.1 Qualificacié del sol sector Tres Xemeneies” i es regulen d’acord amb les normes
urbanistiques del PGM amb les particularitats que s’estableixen als articles seglients, segons les claus que
consten a continuacio:

SISTEMES

Sistema ferroviari clau 3
Sistema viari claus 5, 5b
Sistema viari/Zona subjecta a ordenacié volumétrica UP5 claus 5/18.5, 5b/18.5
Sistema d’espais lliures clau 6
Sistema d’equipaments claus 7, 7e, 7-3x
Sistema de serveis técnics clau4

Article 48. Titularitat i afectacié del sol

1. Elsol destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquest PDU.

2. Els sistemes previstos per aquest PDU han de ser de titularitat publica. Per als nous sistemes previstos pel
PDU la titularitat publica s’obtindra per cessid obligatoria i gratuita de I’actuacié corresponent. La titularitat i
afectacio publica del sol no exclou la possibilitat de concessio de la gestid dels equipaments comunitaris.

Article 49. Sistema ferroviari (clau 3)
El sistema ferroviari compren els sols necessaris per a la implantacié de les infraestructures ferroviaries que

discorren pel sector delimitat i ordenat per aquest PDU, d’acord amb la definicié que per aquest concepte
estableix la normativa sectorial ferroviaria, a la qual es fa referéncia a I'article 16 d’aquesta normativa.

Article 50. Sistema viari (claus 5, 5b)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats pel tracat de la xarxa viaria destinats a I'Us
de vialitat, aixi com les arees de servei de carrega-descarrega, arees d’instal-lacié de punts de recarrega pel
vehicle eléctric i d’aparcament per a persones amb mobilitat reduida, els quals permeten |'accessibilitat entre
les diverses arees i sectors del Pla, i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

PDU D’ORDENACIO DEL FRONT LITORAL EN L’AMBIT DE LES TRES XEMENEIES

Document d’aprovacié definitiva 28



Febrer 2023

2. Esdistingeixen dues categories dels sols inclosos en aquest sistema, segons queden identificades en planols
d’ordenacié: el sistema viari xarxa basica (clau 5) i el sistema viari vies civiques (clau 5b).

3. Elsistema viari de vies civiques (clau 5b) compren aquells sols de sistema viari on la mobilitat quotidiana, a
peu, és essencial; per tant, I'amplitud de les voreres i I'espai dedicat als vianants és un factor clau. Les vies
civiques que es proposen en el PDU han de facilitar la mobilitat sostenible, a peu o en bicicleta per I'interior del
sector, pero també el desenvolupament de la vida quotidiana (espais d’estada i repos, zones de joc infantil,
espais per a socialitzar, passejar, etc.), i han de garantir també el pas dels serveis urbans i vehicles d’emergéncia.

Aquests espais hauran d’estar convenientment urbanitzats (materials i acabats adequats, mobiliari urba i
il-luminacié pensada per a les persones) i amb un grau d’enjardinament viari, del 30 % de la seva seccid, que
garanteixi les qualitats descrites i afavoreixin el drenatge i la infiltracid de I'aigua en el sol (minimitzant la
superficies impermeables i fomentant els paviments drenants i tous).

4. La xarxa viaria definida en aquest Pla s’urbanitzara d’acord amb les especificacions que es contenen als
planols del present document i les especificacions establertes en I'annex IV, Criteris d’urbanitzacio del sector
Tres Xemeneies, de la memoria del PDU i d’acord amb I'article 46.5 d’aquesta normativa.

5. Els projectes d’urbanitzacié han de determinar amb tota exactitud les rasants definitives, la posicié de les
xarxes i elements de serveis urbanistics (clavegueram, electricitat i enllumenat, aigua potable i reg,
telecomunicacions, gas) i els materials, mobiliari, arbrat i altres elements de configuracio i dotacié de I'espai
public (recollida de residus, transport public, senyalitzacid...).

6. Els guals que es disposin a les voreres per a donar accés dels vehicles als edificis no poden modificar la seva
rasant. En el subsol del sistema viari hi poden transcérrer les xarxes de servei necessaries per dotar el sector i
altres sols.

Article 51. Sistema viari/zona subjecta a ordenacié volumétrica UP5 (claus 5/18.5, 5b/18.5)

1. La doble qualificacié de sistema viari/zona subjecta a ordenacié volumétrica UP5 (claus 5/18.5 i 5b/18.5),
compren els sols corresponents a la unitat de projecte UP5 situada a I'entorn de les Tres Xemeneies, on es
preveu la qualificacié de sistema viari dels sols situats en superficie i la qualificacié en alcada del sostre destinat
a activitat economica previst en aquest ambit.

2. La regulacio dels sols de vialitat en superficie que, a tots els efectes, s’integren en aquest sistema, tenen la
mateixa regulacio del sistema viari (claus 5 i 5b) segons consta a |'article anterior d’aquesta normativa.

3. La regulacié de la volumetria en algcada prevista és la corresponent a la de la zona subjecta a ordenacio
volumetrica UP5 (clau 18.5), segons consta a I'article 61 d’aquesta normativa.

Article 52. Sistema d’espais lliures, parcs urbans (clau 6)

1. El sistema d’espais Iliures compren els sols de titularitat publica que el PDU destina a parcs, jardins i espais
lliures destinats a I’esbarjo, el lleure i I'esport.

2. L'us fonamental dels espais lliures publics és el descans, I'esbarjo de la poblacié i Unicament s’hi admeten
les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. També s’admeten elements propis dels
serveis técnics exclusivament en aquells sols que representin un escreix respecte les reserves minimes previstes
per la llei, ocupant la minima superficie de sol necessaria i adoptant, en la mesura dels possible, mesures
d’adaptacid paisatgistica, amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total d’espais lliures del sector.

3. L'Us de les pistes poliesportives existents, situades en la part del recinte actual del poliesportiu Marina-
Besos que el PDU qualifica de sistema d'espais Iliures (clau 6), podra continuar en aquest emplagament mentre
no es faci efectiu el seu trasllat previst dins del sector. Dins d’aquest ambit, es possibiliten les obres vinculades
a I’Us esportiu actual, amb caracter provisional, mitjancant el procediment regulat als articles 53 i 54 del TRLU
relatius al usos i obres de caracter provisional, com poden ser condicionar les pistes esportives existents o la
seva reconversio a altres activitats esportives a I'aire lliure.

4. Els projectes d’urbanitzacié hauran de definir 'ordenacié dels espais lliures d’Us public, atenent a llur
situacio relativa dins del sector delimitat en aquest PDU.
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5. En el disseny del sistema d’espais lliures es tindra en compte la potenciacié de la biodiversitat, en particular
en I'ambit del Parc Litoral, on s’establira una estratégia de renaturalitzacié orientada a la recuperacié o creacid
d’habitats naturals caracteristics d’un entorn costaner —com ara sistemes dunars i zones humides—, aixi com a
I’adopciod de solucions basades en els processos propis de la natura que permetin fer front als efectes del canvi
climatic relatius a I'ascens del nivell del mar i als temporals maritims. Aquests espais lliures han de tenir també
una clara vocacié de contribuir a I'educacid i sensibilitzaci6 ambiental de la ciutadania. Tot plegat sense
perjudici de I'existéncia d’espais destinats al lleure i de relacié amb I’entorn edificat.

Previament al disseny i execucié de la urbanitzacié del sistema d’espais lliures parcs urbans (clau 6), en
particular en I'ambit del Parc Litoral, caldra que I'administracié actuant del sector promogui formules de
participaciod ciutadana per tal de definir les linies de treball a seguir en la redaccid i disseny d’aquest sistema,
atenent a la singularitat de I’entorn i llur situacio relativa en la desembocadura del riu Besos i el front litoral
metropolita nord de Barcelona. En el mateix sentit I'administracié actuant té la facultat de formular i tramitar
el/s projecte/s d’urbanitzacié que correspongui, d’acord amb I'article 157 bis del TRLU, i promoure férmules de
concurs public del/s projecte/s per a desenvolupar un model de parc tenint en compte les singularitats de
I’entorn.

6. En el subsol d’aquests sistema s’admet excepcionalment que s’hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi I' enjardinament de la superficie.

7. El sistema d’espais lliures, parcs urbans (clau 6), s’urbanitzara d’acord amb les especificacions que es
contenen als planols del present document i les especificacions establertes en I’‘annex IV, Criteris d’urbanitzacio
del sector Tres Xemeneies, de la memoria del PDU i d’acord amb I'article 46.6 d’aquesta normativa. Els materials
de pavimentacié i elements urbans i enllumenat public utilitzats han d’estar homologats pels ajuntaments.

8. Les espécies vegetals que s’hi prevegin han de complir els requeriments establerts en el Titol IV relatiu a la
normativa ambiental, als articles referents a enjardinament i revegetacié dels espais lliures.

9. Elsistema d'espais lliures, identificat amb la clau 6 (ZV_01), segons el planol d'ordenacié "0.03.1 Qualificacio
del sol. Sector Tres Xemeneies", corresponent a I'ambit del Parc Litoral, no preveu reserves de sol per a
aparcament de vehicles conforme a una clara estrategia de renaturalitzacio orientada a la recuperacié o creacid
d'habitats naturals caracteristics d'un entorn costaner i d'acord amb I'apartat 5 d' aquest mateix article.

El referit espai de I'ambit del Parc litoral i la platja que confronta amb aquest sistema d'espais lliures, fora de
I'ambit del PDU, d'acord amb la proposta d'ordenacié d'aquest, no tindra accés de transit rodat excepte per als
vehicles de manteniment i control del sistema d'espais lliures proposat -Parc Litoral- i dels vehicles autoritzats
de vigilancia i salvament de la zona de servitud de transit, regulada en la Llei de Costes.

A la zona confrontant d'aquest Parc Litoral es preveuran reserves de sol per a aparcaments de vehicles en
quantia suficient per garantir I'estacionament dels usuaris de la platja.

Article 53. Sistema d’equipaments (claus 7, 7e, 7-3x)

1. El sistema d’equipaments compren els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a
dotacions d’interes public o social necessaris en funcio de les caracteristiques socioeconomiques de la poblacid
i del caracter del nou espai d’ordenacio.

2. EIPDU qualifica de sistema d’equipaments esportius (clau 7e) les dues peces de sol a les quals s’assigna I'is
esportiu, a I'aire lliure, segons queden identificades en els planols d’ordenacid i que estan situades una en una
posicid central en el sector a on es preveu traslladar el camp de futbol existent i I'altra situada a I'extrem sud-
oest del sector a on es preveu traslladar les pistes poliesportives existents del complex Marina-Besos, segons
queda recollit també a I'article 46 d’aquesta normativa.

3. EI PDU qualifica de sistema d’equipaments 3x (clau 7-3x) els sols on s’ubica la Nau de Turbines existent i el
seu entorn immediat, segons queden identificats en planols d’ordenacio, que s’equiparen pel que fa a la seva
regulacid a la clau 7@ i on sén d’aplicacid els condicionants seglients:

a) Correspon a aquesta qualificacid als sols que poden ser destinats, a més dels tipus d’equipaments
previstos a I'article 212 de la normativa del PGM, a equipaments relacionats amb la formacié i divulgacié
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dels sectors digital, de l'audiovisual i el videojoc, del canvi climatic i la transicié energética, de
conformitat amb el pla especial que els desenvolupi.

b) El programa funcional dels equipaments 7-3x podra incorporar els segiients usos:

- Activitats de formacié, desenvolupades al mateix equipament, i acreditades per un centre de
formacid autoritzat.

- Activitats de divulgacié dels sectors digital, de I'audiovisual i el videojoc, del canvi climatic i la
transicio energeética.

- Activitats productives privades relacionades amb la formacié en el camp digital, de I'audiovisual i el
videojoc, del canvi climatic i de la transicié energética, fins a un maxim de la tercera part del sostre
total de I'equipament. Es desenvoluparan en régim de concessid, tot mantenint la titularitat publica
de I'equipament.

- Donat I'historic energétic de la Nau de turbines, s’admet la implantacié d’infraestructures
relacionades amb la generacio, distribucié i alguns sistemes d’acumulacid de la xarxa de fred i calor
que es pugui desenvolupar en el sector.

c) Els equipaments 7-3x es desenvoluparan mitjangant plans especials, els quals concretaran el seu desti,
les condicions d’ordenacid i la intensitat edificatoria. Els plans especials hauran d’incorporar, aixi mateix,
la documentacié que acrediti la vinculacié a I'accié formativa i la participacié de les activitats privades
desenvolupades en el funcionament de I'equipament.

L’ajuntament establira les féormules de col-laboracié amb universitats o altres centres de formacié
autoritzats i empreses per al desenvolupament d’aquests equipaments.

Es manté la titularitat publica dels equipaments existents o previstos, de conformitat amb el
planejament vigent.

4. Alaresta de sols d’equipaments no se’ls assigna un Us concret, sent possible destinar-los als usos previstos
i amb els parametres regulats en la normativa del PGM. La concrecié d’usos, de les activitats i de la volumetria
a implantar en els sols qualificats de sistema d’equipaments es concretaran mitjancant la tramitacié del
corresponent pla especial urbanistic.

5. Els equipaments queden exempts de complir les reserves minimes d’aparcament.

Article 54. Sistema de serveis técnics (clau 4)

1. D’acord amb el PGM, el sistema de serveis tecnics compren els sols destinats a xarxes de subministrament
de serveis i a serveis complementaris, que inclouen les instal-lacions i espais de serveis reservats per als
elements i les xarxes necessaris de subministrament d'electricitat, de proveiment d'aiglies, de gas i d'altres
serveis urbans. Es respectaran, en tot cas, les determinacions de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencid i control de les activitats i el seu reglament i annexos.

2. Lareserva de sol qualificat de sistema de serveis técnics inclosa dins I'ambit del sector Tres Xemeneies es
destinara a infraestructures de servei d’electricitat (instal-lacions de transport, transformacid i distribucid
eléctrica) o qualsevol altre de les definides a I’article 33.3 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el reglament
de la llei d’urbanisme.

El PDU preveu que el sol destinat a serveis tecnics dins I'ambit del sector Tres Xemeneies sigui de cessid
obligatoria i gratuita a I’Ajuntament o administracié que pertoqui, sens perjudici que amb posterioritat es
puguin gestionar de forma particular per algun dels regims de concessid, lloguer o dret de superficie previstos
en la legislacio.

3. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent, com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials. Els espais no ocupats per les
instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests serveis rebran un tractament d'enjardinament i d'integracié
atenent a les caracteristiques de I'entorn.

4. La concrecio d’usos de les activitats, de la volumetria i tractament de les fagcanes de I'edificacio a implantar
en els sols qualificats de sistema de serveis técnics es concretaran mitjangant la tramitacio del corresponent Pla
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especial urbanistic. L'edificacid resultant s’integrara a I'entorn urba de manera que aquest tipus
d’infraestructura eléctrica minimitzi I'impacte en el territori.

5. Els parametres urbanistics basics, potencials edificatoris i usos admissibles sén els seglients:

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO (CLAU 4)

Parametre Condicions particulars

Qualificacio del sol Sistema de serveis técnics, clau 4

Superficie parcel-la 2.578 m?

Edificabilitat 2 m2 sostre/m?2 sol

Sostre potencial maxim 5.156 m?

Tipus d’ordenacid de I'edificacié | Ordenacié volumetrica

Ocupacié maxima sobre rasant 100% de la parcel-la

Algada reguladora maxima de 15,00 m. pel que fa a les edificacions (PB+1)

I'edificacio

Algada reguladora maxima 20,00 m. pel que fa a les instal-lacions

d’altres instal-lacions

Ocupacioé maxima i usos sota 100% de la parcel-la

rasant Sera d’aplicacié I'article 226.2 de les normes urbanistiques del PGM

Usos 1.- Instal-lacions de transport, transformacio i distribucié d’energia eléctrica
2.- Qualsevol altra de les definides a I'article 33.3 del Decret 305/2006, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme

Capitol 5. Regulacié de zones

Article 55. Definicio6 i zonificacio

1. Elsolielsostre susceptibles d’aprofitament privat situat dins del sector Tres Xemeneies, delimitat i ordenat
per aquest PDU, es qualifica en la seva totalitat de zona subjecta a ordenacié volumeétrica (clau 18) de
configuracié flexible.

2. En els articles seglients es regulen de forma detallada els parametres aplicables i les condicions de
parcel-lacié, d’edificacié i d’Us de la zona resultant de I'ordenacié d’aquest sector.

Article 56. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica (clau 18)

1. En la zona subjecta a ordenacié volumeétrica (clau 18) es distingeixen sis unitats de projecte (UP), segons
gueden identificades en el planol d’ordenacié “0.03.1 Qualificacié del sol sector Tres Xemeneies”. Per a cada
unitat de projecte s’assigna una clau de zona, de la 18.1 a 18.6, i els parametres i determinacions aplicables sén
els que consten a continuacio.

2. Cada unitat de projecte (UP) es constitueix en un conjunt arquitectonic Unic, amb independéncia de la seva
possible construccio per fases i si s’escau, diferents promotors. El projecte d’edificacié ha de definir la totalitat
de 'edificacio permesa: dimensions, algades, formes, cota de referencia i punt d’aplicacid de 'algada reguladora
maxima, elements estructurals, els aparcaments en soterrani, els tancaments i acabats del conjunt a edificar,
les xarxes de serveis interiors, aixi com el desti dels espais lliures de parcel-la i la localitzacié dels diferents usos
en 'edificacié projectada.

3. Préviament a I'atorgament de la llicéncia d’edificacié caldra aportar un projecte arquitectonic d’ordenacid
volumetrica de les edificacions, a nivell d’avantprojecte, que defineixi les condicions per a la unitat de projecte
(UP) del conjunt de les parcel-les d’aquesta. Per tal de garantir la diversitat tipologica i arquitectonica, aquests
projectes incorporaran una planificacié del fraccionament de la UP en diferents unitats edificatories amb
projecte executiu propi.

4. Els parametres de sol, sostre i nombre d’habitatges aplicables als sols que es qualifiquen de zona subjecta a
ordenacié volumetrica (clau 18), corresponents a les sis unitats de projecte definides, sén els que consten en
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els quadres seglients. En el quadre A consten els valors globals per a cadascuna de les unitats de projecte
definides i en el quadre B consten els valors detallats per a cada subzona definida en cada unitat de projecte.

A. QUADRE DE PARAMETRES PER UNITATS DE PROJECTE (CLAU 18)

up | Sol (m2) | Sostre (m?st) Nombre d’habitatges (ut)
Total max AE minim H max HRLLmax  HPO min Total max HRLL max HPO min

UP1 8.608 24.770 1.840 22.930 13.758 9.172 220 132 88

upP2 10.200 36.230 2.695 33.535 20.121 13.414 322 193 129

UP3 12.920 53.178 3.960 49.218 29.531 19.687 474 284 190

UP4 19.569 84.642 49.023 35.619 21.371 14.249 343 206 137

UP5 1.140 21.735 21.735

UP6 21.438 64.565 20.565 44.000 26.400 17.600 424 254 170

Total 73.875 285.120 99.818 185.302 111.181 74.121 1.783 1.069 714

B. QUADRE DE PARAMETRES PER SUBZONES (CLAU 18)

Subzona | Sol (m2) | Sostre (m?st) Nombre d’habitatges (ut)
Total max AE minim H max HRLL max  HPO min Total max HRLL max HPO min

18.1 6.608 24.770 1.840 22.930 13.758 9.172 220 132 88

18.1.ne 2.000

18.2 10.200 36.230 2.695 33.535 20.121 13.414 322 193 129

18.3 12.920 53.178 3.960 49.218 29.531 19.687 474 284 190

18.4 19.569 84.642 49.084 35.558 21.335 14.224 343 206 137

18.5 1.140 21.735 21.735

18.6.1 8.342 33.650 10.650 23.000 13.800 9.200 221 133 88

18.6.2 8.896 30.915 9.915 21.000 12.600 8.400 203 121 82

18.6.ne 4.200

Total 73.875 285.120 99.818 185.302 111.181 74.121 1.783 1.069 714

Abreviacions: AE (activitat economica), H (habitatge), HRLL (habitatges de renda lliure), HPO (habitatges de proteccic oficial)

5. Condicions de parcel-lacio:

C. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO (CLAU 18)

Parametre

Condicions particulars

Unitat de projecte (UP)

Les unitats de projecte (UP) s’identifiquen al planol d’ordenacié “0.03.1
Qualificacid del sol. Sector Tres Xemeneies”. En el quadre A de |'apartat 4 d’aquest
article es fixa per cada UP la superficie de sol amb aprofitament, el sostre maxim
total, el sostre maxim o minim per a cada tipus d’Us i el nombre d’habitatges maxim
o minim per a cada régim d’habitatge.

Parcel-la minima

1.700 m?

Front a vial minim

30m

Fondaria minima

La resultant de les dues condicions anteriors.

6. Condicions d’edificacié:

D. CONDICIONS D’EDIFICACIO (CLAU 18)

Parametre

Condicions particulars

Perimetre regulador o galib
maxim d’ocupacio de
I'edificacid

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio volumeétrica de I’edificacio”.
Per cada UP, es determina un percentatge d' ocupacié maxima per planta.

Ocupacié maxima

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacid volumetrica de I'edificacid”.

Separacions minimes

La separacié entre edificis es regula mitjangant I'article 264 de les normes
urbanistiques del PGM per al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica.
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Algada reguladora maxima

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacié volumeétrica de I’edificacio”.

Es regula segons el nombre maxim de plantes:

Nombre maxim de

plantes ARM ARM
Minima Maxima
PB 3,65 5,15
PB + 1PP 6,80 8,30
PB + 2PP 9,95 11,45
PB + 3PP 13,10 14,60
PB + 4PP 16,25 17,75
PB + 5PP 19,40 20,90
PB + 6PP 22,55 24,05
PB + 7PP 25,70 27,20
PB + 8PP 28,85 30,35
PB + 9PP 32,00 33,50

No es podra superar en cap cas la cota 39,80 sobre el nivell del mar en referencia a
la projeccié ETRS89 corresponent al coronament de la Nau de Turbines en el seu
estat original.

Algada minima de les plantes

S’estableix I'algada minima de 4,00 m per les plantes d’Us activitat economica i de
3,15 m per les d’Us habitatge.

Nombre maxim de plantes

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacié volumeétrica de I’edificacio”.

Servituds de pas

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacid volumetrica de I'edificacid”.

Franja d’alineacid paral-lela a
vial

Segons planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio volumétrica de I'edificacié”. Al front
de I'Avinguda Eduard Maristany, el pla de fagana podra assolir el nombre maxim de
plantes permes per una longitud que equivalgui a 1/3 del total de la UP i la resta de
plans de fagana hauran de recular-se respecte aquest un minim de 5 m a partir de
PB+5. Al front del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” s’estableix un nombre
maxim de plantes de PB+3 pels plans de fagana situats a un maxim de 5 m del
perimetre regulador.

Per tal de millorar la qualitat dels projectes i evitar I'efecte barrera de I'edificacio,
la franja d’alineacié haura de ser fraccionada en diferents trams d’edificacid , en els
fronts de I’Avinguda Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria”,
depenent de la UP que es correspongui. L’espai entre fraccions de I’edificacié tindra
la condicio d’accés a l'interior d'illa.

A excepcid de la UP5, els volums per sobre de PB+ 4PP es disposaran de manera
sensiblement perpendicular a la linia de la costa i es procurara que els de major
alcada es distribueixin entre els fronts d' Eduard Maristany i Dolores Ibarruri de
forma alternada, evitant la formacié d'un segon front continu.

Sostre

Segons quadres A i B de I'apartat 4 d’aquest article.

El sostre d' activitat economica es disposara a la planta baixa, situant-se en plantes
superiors només en el cas que excedeixi I'ocupacié maxima. Preferentment, els
locals s'ubicaran al front de I'avinguda d'Eduard Maristany, establint una reserva
minima del 10% del sostre d'activitat economica per a locals al front del carrer
Dolores Ibarruri.

Nombre d’habitatges

Segons quadres A i B de I'apartat 4 d’aquest article

Aparcament

Es preveuran dins la unitat de projecte (UP) els aparcaments necessaris per a donar
cobertura a les necessitats de les activitats i els aforaments previstos.

Per cada UP, els aparcaments i els seus accessos i rampes es mancomunaran. Els
accessos rodats s’efectuaran des dels vials qualificats com a sistema viari xarxa
basica (clau 5) i es situaran als carrers perpendiculars a I'Avinguda Eduard
Maristany, excepte quan justificadament no sigui possible. Les rampes que
s’utilitzin per I'accés a I'aparcament de bicicletes no superaran un angle d’inclinacié
superior al 10%.
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Per a cada Us es faran les reserves d’acord amb les disposicions de mobilitat del
municipi, les normes urbanistiques del PGM i, si s’escau, amb les ordenances
municipals que corresponguin. Les places de vehicle a motor de quatres rodes es
podran transformar en places de vehicle a motor de dues rodes, amb I'equivaléncia
de 8 places de vehicle de dues rodes per cada 3 places de vehicle de quatre rodes.
S’incloura la reserva d’una superficie d’aparcament de bicicletes de 10 m? que
permetin aparcar 10 unitats, sense plegar, per cada 10 habitatges o fraccid i per
cada 1000 m? o fraccié de sostre d’altres usos.

Les reserves d’aparcament necessaries per cada UP s’agruparan en una Unica planta
soterrani. Quan es demostri que les reserves necessaries no caben en una Unica
planta soterrani i es demostri la inviabilitat técnica de construir una segona o més
plantes soterrani es quedara exempt del compliment del nombre minim de places
d’aparcament.

El projecte d’ordenacié de I'aparcament en soterrani es definira en el projecte
arquitectonic d’ordenacié volumetrica de les edificacions de cada UP d’acord amb
els apartats 2 i 3 d’aquest article.

El projecte de reparcel-lacié regulara la mancomunitat i el regim de titularitat dels

aparcaments, les servituds de pas que siguin necessaries, el trasllat de les reserves

minimes entre les UP i la gestio dels accessos en la subdivisié o durant I'execucié de

la UP.

Espais lliures de parcel-la El projecte d’edificaciéd ha d’incloure el tractament dels espais privats que restin

lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de forma unitaria i seran enjardinats

excepte quan justificadament no sigui possible.

Accés a l'interior d’illa Els interiors d’illa de les UP d’habitatge hauran de comptar com a minim amb un

accés des de I'avinguda Eduard Maristany i des del carrer Dolores Ibarruri “La

Pasionaria” sense vol, de 10 m d’amplada minima, i tindran la consideracid d’espais

lliures de parcel-la o espais no edificables definit en I'article 35.11 d’aquesta

normativa.

Espais lliures de parcel-la Es defineixen d’acord amb [Iarticle 35.11 d’aquesta normativa. El projecte

d’edificacié ha d’incloure el tractament dels espais privats que restin lliures

d’edificacid, els quals han de ser tractats de forma unitaria i seran enjardinats

excepte quan justificadament no sigui possible.

Comput d’edificabilitat S’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa, altell i
pisos, per damunt del soterrani.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i semitancats, les
edificacions existents que es conservin, les construccions auxiliars, les dels
celoberts i els patis de ventilacid.

No s’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa, destinades a
usos d’aparcament o emmagatzematge.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les plantes soterranies
quan aquestes siguin descobertes, les superficies destinades als elements
tecnics de les instal-lacions, les dels cossos sortints oberts, les dels elements
sortints i la superficie dels centres de distribucid de les companyies de serveis.

- Pertal de garantir la maxima eficiéncia de captacio solar i de I'aprofitament de
la llum i la ventilacié natural en la distribucié interna de les estances es
disposaran elements de proteccid solar adequats per cada orientacié. A fi de
fomentar el correcte tractament de les faganes en funcio de la seva orientacid,
els espais intermedis amb I’exterior dels cossos sortints oberts no computaran
als efectes del calcul d’edificabilitat maxima d’acord amb les normes
urbanistiques del PGM.

- Els espais destinats a la captacid i transformacié d’energia solar, tant en
coberta com en I'espai lliure de parcel-la no computaran a efectes de sostre.
En el cas de cobertai en el cas de que aquesta sigui inclinada, podran disposar-
se directament sobre aquesta. Aixi mateix, solucions del tipus pérgola o
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estructures lleugeres disposades en coberta o espai interior de parcel-la no
computaran als efectes de sostre maxim.

Cossos sortints

Els cossos sortints podran ser oberts, semi-tancats o tancats. Computaran a efectes
del calcul d’edificabilitat segons I'establert a [l'article 229 de les normes
urbanistiques del PGM.

No obstant aix0 i als efectes d’afavorir I'aparicié d’espais de transicié i control
climatic, acustic, ambiental i visual en la relacié dels habitatges amb I'exterior, els
cossos sortints entesos com espais intermedis amb I'exterior, construits com
galeries obertes, amb tancaments fixes o mobils mitjangant elements lleugers com
vidre, alumini, fusta o d’altres, que en cap cas poden donar lloc a espais habitables
aillats termica i acusticament segons la normativa vigent, no computaran com a
sostre edificable sempre que es justifiqui en el projecte técnici en la seva posterior
execucié en base als objectius ambientals i de control climatic i acustic de
I'edificacio. Aquest tipus d’elements de I'edificacio tindran la consideracié de
c0ssos sortints oberts.

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts és el que estableix
I'article 230, apartat lll, de les normes urbanistiques del PGM, per al tipus
d’ordenacio volumetrica especifica i no podra sobrepassar el perimetre regulador
de I'edificacié d’acord amb el parametre de la configuracio flexible establert en les
mateixes normes (art.263.2).

Reserva d’espais d’Us col-lectiu
a la coberta

Es preveura una reserva de superficie agrupada no inferior al 30% de la coberta dels
edificis per la ubicacié de sistemes d’estalvi energetic, aire condicionat o altres
instal-lacions que requereixen estar a l'aire lliure.

Es permet la construccio d’espais d’Us col-lectiu tals com piscines, pistes esportives
o zones de joc a les cobertes dels edificis.

Tractament de les faganes

Caldra evitar I'efecte mirall i els vidres reflectants o en tot cas comptar amb les
adaptacions escaients que les facin visibles per a I'avifauna i també sera necessari
incorporar mesures de refugi de fauna urbana.

Cobertes biosolars

Les cobertes dels cossos edificats de poca algada (PB, PB+1 i PB+2) hauran d’estar
enjardinades en un 70 % de la seva superficie.
Els equipaments publics i els edificis d’activitat economica hauran de reservar un
minim del 30 al 50% de la superficie lliure de coberta per a cobertes verdes
biosolars: cobertes vegetals amb aillament per sota i amb plafons solars fotovoltaics
integrats. En concret:

e Fins a 3.000 m2 de sostre: minim del 30% de coberta biosolar.

e Més de 3.000 m? i fins a 8.000 m? de sostre: minim del 40% de la coberta

biosolar.

e Més de 8.000 m2 de sostre: minim del 50% de la coberta biosolar.
Pel que fa als edificis residencials —i amb I'objectiu de compaginar els diferents usos
i permetre I'existencia d’espais d’Us col-lectiu— els percentatges anteriors en funcid
del sostre residencial passen a ser del 20%, 30% i 40%, respectivament.

Porxos oberts

Es permeten els porxos oberts o porxades, no computables a efectes del comput de
I'edificabilitat, quan es crein per a realitzar el pas —sigui public o privat- a través d’un
edifici, i sempre que tinguin una algada Iliure minima de 4 metres i una amplada
minima de 6 metres.

Quan la porxada abasti la totalitat de la fondaria de I’edificacio i tingui una amplada
igual o superior a 30 metres, es permetra I'ocupacié de part de la porxada per la
ubicacio de nuclis d’accés vertical a les plantes superiors, sempre que no superin
una superficie maxima equivalent al 10% de la porxada, amb un maxim de 40 m2.

7. Condicions d’us:

E. CONDICIONS D’US EN SUBZONES D’US PRIORITARI HABITATGE (CLAUS 18.1, 18.2, 18.3, 18.6.2)

Parametre

Condicions particulars

Subzones

Aquestes condicions sén d’aplicacio a les subzones 18.1, 18.2, 18.3i 18.6.2

Usos preferents

Habitatge
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Usos admesos

Els usos no prohibits

Usos prohibits

Industrial (categories 4a, 5a, 6a) i recreatiu d’oci nocturn

F. CONDICIONS D’US EN SUBZONES D’US MIXT HABITATGE/ACTIVITAT ECONOMICA (CLAUS 18.4, 18.6.1)

Parametre

Condicions particulars

Subzones

Aquestes condicions son d’aplicacio a la subzona 18.4, 18.6.1

Usos preferents

Els usos vinculats als sectors digital, de I'audiovisual i el videojoc, de les noves
tecnologies i el coneixement: terciari, serveis, industrial (categories 1a, 2a, 3a)

Usos admesos

Els usos no prohibits

Usos prohibits

Industrial (categories 4a, 5a, 6a) i recreatiu d’oci nocturn

G. CONDICIONS D’US EN SUBZONES D’US PRIORITARI D’ACTIVITAT ECONOMICA (CLAU 18.5)

Parametre

Condicions particulars

Subzones

Aquestes condicions sén d’aplicacio a la subzona 18.5

Usos preferents

Els usos vinculats als sectors digital, de I'audiovisual i el videojoc, de les noves
tecnologies i el coneixement: terciari, serveis, industrial (categories 1a, 2a, 3a)

Usos admesos

Els usos no prohibits

Usos prohibits

Habitatge, industrial (categories 4a, 5a, 6a) i recreatiu d’oci nocturn

8. En el cas que es prevegi un projecte d’edificacio per una o més unitats de projecte (UP) que no s’adapti, en
la seva volumetria, a les condicions de parcel-lacié i edificacié regulades en els apartats 5 i 6 d’aquest article, es
podran concretar i modificar mitjangant la tramitacié del corresponent Pla de millora urbana d’aquesta zona.
En cap cas es podran alterar els parametres d’edificabilitat i repartiment d’usos de les unitats de projecte
definits a I'apartat 4 d’aquest article. ni les algades maximes reguladores.

Aquests plans de millora urbana es referiran com a unitat minima de planejament a la unitat de projecte (UP) i
podran ser desenvolupats per la iniciativa publica o privada.

9. Les unitats de projecte (UP) d’aquesta zona hauran de complir amb els condicionants indicats a I'article 14
bis —punt 2-, en situacié basica de sol urbanitzat, del Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, de la modificacié
del Reglament de Domini Public Hidraulic RD 846/1986, segons el qual podra permetre’s la construccio de noves
edificacions, sempre i quan es tingui en compte el risc d’inundacié existent i els nous usos residencials es
disposin a una cota en la qual no es vegin afectats per I'avinguda de periode de retorn de 500 anys, tot
incorporant un disseny que els faci compatibles amb el risc i el tipus d’inundacié existent. Podran disposar de
garatges subterranis, sempre que es garanteixi I'estanqueitat del recinte per I'avinguda de 500 anys de periode
de retorn, es realitzin estudis especifics per a evitar el col-lapse de les edificacions, tot aixo tenint en compte la
carrega solida transportada i, a més, es disposi de vies d’evacuacié per sobre de la cota de I'esmentada
avinguda.

Caldra donar compliment a les seglients condicions als ambits de les diferents unitat de projecte (UP):
- Caldra assegurar la seva accessibilitat en situacio d’emergéncia per inundacio.

- Caldra presentar una declaracié responsable signada pel promotor de les obres:
http://aca.gencat.cat/web/shared/OVT/Departaments/TES/A_Agencia_catalana_de | aigua__TES/Documents/Fo
rmularis/Obres_i_activitats UDPH/Declaracio_responsable_per risc_inundacio_ca.pdf

- Amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat de Registre de la
Propietat a la qual s’acrediti que existeix anotacié registral indicant que la construccid es troba en zona
inundable.

- Caldra senyalitzar degudament I’'ambit indicant la inundabilitat del mateix.

A més, per evitar el risc d’inundacié de les plantes soterrani de les edificacions que es construeixin en les
diferents Unitat de Projecte (UP), caldra garantir les seglients mesures constructives:

- L'accés a les plantes soterrani s’efectuara 0,45 metres per sobre de la rasant dels carrers que delimiten
I'illa.
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- L’accés a les plantes soterrani es produira mitjancant portes estanques.

- Previament a l'atorgament de la llicencia d’edificacié caldra aportar un projecte arquitectonic
d’ordenacié volumeétrica de les edificacions, a nivell d’avantprojecte, que defineixi les condicions de
I’edificacio de la UP, d’acord amb I'article 56.2 d’aquesta normativa, i que a més, defineixi la ubicacid i
caracteristiques d’accessibilitat de les plantes soterrani d’acord amb les prescripcions anteriors tenint
en compte la situacié d’emergéncia per inundacions.

Article 57. Zona subjecta a ordenacié volumétrica UP1 (clau 18.1)

1. La zona subjecta a ordenacié volumeétrica UP1 (clau 18.1), d’us prioritari d’habitatge, compren els sols
corresponents a la unitat de projecte UP1, segons queda identificada en el planol d’ordenacié “0.03.1
Qualificacio del sol sector Tres Xemeneies”.

2. Enla zona subjecta a ordenacié volumetrica UP1 (clau 18.1) es distingeixen dues subzones, segons queden
identificades en planols d’ordenacid: la subzona edificable amb clau 18.1 i la subzona no edificable amb clau
18.1.ne, la qual tindra servitud de pas d’Us public. El limit entre aquestes dues subzones és variable segons
s’assenyala al planol d’ordenacié “0.03.2 Proposta. Ordenacio volumetrica de I'edificacio” mantenint en tot
moment la seva superficie.

3. L'ordenacié volumeétrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio
volumétrica de I’edificacid”. S’admet un marge de variacio del limit geomeétric entre les subzones 18.1i 18.1.ne,
mantenint la superficie de la subzona 18.1.ne, i segons consta al mateix planol d’ordenacié.

En la Subzona 18.1, per tal de millorar la permeabilitat tranversal entre I’Avinguda Eduard Maristany i el front
maritim i evitar I'efecte barrera de I'edificacid, la franja d’alineacié de I'edificacié en els fronts de I’Avinguda
Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” haura de ser fraccionada en dos trams. L’espai
entre trams de I'edificacié tindra la condicié d’accés a l'interior d’illa d’acord amb I'article 56.6 d’aquesta
normativa.

4. Els parametres de sol, sostre, nombre d’habitatges i les condicions de parcel-lacié i d’edificacid aplicables
en aquesta zona sén els que consten als quadres A, B, Ci D de I'article 56 d’aquesta normativa.

5. Les condicions d’Us aplicables en aquesta zona sén les que consten al quadre E de I'article 56 d’aquesta
normativa.

Article 58. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica UP2(clau 18.2)

1. La zona subjecta a ordenacié volumetrica UP2 (clau 18.2), d’Us prioritari d’habitatge, comprén els sols
corresponents a la unitat de projecte UP2, segons queda identificada en el planol d’ordenacié “0.03.1
Qualificacio del sol sector Tres Xemeneies”.

2. L'ordenacié volumeétrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio
volumétrica de I’edificacio”.

En la Subzona 18.2, per tal de millorar la permeabilitat tranversal entre I’Avinguda Eduard Maristany i el front
maritim i evitar I'efecte barrera de I'edificacid, la franja d’alineacié de I'edificacié en els fronts de I’Avinguda
Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” haura de ser fraccionada com a minim en tres
trams. L'espai entre trams de I'edificacio tindra la condicié d’accés a I'interior d’illa d’acord amb I’article 56.6
d’aquesta normativa.

3. Els parametres de sol, sostre, nombre d’habitatges i les condicions de parcel-lacié i d’edificacié aplicables
en aquesta zona sén els que consten als quadres A, B, Ci D de I'article 56 d’aquesta normativa.

4. Les condicions d’Us aplicables en aquesta zona son les que consten al quadre E de l'article 56 d’aquesta
normativa.

Article 59. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica UP3 (clau 18.3)
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1. La zona subjecta a ordenacié volumetrica UP3 (clau 18.3), d’Us prioritari d’habitatge, comprén els sols
corresponents a la unitat de projecte UP3, segons queda identificada en el planol d’ordenacié “0.03.1
Qualificacié del sol sector Tres Xemeneies”.

2. L'ordenacié volumetrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacio
volumétrica de I’edificacio”.

En la Subzona 18.3, per tal de millorar la permeabilitat tranversal entre I’Avinguda Eduard Maristany i el front
maritim i evitar I'efecte barrera de I'edificacid, la franja d’alineacié de I'edificacié en els fronts de I’Avinguda
Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” haura de ser fraccionada com a minim en quatre
trams. L'espai entre trams de I"edificacio tindra la condicidé d’accés a l'interior d’illa, d’acord amb I'article 56.6
d’aquesta normativa, o de servitud de pas public, si coincideix la separacio dels trams de I'edificacié amb
I’ordenacio finalment proposada dels espais de servituds de pas definits en I'article 35.12 d’aquesta normativa.

3. Els parametres de sol, sostre, nombre d’habitatges i les condicions de parcel-lacié i d’edificacié aplicables
en aquesta zona sén els que consten als quadres A, B, Ci D de l'article 56 d’aquesta normativa.

4. Les condicions d’us aplicables en aquesta zona sén les que consten al quadre E de I'article 56 d’aquesta
normativa.

Article 60. Zona subjecta a ordenacié volumétrica UP4 (clau 18.4)

1. La zona subjecta a ordenacié volumetrica UP4 (clau 18.4), d’Us mixt d’habitatge i d’activitat economica,
compren els sols corresponents a la unitat de projecte UP4, segons queda identificada en el planol d’ordenacid
“0.03.1 Qualificacid del sol sector Tres Xemeneies”.

2. L'ordenacioé volumetrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacid
volumétrica de I’edificacio”.

En la Subzona 18.4, per tal de millorar la permeabilitat tranversal entre I’Avinguda Eduard Maristany i el front
maritim i evitar |'efecte barrera de I'edificacid, la franja d’alineacié de I’edificacié en els fronts de I’Avinguda
Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” haura de ser fraccionada com a minim en dos
trams. L’espai entre trams de I"edificacio tindra la condicidé d’accés a I'interior d’illa, d’acord amb I'article 56.6
d’aquesta normativa, o de servitud de pas public, si coincideix la separacié dels trams de I'edificacié amb
I’ordenacio finalment proposada dels espais de servituds de pas definits en I'article 35.12 d’aquesta normativa.

3. Els parametres de sol, sostre, nombre d’habitatges i les condicions de parcel-lacié i d’edificacié aplicables
en aquesta zona sén els que consten als quadres A, B, Ci D de I'article 56 d’aquesta normativa.

4. Les condicions d’Us aplicables en aquesta zona son les que consten al quadre F de I'article 56 d’aquesta
normativa.

Article 61. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica UP5 (clau 18.5)

1. La zona subjecta a ordenacié volumetrica UP5 (clau 18.5), que també inclou la doble qualificacié de
sistema/zona (clau 5/18.5) segons es regula a I'article 51 d’aquesta normativa, d’Us prioritari d’activitat
economica, compren els sols corresponents a la unitat de projecte UP5, segons queda identificada en el planol
d’ordenacié “0.03.1 Qualificacio del sol sector Tres Xemeneies”.

2. L'ordenacioé volumetrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacid
volumétrica de I'edificacio”.

3. Els parametres de sol, sostre i les condicions de parcel-lacid i d’edificacié aplicables en aquesta zona son els
que consten als quadres A, B, Ci D de I'article 56 d’aquesta normativa. Els parametres de parcel-la minima i
front a vial minim del quadre C, de I'esmentat article, no sén d’aplicacié a aquesta zona atesa les
caracteristiques de I'edificacid existent del conjunt patrimonial de les Tres Xemeneies i la nova edificacid, en
cossos afegits, que pugui construir-se. Tampoc sén d’aplicacio la reserva minima d’aparcament i el vol maxim
dels cossos sortints del quadre D de I'article 56 d’aquesta normativa donada la singularitat de I'edificacid
existent i la possible intervencié.
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4. Les condicions d’Us aplicables en aquesta zona sén les que consten al quadre G de l'article 56 d’aquesta
normativa. Per fer possible 'adequacié de nous usos compatibles amb els valors patrimonials dels edificis
existents (declaracio de BCIL de les Tres Xemeneies), s'admetran volums o cossos afegits sempre i quan es
configurin de maner respectuosa, amb proporcionalitat i harmonia, amb les caracteristiques volumeétriques i
morfologiques del bé, i que garanteixin I’'adequada percepcid i identificacié del bé protegit patrimonialment.

5. Els projectes ordenacio volumeétrica de I'edificacié d’aquesta unitat de projecte, atés que es tracta d’una
intervencid en un conjunt patrimonial, hauran de ser valoratsiinformats per la Comissié Territorial de Patrimoni
Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, préviament a la concessié de les
corresponents llicéncies d’obres, atesa la singularitat arquitectonica, historica i paisatgistica del conjunt
patrimonial i donar compliment al regulat en la normativa de Costes per a la zona d'influéncia.

Article 62. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica UP6 (clau 18.6)

1. La zona subjecta a ordenacié volumetrica UP6 (clau 18.6), d’Us mixt d’habitatge i activitat economica,
compren els sols corresponents a la unitat de projecte UP6, segons queda identificada en el planol d’ordenacié
“0.03.1 Qualificacid del sol sector Tres Xemeneies”.

2. Enla zona subjecta a ordenacid volumeétrica UP6 (clau 18.6) es distingeixen tres subzones, segons queden
identificades en planols d’ordenacio: la subzona edificable d’us mixt d’habitatge i d’activitat economica amb
clau 18.6.1, la subzona edificable d’us prioritari d’habitatge amb clau 18.6.2 i la subzona no edificable amb clau
18.6.ne, la qual tindra servitud de pas d’Us public.

En les Subzona 18.6.2 , per tal de millorar la permeabilitat tranversal entre I’Avinguda Eduard Maristany i el
front maritim i evitar I'efecte barrera de I'edificacid, la franja d’alineacié de I'edificacié en els fronts de
I’Avinguda Eduard Maristany i del carrer Dolores Ibarruri “La Pasionaria” haura de ser fraccionada com a minim
en dos trams. L’espai entre trams de |’edificacio tindra la condicié d’accés a I'interior d’illa, d’acord amb I'article
56.6 d’aquesta normativa.

3. L'ordenacioé volumetrica normativa d’aquesta zona és la que consta al planol d’ordenacié “0.03.2 Ordenacid
volumétrica de I'edificacio”.

4. Els parametres de sol, sostre, nombre d’habitatges i les condicions de parcel-lacié i d’edificacid aplicables
en aquesta zona sén els que consten als quadres A, B, Ci D de l'article 56 d’aquesta normativa.

5. Les condicions d’us aplicables en aquesta zona sén les que consten a |'article 56 d’aquesta normativa, i més
en concret, en el quadre F pel que fa a la subzona 18.6.1 i en el quadre E pel que fa a la subzona 18.6.2
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TITOLIV. NORMATIVA AMBIENTAL

Capitol 1.  Marc normatiu general

Article 63. Marc normatiu general

1. Els articles normatius continguts en aquest titol de normativa ambiental sén aplicables al sector Tres
Xemeneies. No obstant, també s’inclouen d’altres especificacions ambientals per possibilitar la seva
consideracié en tot I'ambit del PDU.

2. S’ha de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella normativa de caire ambiental que sigui vigent en
el moment de tramitar les actuacions urbanistiques derivades del desenvolupament del Pla.

3. Per tot el que no estigui regulat en les disposicions d'aquest titol regiran també les ordenances en matéria
de medi ambient aprovades pels ajuntaments de Sant Adria de Besos i Badalona.

Article 64. Mesures ambientals de la documentacié ambiental associada al planejament urbanistic

S’ha de donar compliment a les mesures preventives, correctores i compensatories que s’inclouen al document
ambiental del present PDU, considerant-les als projectes d’urbanitzacié i d’edificacid, aplicant-les durant
I’execucié de les obres d’urbanitzacid i d’edificacié i tenint-les en compte en I’explotacié del sector urbanistic.

Capitol 2. Model d’ocupacioé del sol

Article 65. Adaptacié geomorfologica, descontaminacioé i conservacio dels sols

1. Caldra garantir la idoneitat dels sols del sector, mitjancant els processos de descontaminacié que siguin
necessaris, per a usos residencials i/o parcs i jardins, segons correspongui. Aquesta idoneitat es demostrara
mitjancant verificacio i autoritzacio expressa de I’Agéncia de Residus de Catalunya.

Amb caracter previ a qualsevol obra d'urbanitzacid o construccié dins I'ambit del PDU -en particular en aquells
sols que hagin albergat activitat industrial en el passat i no estiguin ja inclosos en algun expedient de I'Agencia
de Residus de Catalunya- caldra disposar d’un informe d'aquesta Agéncia que determini que el sol és apte per
als usos previstos. Per poder redactar aquest informe, s’"haura de presentar a I’Agéncia de Residus de Catalunya
la seglient informacio:

e Informacio detallada de la qualitat del sol.

e Usos del sol i projecte a executar.

e Enelcas que els resultats de les mostres de sol superin els criteris de referéncia, caldra una analisi
quantitativa de risc segons el projecte a executar.

Els sols que ja estiguin inclosos en algun expedient de I'Agéncia de Residus seguiran el procediment que
determini aquesta Ageéncia, cas a cas, quant a l'aprovacié dels projectes de recuperacio i, en qualsevol cas, fins
a obtenir un informe favorable de I'Agéncia amb relacié a I'aptitud del sol per als nous usos urbans previstos.

Els informes técnics sobre la qualitat del sol -i, si s'escau, l'analisi quantitativa de risc, els projectes de
descontaminacidéi els programes de control i seguiment- han d'ésser fets per una entitat col-laboradora de medi
ambient degudament habilitada i acreditada com a entitat de control, d'acord amb el Decret 60/2015, del 28
d'abril, sobre les entitats col-laboradores de medi ambient, en I'ambit de la prevencié de la contaminacio del
sol.

Més enlla de I'exposat en aquest article, totes les qiiestions relatives a la intervencio sobre sols contaminats o
potencialment contaminats s’haura de regir per allo previst a la normativa d’aplicacié a escala estatal i catalana.
En concret, al Reial Decret 9/2005, de 14 de gener pel qual s’estableix la relacié d’activitats potencialment
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contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats, aixi com al Decret
Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel que s’aprova el Text refds de la Llei reguladora de residus (text consolidat).

2. El projecte d’urbanitzacié i els d’edificacié han de contemplar, si s’escau i es garanteix que no esta
contaminada, el decapatge i preservacié de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees a
enjardinar o restaurar.

3. Els talussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V, sempre d’acord amb les
prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es
previngui I'erosid, es faciliti la revegetacio i es limitin les pérdues de sol. En els casos en qué no es compleixi
aquest criteri (si el pendent dels talussos de terres és > 3H:2V), han d’aplicar-se técniques de bioenginyeria en
I’estabilitzacio i revegetaciod dels talussos.

Capitol 3. Cicle de I'aigua

Article 66. Infiltracio

1. Eneltractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’ha d’establir mesures técniques per
minimitzar els riscos d’inundacié i I'increment d’escorrentiu superficial, promovent el drenatge i la infiltracio
de l'aigua en el sol (minimitzant les superficies impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i
semipermeables, incorporant sempre que sigui possible, sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS) i
mitjancant I’enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats).

2. Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat, preferiblement han de recollir
les aiglies pluvials de les teulades i de les cobertes no transitables. Dins el cicle de |'aigua s'ha de preveure la
xarxa de sanejament separativa, tal com defineix |'article 68, i, si és el cas, han de preveure els diposits per a
I'emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als usos als que es destinaria I'aigua (regs i rentats). En
aquest sentit, cal tenir en compte la metodologia descrita a la guia Aprofitament d'aigua de pluja a Catalunya,
publicada per I'Agencia Catalana de I'Aigua.

3. En totes les arees destinades a aparcament a l'aire lliure i/o a nivell global en els projectes d’urbanitzacid,
cal considerar adoptar dispositius i sistemes per a la separacid i recollida d’olis i hidrocarburs procedents dels
vehicles, previ a I'abocament a la xarxa de pluvials urbana o a altres possibles zones d’infiltracid.

Article 67. Proteccio dels recursos hidrics

1. En cas que existeixin pous dins I'ambit (tant en I'espai public com en parcel-la privada), cal establir les
mesures per evitar I'aprofitament incontrolat i I'afeccié a I’aquifer (segellament d’acord els criteris de I’Agencia
Catalana de I’Aigua). A banda, quan aixi es determini i quan sigui possible, cal adequar la situacié administrativa
del pou per al seu possible Us per al reg de les zones verdes publiques i/o privades.

2. Els projectes d’urbanitzacié hauran d’analitzar amb detall I'afectacié sobre el regim d’escorrenties existent
per tal de garantir la correcta circulacié de les aiglies pluvials. En cas que s’intercepti algun drenatge natural
caldra assegurar que se’n manté la seva capacitat de desguas, procurant respectar al maxim les seves condicions
inicials.

Article 68. Sanejament d’aigua

1. Cal preveure xarxes de sanejament separatives en la urbanitzacié i en les edificacions del sector, una per a
I’evacuaciod de les aiglies pluvials i I'altra per a I'evacuacié de les aiglies residuals, d'acord amb alld previst al
document basic de salubritat del CTE (Seccié HS 5, evacuacio d'aigties) i al Decret 21/2006 pel qual es regula
I'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis, com en la xarxa de col-lectors del sector. Només
en casos degudament justificats, o bé per indicacio expressa de I'administracid hidraulica, es poden instal-lar
xarxes de sanejament unitaries.

2. Unicament es poden abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals assimilables a urbanes, segons
definicié del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament,
i amb els limits i prohibicions descrites a 'esmentat Decret o a I'autoritzacid corresponent.
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3. Cal assegurar que les aiglies residuals i pluvials de la parcel-la es connectin respectivament a les escomeses
de residuals i pluvials corresponents. De la mateixa manera, les activitats han de vetllar perqueé el desguas de
les aiglies pluvials i residuals es realitzi a través de la canonada corresponent, evitant la barreja dels dos tipus
d’aiglies. Aixi mateix, cal disposar les arquetes de registre necessaries per fer possible la inspeccio dels cabals
abocats a les diferents xarxes d’evacuacio.

4. Per a l'aprofitament de les aiglies residuals regenerades provinents de les estacions de depuracié o de la
xarxa d’aiglies grises, s’ha de donar compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’
estableix el regim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.

Article 69. Criteris per a I'estalvi d’aigua

1. Elsistema de reg ha de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i, si es creu
adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

2. Pel que fa a les zones verdes, cal reduir-hi les necessitat de reg mitjancant I'is de vegetacié adaptada al
clima mediterrani i als nous contextos de canvi climatic, amb baixos requeriments hidrics, i I'aplicacié de
tecniques de xerojardineria. La utilitzacié d'aigua potable per al reg de jardins es limitara a un maxim de 1.500
m3/ha-any. També es disposara de sistemes de control i alarma de fuites les canonades de les instal-lacions de
gran consum, les superficies enjardinades de més de 1.000 m? o les que utilitzen aigiies regenerades pel reg.

3. Cal considerar que l'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i en verd public,
prioritariament, sigui I'Us de les aiglies subterranies i les pluvials com a complementaries. Només quan no sigui
viable el subministrament d'aigua freatica o pluvial, i en darrer terme, es pot emprar aigua provinent de la xarxa
d'abastament.

4. Per als casos en que s'hagi previst reutilitzar aiglies residuals regenerades provinents de les estacions de
depuracié o de la xarxa d'aiglies grises, aquestes també poden ser incorporades al sistema de reg, complit els
requeriments que per aquest Us es determinen al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s'
estableix el régim juridic de la reutilitzacié d'aiglies depurades.

5. Cal donar compliment a I'Exigéncia Basica HS4 de Subministrament d'aigua del Codi Técnic de I'Edificacid
(en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les seves posteriors modificacions. En ella
s'indica que els edificis on es prevegi la necessitat d'abastament d'aigua per al consum huma i per al seu Us en
relacio a la higiene de les persones han d'incorporar mitjans que permetin I'estalvi i el control de l'aigua.

6. Els nous edificis han d'estar dotats de comptadors d'aigua per a cada habitatge o local i Us (piscines i jardins).
En el cas d'instal-lacions d'aigua calenta centralitzada, aquesta instal-lacié ha de disposar d'un comptador
individual per a cada habitatge o local.

7. Els edificis han de comptar amb sistemes de regulacid de pressio en cada algada o nivell topografic d'entrada
de I'aigua a cada habitatge per evitar sobrepressions. En concret, per assolir tal proposit, cal que es garanteixi
una pressié maxima de 2,5 kg/cm? en cada algada o nivell topografic durant tots els mesos de I'any.

8. S'han d'instal-lar mecanismes d'estalvi d'aigua, entre els que s'inclou reguladors de cabal per a dutxes i
aixetes, temporitzadors -en edificis d'Us public- i dosificadors de consum d'aigua en les descarregues dels
inodors i els urinaris. Concretament, s'han d'instal-lar aixetes d'eficiencia contrastada, que disposin del Distintiu
de Garantia de Qualitat Ambiental d'acord amb la Resolucié MAH/1603/2004 de 21 de maig; mecanismes
economitzadors d'aigua o similars i/o mecanismes reductors de cabal, de manera que per a una pressio de 2,5
kg/cm?, tinguin un cabal maxim de 5 I/min per a aixetes i de 6 I/min per a les dutxes. Pel que fa a aixetes d'Us
public, aquestes han de disposar de temporitzadors o qualsevol altre mecanisme similar de tancament
automatic que dosifiqui el consum d'aigua limitant les descarregues a un maxim d'1 litre d'aigua.

9. Les cisternes dels vaters d'edificis de nova construccid han de tenir un volum de descarrega maxima de 4,5
litres i han de permetre la possibilitat d'aturar la descarrega o disposar d'un doble sistema de descarrega.

10. Els edificis han de comptar amb un sistema de reutilitzacio de les aiglies grises, provinent de les dutxes i
banyeres, per omplir les cisternes dels inodors. En concret, els edificis residencials amb 8 o més habitatges i les
edificacions o construccions per a altres usos en que es prevegi un volum de consum anual d'aigua destinada a
dutxes i banyeres superior a 400 m3, han de disposar d'un sistema de reutilitzacié d'aigiies grises.
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11. Amb relacid als dos ultims punts, s'ha d'assegurar que les instal-lacions siguin independents de la xarxa de
proveiment d'aigua potable i han d'estar senyalitzades tant en els punts de proveiment com en els diposits
d'emmagatzematge o tractament, mitjancant el color de les canonades, i amb el simbol d'una aixeta negra
sobre fons blanc, vores i banda vermelles.

12.En el cas d'edificis amb diposits de regulacid i bombeig, les dimensions d'aquests diposits han de ser les
minimes necessaries per a un funcionament correcte.

13. Els edificis d'us public de nova construccié han de disposar d'un sistema de refrigeracié de circuit tancat
d'aigua.

14.les activitats que requereixin elevades necessitats d'abastament d'aigua no previstes en el
desenvolupament urbanistic i no garantides en I'Estudi d'obres basiques i/o projecte d'urbanitzacié del sector,
han de justificar els seus consums a I'hora d'obtenir les autoritzacions d'acord a la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats (PACA) i llurs modificacions. En aquesta justificacid,
cal determinar I'ds d'aigua pluvial o regenerada apte per als usos que es determinin, segons la normativa
aplicable.

Capitol 4. Energia

Article 70. Enllumenat exterior i prevencié de la contaminacié lluminosa

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada, per al foment
de I'estalvi energétic i per preveure la contaminacié lluminosa, han de complir els requeriments establerts a les
figures normatives segilients:

a) Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el reglament d’eficiéncia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

b) Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn (concretament els criteris que figuren a
la seccié 3 de I'annex 2).

Article 71. Criteris d’eficiéncia energetica en I'edificacié segons CTE

1. En les edificacions que incloguin espais destinats a usos d’habitatge , residencial i d'oficina o d'altres
exclusius de personal (queden excloses les arees que romanguin obertes, arees de taller o emmagatzematge i
les arees de processos industrials), s'ha de donar compliment als requeriments relatius a I'estalvi energétic
establerts al CTE, aixi com a les seves posteriors modificacions, en particular el Reial Decret 732/2019.
Addicionalment, i amb I'objectiu d'assolir que els edificis projectats siguin de consum gairebé nul (nZEB),
s'inclouen a la normativa alguns limits recomanats al propi CTE més estrictes que els normatius. Aquests
requeriments d’estalvi energetic es troben al DB HE: Estalvi d’energia, estructurant-se en els seglients apartats:

a) Exigéncia basica HE 0: Limitacié del consum energetic
- Els edificis han de tenir un consum energetic limitat en funcié de la zona climatica de la seva localitat
d’ubicacié i de I'Us previst. Per consum energétic s'entén I'energia necessaria per satisfer la demanda
energeética dels serveis de calefaccio, refrigeracid, ACS i, en edificis d’us diferent del residencial,
d’il-luminacid, tenint en compte I'eficiencia dels sistemes emprats.

- Lescondicions tecniques per complir I’objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes
a la Seccié HEO del CTE.

b) Exigéncia basica HE 1: Limitacié de demanda energeética
- Els edificis han de disposar d’un embolcall de caracteristiques tals que limitin adequadament la
demanda energética necessaria per assolir el benestar térmic, en funcio del clima de la localitat, de
I’Gs de I'edifici i del regim d’estiu i hivern, aixi com per les seves caracteristiques d’aillament e inércia,
permeabilitat a 'aire i exposicid a la radiacié solar, etc.
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- Les condicions técniques per assolir la demanda energética comporten complir prescriptivament les
recomanacions establertes a I'apéndix E de la Secci6 HE 1 del CTE. En concret, els llindars de
transmitancia térmica de murs, cobertes i buits s'estableixen en edificis residencials en 0,29; 0,23; i
2,0 W/m?-K, respectivament.

- En orientacions E, W, S, SE i SW es garantira un factor solar a prop de 0,35 per tal d'evitar el
sobreescalfament de les habitacions, d'acord amb el Decret 21/2006, d'ecoeficiéncia en els edificis.

- Aixi mateix, els edificis hauran d'obtenir una qualificaci6 minima de "B" a les demandes de
refrigeracid i calefaccié.

c) Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les instal-lacions termiques

- Els edificis han de disposar d’instal-lacions apropiades destinades a proporcionar el benestar térmic
dels seus ocupants.

- Aquesta exigencia es desenvolupa pel Reglament vigent de Instal-lacions Téermiques dels Edificis
(RITE) i la seva aplicacio ha de aquedar definida al projecte de I'edifici.

d) Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energetica de les instal-lacions de il-luminacié.

- Els edificis han de disposar d’instal-lacions d’il-luminacié adequades a les necessitats dels seus usuaris
i ala vegada eficaces energéticament, disposant d’un sistema de control que permeti ajustar I'encesa
a I'ocupacié real de la zona, aixi com un sistema de regulacidé que optimitzi I'aprofitament de la llum
natural.

- Lescondicions tecniques per complir I’objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes
a la Seccié HE3 del CTE.

e) Exigéncia basica HE 4: Contribucié minima d’energia renovable per cobrir la demanda d’Aigua Calenta
Sanitaria (ACS)

- Als edificis amb previsié de demanda d'ACS o de climatitzacié de piscina coberta, una part de les
necessitats energetiques s'ha de cobrir amb fonts renovables, si més no un 70% de la demanda
energeética anual. Aquesta contribucié minima es podra reduir al 60% quan la demanda d'ACS sigui
inferior a 5.000 |/dia. Es considerara Unicament l'aportacio renovable de I'energia amb origen in situ
o a les proximitats de |'edifici o procedent de biomassa solida.

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’"han d’acollir a les prescripcions establertes
a la Seccio HE4 del CTE.
f) A banda de I’exigéncia basica HE 5: Contribucio fotovoltaica minima d’energia eléctrica, caldra complir:
- La incorporacié de sistemes de captacid i transformacié d’energia solar fotovoltaica, tant per a
edificis residencials com distints a residencial, quan superin la superficie construida de 2.000 m?.
- La poténcia minima a instal:-lar es calcula: P(kW)=0,02 x Sup. construida

- En qualsevol cas, la potencia obligatoria a instal-lar no sera inferior a 30 kW ni superior a 100 kW.

- Lescondicions tecniques per complir I’objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes
a la Seccié HES del CTE.

2. Els sistemes de ventilacié dels aparcaments i garatges de qualsevol tipus d’edificacié (d’acord al DB de
Salubritat HS3 del CTE), preferentment han de ser de ventilacié natural, evitant aixi el consum energétic que
implica la ventilacié mecanica.

3. Meés enlla dels minims establerts a I'apartat 1, els projectes executius hauran d'analitzar les fonts d'energia
disponibles, o potencialment disponibles a l'emplagcament i a I'entorn, que siguin de baixes emissions de carboni
i/o tecnologies d'alta eficiéncia. Caldra justificar la font o fonts seleccionades tenint en compte la viabilitat de
la proposta i el cost de cicle de vida (CCV) en el periode d'amortitzacié de la inversid.

Article 72. Criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia en I’edificacié d’aplicacié general
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1. Cal dotar d'espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les ombres, per tal de facilitar la
instal-lacié de captadors solars (térmics i/o fotovoltaics), per aixi possibilitar la generacié d'energia solar
fotovoltaica per a derivar-la a la xarxa electrica o per possibilitar I'Us d'energia solar térmica per cobrir part de
la demanda de l'aigua calenta sanitaria (ACS). Si més no, una part d’aquests captadors estara integrat en forma
de cobertes biosolars, tal i com es detalla a I'apartat corresponent de la taula D. Condicions de I'edificacié (clau
18) de I'article 56.

2. Els captadors solars han d’integrar-se en I'arquitectura i disseny dels edificis i infraestructures (p. ex.
cobertes inclinades 30-459, a orientacié sud, murs fagana fotovoltaics, elements sortints de fagana, etc), en
funcié de la tipologia urbanistica i I'orientacié de les parcel-les.

3. Gestiod energetica activa. En edificis terciaris publics i privats, caldra instal-lar equips de control i monitoratge
de consums energetics que garanteixin una gestié energetica eficient per part dels futurs gestors de I'edifici.

4. Tancament del cicle dels materials, d’acord amb allo exposat a I'article 77.

5. Cal considerar els fluxos naturals d’aire (els vents topografics) a I'hora de dissenyar els edificis per tal
d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la proteccidé contra vents dominants (no la proteccié contra vents
topografics, donat que aquests afavoreixen la ventilacié natural).

6. Altres criteris de sostenibilitat i ecoeficieéncia: sén d’aplicacié totes aquelles ordenances i normativa d’ambit
local que incorpori criteris d’eficiencia i estalvi energétic en les edificacions i altres instal-lacions,
independentment del seu Us, sempre que siguin més restrictives que les recollides en la present normativa.

Capitol 5.  Soroll i contaminacid, atmosfeérica, lluminosa i electromagnética

Article 73. Objectius de qualitat acustica

1. Amb caracter general per a les noves edificacions previstes és d’aplicacié el que disposa el Document Basic
HR de Proteccié Front el Soroll del CTE i llurs modificacions. Els usos terciaris que es preveuen al sector d’interes
supramunicipal delimitat pel PDU estan sotmesos als mateixos valors limits que estableixen tant el CTE per a
I’Gs administratiu com I’Annex 4 del Reglament de la Llei 16/2002 per a les dependéncies d’oficines. En el cas
d’edificacions destinades a I'Gs industrial o logistic, també cal que les dependéncies contingudes en les
edificacions destinades a usos diferents dels productius, com per exemple les destinades a oficines o altres
equivalents a I'activitat administrativa, se sotmetin als mateixos valors, per la qual cosa s’ha d’entendre sense
efecte I'excepcid per a les zones industrials continguda en I’Annex 4 esmentat.

2. Foradels limits de la parcel-la, s’"han de mantenir els objectius de qualitat acUstica preexistents, d’acord amb
la qualificacié del sol de I’'entorn i els usos que s’hi desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica, segons
la legislacié vigent (Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,de
28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica, i se n"adapten els annexos) sén els que es mostren a
la taula seglient:

Valors limit d’immissié Lar en dB (A)
Zona de sensibilitat acustica i usos del sol Mati Vespre Nit
(7-21h) (21-23h) (23-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espai d’interées natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d’Us sanitari, docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 a7
(A4) Predomini del sol d’Us residencial 57 57 47

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d’Us residencial amb activitats i/o infraestructures

. 65 65 55
de transport existent
(B2) Predomini del sol d’us terciari diferent a (C1) 65 65 55
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’Us industrial 65 65 55
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58
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(C2) Predomini de sol d’us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals d’infraestructures de
transport o altres equipaments publics

3. Ladelimitacié de noves zones de sensibilitat acustica o d’altres zones s’han d’incloure als mapes de capacitat
acustica dels municipis.

4. Abans que s’atorguin els permisos i les llicencies corresponents, I’Oficina de qualitat arquitectonica i
urbanistica del sector Tres Xemeneies, definida en l'article 5.4 d’aquesta normativa, ha de comprovar que el
projecte basic recull el compliment dels objectius de qualitat acustica exigibles d’acord amb les conclusions de
I’Annex 8.4 “Analisi de I'impacte acustic” que inclou aquest PDU i preveu les mesures necessaries per al seu
compliment, i també que aquestes mesures i objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié com en les
fases d’ordenacié i de disseny.

Si el projecte basic d’'una nova construccié no compleix el que disposa 'apartat anterior, el procediment
administratiu d’atorgament resta en suspens fins que se n’acrediti el seu compliment o previsié (article 12 del
Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, aprovat pel Decret
176/2009, de 10 de novembre).

Article 74. Mesures correctores de I'impacte acustic en I’espai obert

1. Sempre que una activitat sigui la causant de I'alteracié de la qualitat acuUstica fora dels limits de la seva
parcel-la, ha de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves emissions sonores (aillament en les
edificacions on es desenvolupa I'activitat, apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel-la, etc.),
amb la finalitat de mantenir els objectius de qualitat acustica establerts per la legislacio.

2. Per obtenir la llicencia d’activitats, s’ha de presentar un estudi d’'impacte acustic amb el contingut que
estableix 'annex 10 del Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacio acustica, i se n"adapten els annexos.

3. Els projectes d’urbanitzacié preveuran la utilitzacié de paviments sonoreductors i es reduira la velocitat a
30 Km/h com a maxim en tota la vialitat del Sector Tres Xemeneies per rebaixar I'impacte acustic que pugui
ocasionar la circulacié de vehicles.

Article 75. Mesures de mitigacié de les emissions atmosferiques

1. Totes les activitats economiques que generin emissions a I'atmosfera, han d’incloure, per a I'obtencié de
I’autoritzacié o llicencia de I'activitat (d’acord amb la Llei 20/2009 de prevencid i control ambiental de les
activitats, i llurs modificacions), un estudi que ha de recollir, entre d’altres, la previsié del tipus i volum de gasos
i particules en suspensid que es preveu generar amb I'activitat i, també, les mesures correctores que s’apliquen
per a minimitzar la seva generacié i per complir la legislacié vigent en matéria de contaminacio atmosfeérica.

2. De conformitat amb el que estableix el Decret 226/2006, de 23 de maig, pel qual es declaren zones de
proteccié especial de I'ambient atmosferic diversos municipis de les comarques del Barcelones, el Valles
Oriental, el Valles Occidental i el Baix Llobregat per al contaminant didoxid de nitrogen i per a les particules, tota
nova activitat que s’implanti en I'ambit del Pla director ha d’aplicar les actuacions, les mesures i els
procediments previstos al Pla d'actuacio per a la millora de la qualitat de I'aire (PAMQA), horitzé 2020, aprovat
per Acord de Govern 127/2014, de 23 de setembre, o d’altres que es desenvolupin en el futur amb aquesta
finalitat.

3. El Gestor de mobilitat i energia que designi la Comissid Mixta de Seguiment Ambiental vetllara perque es
duguin a terme les mesures de PAMQA, de I'Estudi de la Mobilitat Generada, de I'estudi de minimitzacio de
I'impacte sobre el medi atmosféric del PDU d’ordenacié del front litoral en I'ambit de les Tres Xemeneies i dels
Plans locals/supramunicipals de millora de la qualitat de I'aire que es puguin arribar a aprovar, amb I'objectiu
de poder reduir els continguts de contaminats atmosférics i no superar els nivells fixats per la normativa
aplicable.

4. Els projectes i les obres que es derivin del planejament urbanistic, aixi com les activitats que s’implantin un
cop iniciada I'’explotacio del sector, han d’incloure el calcul dels gasos efecte hivernacle (GEH) que comporta
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I’execucié dels projectes que se’n derivin, la implantacié de les activitats i I'explotacié de les mateixes. Aixi
mateix la globalitat del procediment urbanistic ha de contemplar I’Analisi de Cicle de Vida (ACV) per a cadascuna
de les fases que compren.

5. Les implantacions dels diferents usos previstos en el PDU han de justificar, en els documents pertinents
(projectes, llicéncies d’activitats, etc), que incorporen les mesures de mitigacid i/o minimitzacié d’emissions de
GEH previstes en I'EAE del present PDU.

Les emissions que preveu I'EAE hauran de ser posteriorment ajustades, de forma diferenciada per cada font
d’emissid, pels futurs operadors a partir de les dades reals de la seva propia activitat, amb la conformitat i
suport de la Comissio de seguiment o possible entitat que es pugui constituir posteriorment amb la finalitat de
vetllar, entre d’altres, per la qualitat del medi ambient.

En aquest sentit, contribuiran a disminuir els GEH quantificats a I'EAE: la dotacié de fonts renovables en termes
superiors als previstos pel planejament, I'execucié d’actuacions d’eficiéncia energetica sumades a les ja
contemplades i el foment de la mobilitat sostenible des de la perspectiva de I'operador.

Article 76. Radiacié electromagneética

Cal respectar els criteris que fixa la legislacid referents a la ubicacié de les infraestructures electriques,
considerant, els criteris de proteccid sanitaria de la poblacio indicats a les seglients figures legislatives:

a) Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament que estableix condicions
de proteccid del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions radioeléctriques i mesures de
proteccié sanitaria front a emissions radioeléctriques.

b) Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobili altres
instal-lacions de radiocomunicacia.

Capitol 6.  Materials i residus

Article 77. Tipus de materials i minimitzacié de residus de la construccio

1. Als projectes d’urbanitzacié i d’edificacid és recomanable que es contempli I’Us de materials reciclats o
reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs i
demolicions (després de la seva classificacid, trituracio i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment
existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres i paviments.

Aixi mateix, també cal considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat (plastic, vidre,
neumatic fora d’us, arid reciclat, etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de
senyalitzacid, paviments de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccié prefabricades
(llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

Durant la fase d’obra, cal que es sol-liciti el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental o altres distintius de
sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors de material reciclat o productes que en contenen.
Aquest distintiu acredita la correcta gestid i Us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous
elements.

2. Tots els elements que continguin fusta, han d’acreditar que aquesta prové d’explotacions gestionades
assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracid natural dels ecosistemes explotats (Certificat
FSC Forest Stewardship Council o PEFC Programme for the Endorsement of Forest Certification).

3. En l'edificacié s’ha de prioritzar I'Us de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els quals
permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de
produccio del material.

4. Com a norma general, la seleccié d’alternatives de materials i solucions constructives ha de considerar
I'impacte ambiental de la totalitat del seu cicle de vida, tenint en compte el seglient:

a) Valorar I'energia consumida des de I'elaboracid i el transport del material, fins a la seva col-locacid.
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b) Prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper
c) Considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

d) Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir d’explotacions
controlades, convenientment legalitzades

e) Potenciar I'Us de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres acreditacions de gestio
sostenible. En general, els edificis hauran d’emprar materials de baix impacte ambiental en relacié al
seu cicle de vida, amb declaracions ambientals de producte (DaP), materials naturals, reciclats i/o
reciclables i de procedeéncia propera. En concret:

e Usde fusta que disposi d'ecoetiqueta FSC
e Usde pintures que disposin d'ecoetiqueta tipus .

e Us de productes de formigé amb material reciclat que disposin del Distintiu de Garantia de
Qualitat Ambiental (etiqueta ecologica tipus I) que atorga la Generalitat de Catalunya.

e Us de mobiliari urba que incorpori material reciclat o materials amb ecoetiquetes tipus I.

5. En la construccié de la urbanitzacid i de les edificacions no es poden emprar productes o materials que
continguin hexafluorur de sofre (SFs).

6. En la construccié de la urbanitzacid i de les edificacions no es poden emprar pintures i vernissos d’interiors
amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV, amb punt d’ebullicié maxim de 250°C) superior
a:

a) Perales pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys I'aigua).

b) Altres pintures amb un rendiment minim de 15 m2/li un poder de cobriment del 98% d’opacitat: 250
g/l (menys I'aigua).

c) Tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment inferior a 15 m2/I,
els vernissos, els tints per a fusta, els recobriments i les pintures per al terra i els productes afins): 180
g/l (menys I'aigua)
7. Els projectes d’urbanitzacid i d’edificacid han d’incorporar un estudi de gestié dels residus que es preveu
generar, d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccid y gestié dels
residus de construccié i demolicio.

8. Aquest estudi, a banda de reflectir la previsio de la generacid de residus (en tipologia i volum) i de marcar
les directrius generals per a la seva correcta gestio (d’acord amb la legislacié vigent), ha de reflectir també la
valoritzacid, dins i fora de les obres, dels residus generats que siguin susceptibles de ser emprats com a material
(com ara arids provinents del matxuqueig de runa o de residu petri).

Article 78. Adaptacio del disseny per a facilitar la recollida de residus

1. Els projectes d'urbanitzacié i edificacid han de preveure els espais necessaris per facilitar I'adequada
recollida selectiva dels residus, tant als habitatges i edificis com en I'espai public. Aquestes reserves hauran de
complir allo previst al CTE (Seccié HS 2 Recollida i evacuacio de residus) i al Decret d'ecoeficiéncia 21/2006, ja
esmentat, aixi com garantir la coheréncia amb el model de recollida selectiva que es prevegi al sector.

2. Més enlla de l'establert en la normativa, per tal de facilitar la potencial recollida porta a porta, I'espai
d'emmagatzematge de contenidors dins dels edificis es preveura amb accés a l'exterior, de manera que faciliti
la retirada dels residus per part dels usuaris o els operaris de la recollida.

3. Eneldisseny dels habitatges s'incorpora la necessitat de preveure espai per a I'emmagatzematge de residus
en les diferents fraccions de recollida selectiva a l'interior dels habitatges.

Capitol 7.  Espais lliures i enjardinament
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Article 79. Criteris de I’enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

1. Les espécies emprades s’han d’adequar a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de
I'ambit d’actuacid, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment.

2. Llevat en els casos en que una area enjardinada sigui una zona alterada a restaurar (veure article segiient),
no necessariament s'han d'emprar espéecies autoctones, perd no es poden utilitzar espéecies amb demostrat
comportament invasor, com ara les indicades en el Reial decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el
cataleg espanyol d'espécies invasores, especialment quan les arees a enjardinar limitin amb ambits naturals.

Article 80. Criteris de restauracio de les zones alterades

1. L'objectiu de la restauracié és la restitucié de I'Us original del terreny (forestal/rural) per evitar fenomens
erosius, la desestabilitzacio de talussos, aixi com per potenciar la biodiversitat, la renaturalitzacid i la integracio
paisatgistica d'una actuacid.

2. Ales arees arestaurar cal emprar sempre especies autoctones, propies de la zona i dels habitats a restaurar.
Cal estendre en primer lloc terra vegetal, aplicar una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i,
quan aixi es determini, fer les plantacions arbories, arbustives i/o herbacies pertinents.

Article 81. Plagues vegetals

1. Durant la fase de les obres, cal sol-licitar el passaport fitosanitari per a totes aquelles espécies vegetals que
es preveu plantar i que requereixen la seva emissid. El servei de sanitat vegetal del Departament d’Agricultura
publica el llistat d’espécies per a les que cal emetre passaport fitosanitari.

2. De conformitat amb allo que estableix el Decret 42/2007 de 20 de febrer, pel qual s’estableixen mesures
per a la prevencié del foc bacteria (Erwinia amylovora), es prohibeix la plantacié dels vegetals que figuren a
I'annex 1 de 'esmentat Decret, a les voreres, mitjanes i altres zones enjardinades de les carreteres, autovies i
autopistes.

Article 82. Conservacio dels peus arboris rellevants existents

En les obres d’enjardinament associades al sector de desenvolupament del PDU es contemplara, sempre que
sigui possible, el manteniment d’exemplars existents, sempre i quan es tracti d’exemplars de bon port i vitalitat
que siguin coherents amb el projecte global d’espais lliures de I'ambit. En cas que no sigui possible la seva
conservacio in situ, caldra valorar la viabilitat del seu trasplantament a altres espais Iliures del sector.

Capitol 8. Mobilitat sostenible

Article 83. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

1. El projecte d’urbanitzacié i els projectes d’edificacié han d’incorporar les mesures establertes a I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, incloent una justificacié del seu compliment.

2. Els projectes d’edificacié hauran de preveure les dotacions minimes d’aparcament per a bicicleta recollides
en I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada. Les places d’aparcament per a bicicleta es trobaran en zones
cobertes, sense accés de persones alienes a la propietat i preferentment en planta baixa.

3. Els projectes d’urbanitzacié i els projectes d’edificacié han de contemplar la instal-lacié eléctrica especifica
per a la recarrega de vehicles eléctrics en els seus aparcaments, ja sigui per als edificis, per als espais publics o
privats destinats a aparcament, com per als estacionaments en via publica, d’acord amb les condicions
técniques que especifica al Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre, pel que s’aprova una nova Instruccio
tecnica complementaria (ITC) BT 52 “Instal-lacions amb finalitats especials. Infraestructura per a la recarrega
de vehicles eléctrics”, del reglament electrotécnic per baixa tensié (REBT).

4. Els aparcaments o estacionaments, ja siguin publics o privats, hauran de contemplar almenys dues de cada
40 places amb instal-lacions de recarrega per a vehicles eléectrics.
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5. Envia publica s’hauran de contemplar instal-lacions de recarrega per a vehicles eléctrics per a almenys dues
de cada 40 places d’aparcament.

6. Les instal-lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics hauran de dissenyar-se de manera que s’optimitzi
la xarxa resultant, tot evitant sobredimensionaments de la xarxa i tenint en compte les diferents xarxes
disponibles i els seus horaris d’Us intensiu.

Article 84. Gestor de mobilitat

La Comissié mixta de seguiment ambiental designara un ens gestor de la mobilitat, amb les caracteristiques i
atribucions definides a I'article 90 d’aquesta normativa. L’actuacio del gestor sera supervisada per la Comissio
mixta de seguiment ambiental.

Capitol 9.  Patrimoni cultural

Article 85. Proteccié del patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic

1. Cal prendre les mesures necessaries per assegurar la conservacié del patrimoni cultural segons la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i segons el Decret 78/2002, de 5 de marg, del
Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic. En particular amb relacid a les construccions
de les Tres Xemeneies i I'edifici de la sala de turbines de I'antiga central termica, que van ser declarats BCIL el
2016 i que compten amb unes prescripcions especifiques que han estat objecte de revisié el 2021.

2. En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta paleontologica caldra
atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002 de
5 de marg, del reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Capitol 10. Mesures de control i gestié ambiental de les obres

Article 86. Punts Prioritaris d’Inspeccié de les obres

Durant les obres d’urbanitzacié i d’edificacid, s’"ha de comprovar que es duen a terme les mesures ambientals
considerades per a la fase d’execucié de les obres en el document ambiental del present planejament
urbanistic.

Article 87. Pla de medi ambient

L’empresa contractista ha de redactar un Pla de medi ambient on s’inclogui, entre d’altres, les mesures
ambientals a desenvolupar, els permisos requerits amb incidencia ambiental, la identificacid i avaluacio dels
punts prioritaris d’'inspeccid, el llistat de residus que previsiblement es generaran i els plans especifics de gestid
de residus, d’abocadors, de préstecs, de terres vegetals, d’accessos, d’instal-lacions auxiliars, de control
d’emissions atmosferiques i de restauracié final de I'obra.

Article 88. Comissié mixta de seguiment ambiental

1. S’ha de constituir una Comissié mixta de seguiment abans de I'inici dels instruments de desenvolupament i
execucié previstos pel PDU d’acord amb allo previst a I'article 29.2 de la Llei 6/2009, amb la finalitat de vetllar
per la concrecidé i compliment del seguiment ambiental i per I'aplicacié de les mesures establertes en el Pla aixi
com per la proposta de noves mesures si escau, en cas que es detecti que no s’assoleixen els objectius previstos.

2. Peracadaunade lesfases que se’n derivin del PDU, com sén planejament derivat, projectes d’urbanitzacio,
projectes d’edificacié, implantacié de les activitats i explotacid dels sectors, la Comissié mixta de seguiment
ambiental, assegurara I'analisi i I'adequada consideracié de les mesures ambientals, de mitigacié i d’adaptacio
al canvi climatic.

PDU D’ORDENACIO DEL FRONT LITORAL EN L’AMBIT DE LES TRES XEMENEIES

Document d’aprovacié definitiva 51



Febrer 2023

3. La comissié mixta de seguiment, la qual tindra facultats per incloure nous membres, estara presidida per la
Direccid General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques
Digitals i Territori, per la seva competéencia d'organ promotor del PDU, i inicialment estara integrada, al menys,
per les entitats que es citen a continuacié o per les seves homologues:

a) Promotor: Direccié General d’Ordenacid del Territori i Urbanisme.
b) Administracié actuant del sector d’interés supramunicipal: Consorci del Besos.

c) Organ ambiental: Secretaria d’Accié Climatica (Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda
Rural).

d) Ajuntaments de Sant Adria de Besos i Badalona.

e) Area Metropolitana de Barcelona.

4. Les tasques principals de la Comissié mixta de seguiment ambiental seran les seglients:

a) Vetllar perqué els estudis, projectes i obres que desenvolupin les propostes previstes en el PDU
incloguin els criteris ambientals i les mesures ambientals fixats en I'EAE del PDU. Supervisar els annexes
o plans de medi ambient que hauran de desenvolupar les empreses constructores per tal d’assegurar
una optima gestid ambiental de les obres i la incorporacié de les mesures ambientals definides al Pla.

b) Vetllar especialment pel condicionament del sistema d’espais lliures i en concret del nou Parc Litoral,
la implementacioé del qual s’ha de portar a terme recuperant la matriu natural original, i per tant
afavorint I'augment de la biodiversitat i la connectivitat ecologica en la relacié del parc amb Ia
desembocadura del riu i la platja.

c) Vetllar, supervisant i establint les bases que ha de seguir el Gestor de mobilitat segons I'exposat en
I'article 89 d’aquests normes urbanistiques, perque en el desenvolupament dels sistemes viari i
ferroviari s’articulin i coordinin les mesures previstes en I'EAE per tal d’aconseguir un model de
mobilitat sostenible en I'ambit, que vagi en consonancia a una reduccié de les emissions contaminats
i amb efecte hivernacle, les emissions acustiques, i els efectes sobre la salut de la poblacié de I'ambit.
Fer el seguiment de I’evolucié de la mobilitat i de I’assoliment dels objectius ambientals en les diferents
fases de desenvolupament i execucié del PDU.

d) Vetllar per a la correcta gestié d’emergéncies des del punt de vista de I'assegurament de la capacitat
de gestio, avis a la poblacié i aplicacié de les mesures minimes d’autoproteccid, en especial per als
riscos descrits en aquestes Normes urbanistiques.

5. Pel que fa al nou sector, un cop finalitzada la gestié urbanistica, les parts integrants d’aquesta comissio
determinaran els membres, forma, contingut i continuitat de la comissié. En fase d’explotacio, i un cop
establerts i implantats els protocols ambientals i comprovat el seu funcionament, aquesta comissié podra
extingir-se establint, si escau, els metodes de continuitat del seguiment ambiental.

6. El promotor del Pla establira els mecanismes per tal d’assegurar els fons economics necessaris per assegurar
la viabilitat de la comissié mixta de seguiment ambiental i de les actuacions que se’n puguin derivar.

Article 89. Gestidé de mobilitat i energia

1. La Comissid mixta de seguiment ambiental designara un gestor de mobilitat i energia per tal d’articular les
diferents mesures amb el maxim d’eficiencia en relacié amb el model de mobilitat i d’eficiéncia energética del
PDU i des de l'inici de la primera fase de desenvolupament urbanistic del Pla. Correspondra a la comissié mixta
de seguiment ambiental supervisar i definir les atribucions del gestor de mobilitat i energia.

2. Lestasques principals del gestor de mobilitat i energia seran:

a) Articular i coordinar les mesures que recull 'EAMG per tal d’aconseguir un model de mobilitat
sostenible a I'ambit del PDU. En aquest sentit sera especialment rellevant assegurar els objectius de
distribucio modal establerts, fomentant la minimitzacié del vehicle privat mitjangant la implantacié de
mesures dissuasories i la millora continuada del servei del transport public i de mesures de transport
privat col-lectiu. L'objectiu final d’aquestes mesures ha de ser minimitzar les emissions de
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contaminants atmosférics locals (principalment oxids de nitrogen i particules) i les emissions de gasos
amb efecte d'hivernacle.

b) Assegurar la implementacié de les mesures ambientals preventives i correctores per minimitzar les
emissions de gasos amb efecte hivernacle previstes a I'EAE. Addicionalment a les vinculades al model
de mobilitat, s’incorporen mesures en relacié amb els nous edificis i activitats, la integracio de les quals
s’ha de realitzar tant en la fase de projecte com en la fase de construccié i d’uUs.

c) Supervisar els plans de medi ambient que hauran de desenvolupar les empreses contractistes per tal
d’assegurar una gesti6 ambiental de les obres d’urbanitzacié i la incorporacié de les mesures
ambientals definides al Pla.

d) Fomentar la contractacio de gestors energetics a nivell de sector o a nivell d’edifici, per a que aquest
pugui gestionar tots els sistemes productius (subministrament i generacid d’energia, sistemes de
climatitzacio i refrigeracid, sistemes de produccié d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant I'eficieéncia
energetica, la introduccidé d’energies renovables, la reduccié d’emissions de gasos efecte hivernacle i
la millora economica del preu de recepcid dels serveis energétics prestats per als usuaris en relacié als
sistemes individuals de contractacié d’aquests serveis.

e) Ferel seguiment de la mobilitat i de la despesa energética associada a mesura que es desenvolupin els
sectors.

f)  En cas necessari, de manera coordinada amb la comissid mixta de seguiment, definir i implementar
mesures complementaries correctores.
g) Totes aquelles altres atribucions que en el futur pugui establir la comissié mixta de seguiment del Pla.

3. El promotor del Pla establira els mecanismes per tal d’assegurar els fons economics necessaris que
garanteixin la viabilitat de la figura del gestor de mobilitat i energeétic.
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ALTRES DISPOSICIONS

Disposicié addicional. Adaptacié del planejament urbanistic general al PDU

La planificacid urbanistica vigent en els municipis de Sant Adria de Besos i Badalona s’adaptara a les
determinacions d’aquest PDU en un termini maxim de dos anys a comptar des de I'aprovacio definitiva del PDU.

Disposicid transitoria. Caracter normatiu i vinculant del PDU

En tant no s’hagi produit el procés d’adaptacio del planejament general, les determinacions del present PDU
sén normatives i d’aplicacié directa i preferents en els sector delimitat i vinculen a les administracions i als
particulars.

Mentre no s’efectui I'adequacid del planejament urbanistic general a les determinacions d’aquest Pla, els
ajuntaments de Sant Adria de Besos i Badalona, no poden tramitar figures de planejament ni instruments de
gestid ni atorgar llicéncies que contradiguin aquest PDU i estan obligats a advertir de forma expressa de la seva
existencia, vigencia i caracter vinculant de les seves determinacions en respondre a consultes i sol-licituds
d’informacio urbanistica que es formulin.

Disposicié final. Entrada en vigor

El PDU d’ordenacié del front litoral en I'ambit de les Tres Xemeneies entra en vigor I'endema de la publicacié
de l'acord d’aprovacié definitiva i d’aquestes normes urbanistiques al DOGC. Les determinacions que s’hi
contenen son directament aplicables a partir de I'entrada en vigor d’aquest PDU.
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