ANNEX 3 - AJUNTAMENT DE BARCELONA — MANTENIMENT D’EDIFICIS | Actualitzat 2026 d'acord a

normativa vigent

Llegenda: N = Normatiu | P = Preventiu | O = Obligatori per normativa | Fons verd = Operaci6é nova o modificada per canvi normatiu | D=Diari -
S=Setmanal - Q=Trimestral - M=Mensual - T=Quadrimestral - 6M=Semestral - A=Anual - 2A/3A/4A/5A/10A=Plurianual

coDI OPERACIO DE MANTENIMENT TIPUS ﬂannmaumn

1. TELECOMUNICACIONS

1.1.- TELEVISIO
1.1.1 Inspeccioé estat mecanic de I'antena P X
1.1.2 Comprovacio de la recepcié del senyal X
1.1.3 Comprovacid de I'entrega del senyal P X
1.2.- TELEASSISTENCIA
1.2.1 Inspeccio estat del receptor i la connexid P X
1.2.2 Comprovacié de la comunicacié P X
1.3.- COMUNICACIO INTERNA D'AViS
1.3.1 Comprovacio de la recepcié del senyal P X
1.3.2 Comprovacio6 de veu P X

2. ESCOMESES

2.1.- ELECTRICA

211 Inspeccid i informe técnic de l'estat del conjunt N X
2.2.- GAS

2.21 Inspeccié i informe técnic de I'estat del conjunt N X
2.3.- AIGUA

2.31 Inspeccid i informe técnic de l'estat del conjunt N X

3. ELECTRICITAT

3.1.- QUADRES ELECTRICS

Inspeccid visual del quadre general i secundaris (portes, etiquetes, estat

311 fusibles i magnetotérmics) N X
3.1.2 Comprovacio de la tensié de servei i equilibri de fases N X
3.1.3 Comprovacio de la tensié de contacte i temps de tall dels diferencials N X
3.14 Verificacio del calibratge dels magnetotermics N X
3.15 Comprovacio de la resisténcia de presa a terra N X

3.2.- INSTAL-LACIO INTERIOR

Inspeccid visual conductors i canalitzacions (estat aillament, fixacions,

321 identificacio)

4
x

4
x

3.2.2 Verificacio circuit de terra i continuitat equipotencial
3.3.- LLUMINARIES INTERIORS — FLUORESCENT

3.3.1 Netejar el xasis del tub i del difusor, si n'hi ha N X
3.3.2 Inspeccionar I'estat de les fixacions N X
3.3.3 Inspeccionar I'estat de les reactancies N X
3.34 Verificar el funcionament N X
3.3.5 Verificar I'estat de les connexions N X
3.4.- LLUMINARIES INTERIORS — LED
3.4.L1 Netejar el xasis i optica del modul LED N X
3.4.L.2 Inspeccionar l'estat de les fixacions i connexions N X
3.4.L.3  Verificar el funcionament i el driver LED N X
3.4.L.4 Control del factor de potencia i consums N X

3.5.- LLUMINARIES INTERIORS — INCANDESCENT / HALOGEN

3.5.1 Netejar el xasis i la lampada

4
b

3.5.2 Inspeccionar I'estat de les fixacions N X



3.5.3
354

Comprovar el funcionament

Verificar I'estat de les connexions

3.6.- LLUMINARIES EXTERIORS

3.6.1
3.6.2

3.6.3

3.6.4
3.6.5
3.6.6

3.6.7

Netejar el xasis del tub i del difusor, si n'hi ha

Inspeccionar I'estat de les fixacions

Verificar el funcionament i comprovacioé de la presa a terra en cas de suport
per baculs

Verificar I'estat de les connexions
Netejar el xasis i la lampada (descarrega)

Inspeccionar I'estat de les fixacions (descarrega)

Verificar el funcionament i comprovacioé presa a terra en baculs (descarrega)

3.7.- IL-LUMINACIO D'EMERGENCIA

3.7.1
3.7.2
3.7.3
3.74
3.75
3.7.6

4. CALEFACCIO

Netejar

Inspeccionar I'estat de les fixacions

Comprovar el funcionament

Inspeccionar la visibilitat del pilot vermell, si n'hi ha
Verificar la visibilitat del rétol, si n'hi ha

Prova d'autonomia (funcionament en mode emergéncialh)

4.1.- XARXA DE DISTRIBUCIO — CANONADES P>70 kW

4.1.1
4.1.2
413
4.1.4
415
4.1.6

417

4.1.8
4.1.9

4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

Comprovacié nivell d'aigua en els circuits

Comprovaci6 tarat elements de seguretat

Revisié de bombes i ventiladors amb mesura de la poténcia absorbida
Revisio i neteja de filtres d'aigua

Revisié d'unitats terminals d'aigua-aire

Revisi6 del sistema de control automatic
Comprovacié estanquitat circuits de distribucio i valvules d'interceptacié

Revisié de bateries d'intercanvi térmic

Revisié de I'estat d'aillament

Registre de dades d'operacioé i consum energeétic (Programa de Gestio
Energetica)

Mesura del rendiment estacional del generador de calor
Inspeccio d'eficiencia energética de la instal-lacié (generadors70 kW)

Verificacio del sistema BACS (Building Automation) classe minima B en inst.
>290 kW

4.2.- CANONADES RAP ITC MIE AP2

4.2.1

Prova de pressié P=Pinicial i inspeccié completa renovant I'aillament

4.3.- EMISSORS ELECTRICS

4.3.1
432
433
43.4
435
4.3.6

Neteja

Verificar el funcionament correcte
Inspeccionar I'estat de les connexions
Inspeccionar les fixacions

Verificacio de termostats de control i seguretat

Control del consum d'energia respecte a la poténcia de I'equip

4.4.- EMISSORS D'AIGUA

4.41
442

Purga

Verificacio de termostats de control i seguretat
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443 Inspeccié visual de fuites a P=Pinicial N X

444 Inspeccié visual de fuites i inspeccié completa N X
4.5.- EMISSORS DE GAS — CIRCUIT ESTANC
451 Inspeccid i neteja de la sortida de fums N X
452 Inspeccionar I'estanquitat de les connexions P X
453 Inspeccionar I'estat de corrosio P X
454 Inspeccionar I'estat de les fixacions P X
455 Inspeccionar els aparells de mesura i control P X
45.6 Comprovar el rendiment N X
457 Verificar el funcionament correcte N X
458 Desmuntar i netejar l'injector del pilot N X
459 Controlar la qualitat de la flama P X
45.10 Control i reglatge de I'encesa piezoelectrica N X
4511 Neteja i reglatge del cremador P X
4512 Canvi del junt d'estanquitat després de qualsevol manipulacié P X
4513 Control del consum d'energia respecte a la poténcia de I'equip N X
4514 Verificacio de termostats de control i seguretat N X
4.5.15 Mesura d'emissié de CO i CQ; als gasos de combustio N X
45.16 Verificacié de I'index d'opacitat de fums (cremadors gasoil) N X
4.6.- FAN-COILS / AEROTERMOS
4.6.1 Revisi6 dels filtres d'aire N X
4.6.2 Revisié de bombes i ventiladors i control de consum N X
46.3 Control de temperatura d'anada respecte a la regulacié automatica N X
46.4 Comprovacio de la regulacié de tots els elements de seguretat i termostats N X
4.6.5 Revisié i greixatge del motor i ventilador P X
4.6.6 Verificar l'actuacié de valvules P X
4.6.7 Verificar commutador de velocitat P X
46.8 Neteja general de la unitat — desinfeccié bacteriologica (safata condensacié] N X
4.6.9 Verificacio general: reguladors, termostats, valvules tres vies N X
4.6.10 Inspeccid visual circuit a pressié i comprovacié d'estanquitat N X
4.6.11 Comprovacid del nivell sonor N X
4.6.12 Revisi6 general, bateries d'intercanvi, aillament N X
4.6.13 Mesura del cabal d'aire i verificacié del caudal de ventilacio N X
4.6.14 Control de qualitat de I'aire interior (C@, VOCs, particules PM2.5) N X

5. ACS — AIGUA CALENTA SANITARIA

5.1.- PRODUCCIO INSTANTANIA — GAS

5.1.1 Inspeccionar I'estanquitat de les connexions P X
5.1.2 Verificar el funcionament P X
51.3 Controlar la qualitat de la flama: reglatge i orientacié N X
514 Desmuntar i netejar el cap del pilot N X
515 Controlar i reglar I'encesa piezoeléctrica N X
5.1.6 Control del consum d'energia en relacio a la poténcia de I'equip N X
51.7 Verificacio de termostats de control i seguretat N X
5.2.- ENERGIA SOLAR TERMICA

5.2.1 Comprovacid nivell de liquids en els circuits P X

5.2.2 Comprovaci6 tarat d'elements de seguretat P X
5.2.3 Revisié de bombes amb mesura de la poténcia absorbida N X
524 Neteja de panells P X



5.2.5

5.2.6

5.2.7

Revisié i reposicio aillament canonades

Verificacié de la contribucié solar minima real i rendiment dels col-lectors

Inspeccioé de l'estat de la coberta i suports dels col-lectors

5.3.- PRODUCCIO PER ACUMULACIO — ESCALFADOR GAS

5.3.1
532
5.3.3
534
535
5.3.6

Inspeccionar I'estanquitat de les connexions

Controlar la qualitat de la flama

Desmuntar i netejar el cap del pilot

Controlar i reglar I'encesa piezoeléctrica

Control del consum d'energia en relacio a la poténcia de I'equip

Verificacio de termostats de control i seguretat

5.4.- PRODUCCIO PER ACUMULACIO — ESCALFADOR ELECTRIC

5.4.1
54.2
543
544
545
5.4.6
54.7
54.8
54.9
5.4.10
54.11
5.4.12

Inspeccionar I'estat de les connexions eléctriques
Inspeccionar I'estanquitat dels junts

Inspeccionar I'estat de corrosio

Inspeccionar I'estat de les fixacions i aparells de mesura
Comprovar el rendiment

Verificar l'estat correcte dels elements calefactors
Verificar I'estanquitat de la unitat acumuladora
Comprovar I'abséncia d'incrustacions

Inspeccionar I'estat correcte de I'anode de sacrifici
Control del consum d'energia en relacio a la poténcia de I'equip
Verificacié de termostats de control i seguretat

Verificar I'estat d'aillament en instal-lacions de >100 kW

5.5.- XARXA DE DISTRIBUCIO ACS

5.5.1
5.5.2
5.5.3
5.5.4

555

5.5.6
557
5.5.8
5.5.9
5.5.10

Verificar espessors
Verificar les valvules
Prova de pressié a P=Pinicial

Prova de pressi6 i inspeccié completa renovant l'aillament

Comprovar la temperatura de I'ACS¥60°C acumulacié / 250°C distribuci6)

Comprovar el nivell d'aigua en circuits (inst. >100 kW)
Comprovacio tarat elements de seguretat (inst. >100 kW)
Comprovar estanquitat circuits distribucio (inst. >100 kW)
Verificar I'estat de l'aillament (inst. >100 kW)

Comprovar I'estanquitat de les valvules d'interrupcié (inst. >100 kW)

5.6.- BOMBES DE RECIRCULACIO

5.6.1
5.6.2
5.6.3
5.6.4
5.6.5
5.6.6

Revisié i ajust de circuits eléctrics

Canviar la bomba de funcionament per la de reserva
Comprovacioé del desgast dels coixinets, greixatge i lubrificacio
Verificacio vibracions, revolucions i consums dels motors
Verificacié actuacio6 dels térmics

Neteja general i de filtres d'aigua

5.7.- ELEMENTS DE SERVEI, CLAUS DE PAS | VALVULES ACS

5.71
5.7.2
5.7.3
5.7.4

Verificacié i ajust dels organs de tancament
Comprovacio d'estopes
Verificacié d'estanquitat i de funcionament

Regulacio
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6. XARXA D'AIGUA FREDA

6.1.- ELEMENTS DE SERVEI, CLAUS DE PAS | VALVULES

6.1.1 Verificacio i ajust dels organs de tancament N X

6.1.2 Comprovacio d'estopes N X

6.1.3 Verificacio d'estanquitat i de funcionament N X

6.1.4 Regulacié N X
6.2.- XARXA DE DISTRIBUCIO

6.2.1 Prova d'estanquitat i de funcionament N X

6.2.2 Verificacio d'espessors N X

6.2.3 Verificacio i ajust dels organs de tancament N X

6.2.4 Prova d'estanquitat i de funcionament N X

6.2.5 Verificar el funcionament N X

6.2.6 Tarat de valvules N X
6.3.- TRACTAMENT PISCINES

6.3.1 Mesura del desinfectant i del pH N X

6.3.2 Mesura de temperatura de I'aigua, ambient i humitat relativa N X

6.3.3 Anotar en el llibre de registre totes les dades N X

6.3.4 Realitzacié determinacions del control sanitari vigent N X

6.3.5 Raspallat de parets i fons N X

6.3.6 Neteja i desinfeccié del material de flotacio N X

6.3.7 Comprovacid nivell de sorra i estat interior del filtre (rentat amb aire) N X

6.3.8 Comprovacio nivell de sorra i estat interior del filtre (rentat amb aigua) N X

6.3.9 Efectuar la desincrustacio N X

6.3.10 Buidat i neteja del vas. Inici de temporada N X

6.3.11 Comunicacio6 d'apertura N X

6.3.12 Control microbiologic de l'aigua (Legionel-la, E.coli, Pseudomona, Estafilococ) N X

7. ALTRES SISTEMES | RECEPTORS

7.1.- BOMBES D'AIGUES FECALS

711 Inspeccionar els pilots i els fusibles N X

7.1.2 Revisi6 i ajust de circuits eléctrics P X
713 Verificacio general de funcionament X

7.2.- TRANSFORMADORS / CENTRES DE TRANSFORMACIO

7.21 Amidament i assaig del grup de connexi6 P X
722 Amidament de la relacié de transformacio P X
7.2.3 Amidament de la resisténcia dels devanats AT i BT P X
724 Amidament de sorolls i vibracions P X
7.2.5 Resisténcia d'aillament P X
7.2.6 Assaigs de curtcircuit P X
7.2.7 Pérdues de buit P X
7.2.8 Verificacio del commutador P X
7.2.9 Verificacio dels electroventiladors P X
7.2.10 Verificacio de la posada a terra i neutra P X
7.2.11 Verificacio del relé de Buchholz P X
7.212 Verificacio del termometre P X
7.213 Verificacio del termostat P X
7.2.14 Comprovar la presa de terra P X
7215 Comprovar paratapes, explosors, indicadors de nivell, valvules, diafragma, p X

depurador, conservador, ancoratges i fossa de drenatge



7.2.16 Analisi fisicoquimic de I'oli P X
7.2.17 Analisi cromatografic de I'oli (gasos dissolts) P X
7218 Revisi6 visual de I'estat dels automatics N X
7.2.19 Verificacio del calibratge dels magnetotermics N X
7.2.20 Comprovacio de l'aillament dels conductors actius respecte a terra N X
7.2.21 Comprovacio de la tensié de servei N X
7.2.22 Comprovacio de la tensié de contacte i temps de tall dels diferencials N X
7.2.23 Comprovacié del consum eléctric a les linies d'escomesa N X
7.2.24 Comprovacio de la resisténcia de terra N X
7.2.25 Comprovacié visual compliment reglamentacié vigent N X
7.2.26 Comprovacié bon estat manteniment dispositius d'Alta Tensio N X
7.2.27 Comprovacid rigidesa dieléctrica dels olis dels transformadors N X
7.2.28 Comprovacio de les mesures i xarxa de terra N X
7.2.29 Inspeccié reglamentaria del Centre de Transformacié per OCA N X
7.3.- DESENFUMATGE
7.31 Revisié i ajust de circuits eléctrics N X
7.3.2 Verificacioé general de funcionament P X
7.3.3 Verificacio de funcionament i subjeccio dels electromotors P X
7.34 Neteja dels electromotors P X
7.35 Verificacié de funcionament i subjecci6 de la campana P X
7.3.6 Neteja o substitucio de filtres P X
7.3.7 Prova integral del sistema de desenfumatge (simulacié d'incendi) N X

8. PREVENCIO LEGIONEL-LOSI

8.1.- XARXA D'AIGUA FREDA

8.1.1 Revisio general dels punts terminals (aixetes i dutxes en desus) N X
8.1.2 Neteja i desinfeccié de punts terminals N X
8.1.3 Purga de punts d'aigua no utilitzats>7 dies (flush) N X
8.1.4 Revisié general i neteja incloent diposits i punts terminals N X
8.1.5 Analisi de Legionel-la en punts representatius N X
8.1.6 Mesura de parametres: pH, temperatura, conductivitat i desinfectant residual| N X
8.2.- AIGUA CALENTA SANITARIA
8.2.1 Revisio general dels punts terminals N X
8.2.2 Control temperatura dipdsit acumulaci&60°C (punt més fred 255°C) N X
8.2.3 Comprovacid diaria dels nivells de clor en punts representatius0,2 mg/l) N X
8.24 Purga de fons dels acumuladors N X
8.25 Revisio general i neteja de diposits N X
8.2.6 Neteja general incloent diposits, aixetes i dutxes (desinfeccié quimica) N X
8.2.7 Analisi de Legionel-la en punts representatius ACS N X
8.2.8 Mesura de parametres ACS: pH, temperatura, conductivitat i desinfectant N X
8.2.9 Xoc térmic o tractament desinfectant preventiu dels acumuladors N X

8.3.- CONDUCTES AIRE CONDICIONAT

8.3.1 Revisié general, neteja i desinfeccié dels conductes N X
8.3.2 Control qualitat aire interior (CQ, particules, COVs) N X
8.3.3 Inspeccid i neteja de les safates de condensacié d'unitats de tractament d'aire N X

8.4.- XARXA SISTEMA CONTRA INCENDIS
8.4.1 Revisi6 general N X
8.4.2 Neteja general N X



8.4.3 Desinfeccio diposit N X
8.4.4 Analisi de deteccio de Legionel-la en diposit N X
8.5.- ELABORACIO | REVISIO DEL PPCL

8.5.1 Revisi6 i actualitzacié del Pla de Prevenci¢ i Control de Legionel-la (PPCL) N X
8.5.2 Formacié acreditada del personal técnic responsable del PPCL N X
8.56.3 Registre i custodia del llibre de manteniment del PPCL (minim 5 anys) N X

9. PROTECCIO CONTRA INCENDIS

9.1.- EXTINTORS

9.1.1 Inspeccioé ocular de I'estat general, situacid, accessibilitat i senyalitzacié N X
9.1.2 Comprovacié del pes, pressié i estat del polvoritzador N X
9.1.3 Retimbre o retirada de I'extintor (cada 5 anys des de fabricacio) N X

9.2.- BOQUES D'INCENDI EQUIPADES (BIE)

9.21 Inspeccioé ocular de I'estat i accessibilitat N X
9.2.2 Comprovacio de la pressié i funcionament N X
9.2.3 Prova hidraulica de les manigues (pressio prova) N X

9.3.- DETECCIO | ALARMA

9.3.1 Comprovacié del funcionament de la instal-lacié (polsadors, sirenes i central)) N X
9.3.2 Verificacié completa i manteniment de la central detecci6 N X
9.3.3 Inspeccié reglamentaria per empresa mantenidora autoritzada (certificat) N X

9.4.- SENYALITZACIO | VIES D'EVACUACIO
9.41 Inspeccié visual de senyals fotoluminescents (estat i visibilitat) N X
9.4.2 Comprovacio de la lluminaries d'emergeéencia i senyalitzacio X
10. DESGUASSOS

‘

10.1.- VERTICALS
10.1.1 Inspeccié i informe de I'estat del conjunt N X
10.1.2 Prova de funcionament i neteja N X
10.2.- HORITZONTALS
10.2.1 Inspeccid i informe de I'estat del conjunt N X
10.2.2 Prova de funcionament i neteja X
11. ELEMENTS INTERIORS

‘

11.1.- APARELLS SANITARIS

11.1.1 Inspeccié i informe técnic de I'estat del conjunt N X
11.1.2 Control de fixacions N X
11.1.3 Operacions opcionals de lampisteria (valvules i claus de pas) N X

11.2.- ENVIDRAMENTS | ELEMENTS TRANSPARENTS
11.2.1 Inspeccié i informe de I'estat del conjunt N X
11.2.2 Inspecci6 de fixacions X
12. EXTERIORS

‘

12.1.- REIXES
12.11 Inspeccié i informe de l'estat del conjunt N X
12.1.2 Repintat P X

12.1.3 Inspeccio de fixacio de peces P X
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