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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER ELS SERVEIS DE DIRECCIO FACULTATIVA DE LES OBRES
DEFINIDES AL PROJECTE TECNIC DE REHABILITACIO ENERGETICA | AL ESTUDI DE VIABILITAT PER A LA
INSTAL.LACIO D'ASCENSOR DEL EDIFICI SITUAT AL CARRER PRADA 12 DE BARCELONA, AMB MESURES
DE CONTRACTACIO PUBLICA SOSTENIBLE.

CLAUSULA 1.- OBJECTE

L'objecte del present Plec es establir els requisits, concretar els tfreballs i definir les obligacions que
es corresponen amb la Direccié Facultativa d'Obres; amb un equip minim requerit:

EQUIP DIRECCIO FACULTATIVA

RECURS: DEDICACIO
Director d'obra Arquitecte o titulat competent 30%
Director d'Execucid d'obra- CSS Arquitecte Técnic o titulat competent | 100%

CLAUSULA 2.- TREBALLS A REALITZAR PER L'EQUIP DE DIRECCIO D’OBRA.

El director de les obres té les facultats i les obligacions que li confereixen la normativa aplicable.
Resta obligat a portar un llibre d'obra, en el qual s’Than de ressenyar les assistencies, les ordres que
es dictin i les incidéncies que es produeixin en el desenvolupament de les obres. Aquest llibre
s'obrird en la data de I'acta de comprovacid del replanteig i es tancard amb la signatura de
I'acta formal de recepcid de les obres. Totes les anotacions que es realitzin al lliore obliguen a les
parts al seu coneixement, als efectes escaients.

Els serveis a prestar per I'equip de Direccid d'Obra es poden anunciar de la segient manera:

A) Gestid d'Obres i Direccid Facultativa.
B) Seguiment d'avanc d'obra.

C) Control econdomic.

D) Control temporal

E) Control d'execuci¢ d'obra

F) Coordinacié de Seguretat i Salut

G) Recepcid i liquidacié de I'obra.

La realitzacié de tots els serveis permetrd la seva explotacid per Unitats d’'Actuacid i actuacions
fora d'ambit.

A) Gestié d'Obres i Direccié Facultativa.

El Consultor oferird els serveis de Gestié d'Obres i Direccié Facultativa mitjancant un equip de
técnics residents a peu d'obra i el recolzament d'una oficina técnica pluridisciplinari pertanyent a
la mateixa consultora.

L'abast del servei és el d'efectuar la Direccié Facultativa aixi com el seguiment dia a dia de les
obres, resolent totes les incidéncies que puguin presentar-se o bé plantejant al Contractista i a
I'drgan contractant els problemes que reclamin la resolucié conjunta.
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En particular agquest suport comportard:
1) Adaptacié de I'estructura de pressupost de I'oferta econdmica del contractista a I'estructura
del Plec de Prescripcions Tecniques de IMU.

2) La elaboracié d'un Informe Inicial de Programacié, que contindrd com a minim els segUents
apartats:
a) Deteccid dels principals treballs que condicionen l'execucid de I'obra (ordres de compral).
b) Meétodes d'execuciod previstos al projecte i equips necessaris.
c) Forma de redlitzar les activitats mes rellevants, condicionants i mitjans a disposar.
d) Prioritats en 'ordre de les operacions de construccid que puguin incidir en els terminis.
e) Limitacions a l'execucié perincidéncies de condicionants externs.

3) La elaboracié i manteniment conjunta amb el Contractista del Programa de Treballs, els
metodes d'execucid, equips, materials, etc., i la previsid mensual de certificacio.

4) En base al seguiment continu de I'execucié de l'obra, I'equip de Direccid d'obra redactara
periodicament unes conclusions que contemplaran com a minim els segUents extrem:s:
a) Possibilitat d'assoliment d'objectius.
b) Necessitats complementaries a preveure.
c) Proposta de decisions.

5) Introduccié de les dades de seguiment, control i gestid d'obra a I'aplicativ de la Base de
Dades de I'lMU. Segons Annex 2 — Guia de |'usuari control d'obres. IMU.

6) Coordinacié de les activitats a desenvolupar pel Contractista i les activitats a desenvolupar per
tercers (companyies de serveis, promotora d’habitatges, ...).

B) Seguiment d'avang d'obra.

El seguiment de I'equip de Direccid d'Obra es materialitzard amb I'elaboracié dels segUents actes i
informes :

1. Actes

L'equip de Direccidé d'obra aixecard actes de totes les reunions, on quedi constancia de les
activitats i incidéncies de I'obra en aquest periode i vetllard per que aquestes siguin enviades i
conformades per tots els assistents.

2. Informe fotografic setmanal
Cada setmana es recolliran els avencos de |'obra mitjangcant un reportatge fotogrdfic.

3. Informe mensual reduit
S'elaborard un informe sintétic que es lliurard el dia 20 de cada mes i contindrd:
1. Dades generals i economiques de I'obra

2. Dades de seguiment mensual en termini i cost
3. Seguiment de la certificacid
4. Imprevistos apareguts en I'execucié de I'obra
5. Altres aspectes d’obra
6. Reportatge fotografic
7. Planol general de I'obra
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8.
9.

Seccions
Resum del planning d'obra

4. Informe mensual

S'elaborard un informe mensual que detallard el desenvolupament de les obres i els resultats del
seguiment realitzat de les mateixes, amb un metode i format aprovat per la Direccié de Gestid
d'Obres de IMU. Al igual gue l'informe setmanal, l'informe mensual s'acompanyard del tfractament
informatic que s'especifiqui.

Aquest informe es lliurard dins dels cinc primers dies del mes segUent al que correspongui i
contindrd:

1.

w

10.
11.

Andlisi de 'acompliment del programa dels treballs, aixi com la seva actualitzacié en cas
de desviacions, amb les mesures a adoptar per la seva correccid i acompliment dels
terminis previstos.

Posada al dia dels grafics de seguiment de la programacio.

Resum de la Relacié Valorada a l'origen tancada al dia 25 del mes anterior.

Resum de les incidéncies econdmiques i temporals produides per variacions d'obra, i de les
propostes de preus contradictoris.

Actualitzacid de la fitxa de seguiment de les obres elementals significatives en que es
divideix I'obra. Es compararan les previsions inicials amb les realitzades cada mes, tant en
unitats d'obra com en import. Aquest seguiment es realitzard mitjancant suport informatic i
fotografic.

Ressenya dels controls efectuats sobre els equips i instal lacions del Contractista.

Estudis i informes sobre procedéncia de materials, funcionament d'equips de produccid i
control, i d'altres assumptes requerits per la Direccid de Gestid d'Obres de IMU.
Interpretacions dels documents contractuals realitzats per I'equip de Direccid d'obra, i les
modificacions dels Planols proposades pel Contractista a la vista de les circumstancies no
previstes al Projecte, i en el seu cas, aprovades.

Possibles anomalies detectades als assaigs de control de qualitat i les possibles mesures
correctores a aplicar.

Resultats del control geomeétric efectuat per cada unitat d'obra.

Documentacio fotografica que reflecteixi I'estat actual de I'obra.

C) Control economic.
El control econdmic a realitzar per I'equip de Direccid d'obra consistird en:

1.

Realitzacié dels amidaments de les obres executades.

2. Preparacio i liurament de les certificacions, amb seguiment informatitzat, desglossant les
unitats d'obra i els costos per unitats d'actuacio.

3. Redaccidé dels informes preceptius sotmesos al Director de Gestid d'Obres de IMU sobre la
incidéncia econdomica i temporal de les variacions de l'obra proposades per la Direccid
Facultativa o el Contractista.

4. Elaboracié de propostes de preus contradictoris explicitant els motius i la seva incidéncia
economica en el pressupost de I'obra. Aguest informe es lliurard dues setmanes abans de
l'execucid de la corresponent unitat d'obra.

5. Seguiment i control informatitzat del pressupost, comprovant i alertant dels desviaments,
incidencies i imprevistos, i proposant les accions apropiades pel seu ajust.
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D) Control temporal.

L'equip de Direccidé D'obra desenvolupard els esquemes pel control grafic de la programacié i
seguiment de l'ocbra executada. Redlitzard el control d'avancg de I'obra, que inclourd la pressa de
dades global i per activitats, reprogramacié temporal i economica d'acord amb la informacid
obtinguda i els precedents, determinacié de camins critics, proposta d'accions correctores, etc.
Aixi mateix siinformard sobre les prorrogues generals o parcials que eventualment s'hagin de
framitar.

E) Control d'execucié.
El suport de I'equip de Direccid D'obra consistird en la realitzacié dels segUents treballs:
1) Control Geométric.
a) Assistencia a l'Acta de Comprovacié del Replanteig.
b) Verificacié de les dades de control geometric, replanteig de les obres i compliment de
les tolerancies geometriques previstes.

2) Documentacié de totes les obres que quedin ocultes.

3) Confrol de materials, elements i equips.

Es realitzard el control de materials, elements i equips per assegurar que s'ajustin a les
condicions contractuals i que no s'infrodueixin errors sistematics. Aquesta vigildncia podrd
implicar el frasllat de personal als llocs de fabricacié dels productes elaborats o
prefabricats que s'utilitzin a I'obra, quan sigui necessari.

4) Confrol de posada en obra i muntatge

5) Es supervisaran els processos d'execucid in situ de les unitats realitzades.

6) Gestid del Control de Qualitat

7) Es controlard el acompliment del Pla de Control de Qualitat, demanant les proves o assaigs
que corresponguin.

8) En particular es realitzard la supervisidé dels elements bdsics o prefabricats a utilitzar a I'obra:
a) Recepcid iidentificacié de materials.

b) Revisio dels certificats de qualitat de tots els materials.

c) Vigildncia de I'emmagatzematge i manipulacié de matéries.
d) Equip del personal i maquindria d'obra.

e) Estat de l'obra.

9) Elaboracié de les actes de les visites d'obra.

10) La compilacié i administracié de tots el pldnols, esquemes, documents, propostes, preus
contradictoris, ofertes, efc., que es produeixin al llarg de la obra, constituint I'arxiu
corresponent.

11) Impulsar la consecucid dels permisos i autoritzacions que siguin preceptives.

12) Coordinard i establird reunions amb els técnics de les companyies de servei afectades i
Serveis Municipals implicafts.

13) Totes aquelles accions que siguin convenients per al millor desenvolupament de les obres,
orientant-se sempre a optimitzar el resultat.

F) Coordinacié de Seguretat i Salut
El Director d'Obra pot assumir les funcions de Coordinador de Seguretat i Salut, d'acord amb tot
alld previst en la legislacié vigent.

G) Recepcié i liquidacié de les obres.
L'equip de Direccid d'Obra prepard la informacid de I'estat i condicions de les obres, aixi com la
valoracié general de les mateixes, previ a la recepcié d'aquestes per I'|MU. El director de les obres
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subscriura I'acta de recepcid i informard de I'estat de les obres abans de procedir a retornar la
garantia al contractista de les obres.

L'equip de Direccid de les obres coordinard i preparard les separates d’'As Built per als diferents
Serveis Municipals (Rep's) amb la informacié facilitada pel contractista. Tot d'acord amb el vigent
Protocol d'Obres de I'Ajuntament de Barcelona.

L'equip de Direccid D'obra impulsard la redaccié del Projecte Final d'Obra "As-Built” a elaborar
pel Contractista, compilard els planols historics de l'obra i la informacié del control de qualitat i
coordinard la preparacié d'un document refés on quedi recollit tot I'historial constructiu de I'obra,
el resultat final en geometria, materials, equips i installacions, les garanties subministrades i les
condicions de manteniment. El document refds serd lliurat a I'IlMU.

La redaccid del Projecte Final d'Obra (PFO) es fard seguint les prescripcions técniques de I'annex
1.

CLAUSULA 3.- PRESSUPOST PREVIST PER LA PRESENT CONTRACTACIO

En el pressupost previst per la present contfractacid, que figura en el Plec de condicions
administratives particulars, s'inclou totes les meritacions que calguin per a la seva realitzacié. La
segUent relacid, de cardcter merament enunciatiu perd no limitatiu, inclou :

A) Els salaris, plus i dietes del personal.

B) Elsimpostosi quotes de la Seguretat Social.

C) Les despeses generals i d'empresa, i el benefici industrial.

D) Les despeses a Col{legis Oficials Professionals.

E) Les despeses més grans que puguin derivar-se’'n de la redlitzacié de tfreballs nocturns,
hores extraordindries o dies festius.

F) Lloguers, autoritzacions i consums, fixes i fungibles.

G) Oficina a peu d’'obra.

En cas que el termini de I'obra es prorrogui per causes dlienes al contractista, la direccié
facultativa no podrd sol ficitar increment d'honoraris.

CLAUSULA 4.- PROCEDIMENTS | INFORMES A EMETRE

Durant tot el procés, l'equip de Direccidé d'Obra exposard continuament tota la informacié
disponible a la Direccié de Gestid d'Obres de I'IlMU.

IMU es reserva la facultat dintervenir, supervisar i aprovar en tot moment el curs dels treballs,
directament 6 a través de serveis externs de Geréncia d'Obra, i podrd suggerir o exigir la utilitzacid
de determinats metodes, procediments o sistemes de control de gestié que consideri més adients
per a una millor gestid de les obres.

En particular serd preceptiva la supervisid per I'IMU de las certificacions, preus contradictoris,
acceptacié d'ofertes o d'alires actes de contfingut economic, qixi com les revisions del Planning i
d'altres actes que modifiquin la relacid contractual amb el contractista. L'equip de Direccid
d'Obra introduird les modificacions i aplicard les instruccions que se'n derivin de I'exercici per IMU
de les seves atribucions.

\
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Establir, periddicament a I'lMU, informes sistematics i analitics de I'execucid de I'obra, dels resultats
de control i del compliment dels Programes.

En tot moment la Direccié d'Obra i I'lMU treballaran en una relacidé mitua de cooperacid,
intercanviant tota la informacié disponible, coordinant les instruccions al contractista i adoptant
conjuntament totes les decisions que convinguin per poder aconseguir la millor qualitat funcional,
formal i constructiva, aixi com garantir el cost economic.

CLAUSULA 5.- FITES | OBJECTIUS

Les fites i els objectius entesos com a metes que cal aconseguir en moments determinats del femps
que permeten verificar el projecte del contracte relatiu als SERVEIS DE DIRECCIO FACULTATITVA DE
LES OBRES DEFINIDES AL PROJECTE TECNIC DE REHABILITACIO ENERGETICA | AL ESTUDI DE VIABILITAT
PER A LA INSTAL.LACIO D'ASCENSOR DEL EDIFICI SITUAT AL CARRER PRADA 12 DE BARCELONA, AMB
MESURES DE CONTRACTACIO PUBLICA SOSTENIBLE s'estableixen en el Plec de Prescripcions
técniques on es defineixen les fites que es volen assolir, els objectius que es volen complir, els
terminis per al seu compliment, indicadors que assegurin finalitats del projecte, valors i objectius.

La direccié facultativa descrita en el present expedient, també té per finalitat donar compliment
als objectius fixats al RD 853/2021 com ara sén: (I) Renovar i millorar els habitatge d’entorns
residencials i (ll) Descarbonitzar la calefaccid i la refrigeracid, aqixi com donar compliment a
I'objectiu del NG respecte al pressupost designat, per aquesta linia, Espanya ha de rehabilitar
355.000 habitatges, Catalunya li pertoquen 57.379 habitatges i com a minim s’ha de complir la
rehabilitacié de 25.861 d'aquest habitatges. Donat que en el cas de Barcelona s’han de rehabilitar
un total de 15.100 habitatges, pels programes determinats al RD 853/2021 (programa 1, 3 i 4), i
donat el percentatge de participacié de I'lMU dins del programa 1 i 4, I'objectiu d'habitatges a
rehabilitar és de 1.321 per part de I'lMU. Els 12 habitatges de Prada, 12 formen part d’aquests 1.321.

Els criteris per al seu seguiment i I'acreditacid del seu resultat s'establiran en el clausurat al llarg de
I'expedient de contractacié. Com a objectiu també es preveu complir amb la mateéria de no
causar dany significativ al medi ambient (DNSH), la qual quedard controlada amb el compliment
de la seguent fita:

e Que el 70% (en pes) dels residus de construccid i demolicid generats en els projectes
dinfraestructura (a exclusid dels residus amb codi LER 17 05 04), es preparin per a la
reutilitzacié, el reciclatge i la revaloracié d'altres materials, incloses les operacions de
farciment ufilitzant residus per a substituir altres materials d'acord amb la jerarquia de
residus i el Protocol de gestid de residus de construccié i demolicié de la UE.

Barcelona, 5 de juliol de 2023
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Enric Cremades i Pastor
Cap de Departament de Regeneracié Urbana
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