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INFORME DE NECESSITATS DE CONTRACTE MENOR

Dades del contracte:

Peticio del contracte: P2400651
Tipus de Contracte: Serveis
Objecte: Valoracié de la plusvalua obtinguda per un canvi de

qualificacié urbanistica en un edifici privat i de
I'immoble que podria rebre en compensacio.

Pressupost, sense IVA: 14.900,00 €
IVA tipus: 21%
Pressupost de licitacié, IVA inclos: 18.029,00 €
Antecedents

Actualment I'edifici de Telefonica de la Placa Catalunya, esta qualificat en bona part
d’Equipament (clau 7a). Atés que no esta destinat a I'Gs d’equipament, la propietat planteja
regularitzar la situacié, requalificant I'edifici a zona clau 18 per tal de permetre usos
comercials i d’oficines.

La plusvalua generada per aquesta requalificacié, es proposa que es compensi
econdmicament mitjangant la cessié d’un immoble ubicat al carrer Santa Anna.

La proposta que planteja la propietat és:

1. Modificar la clau de sistema del carrer Fontanella 2, (clau 7a), per una clau de zona, (clau
18), amb admissié d’usos terciaris i d’oficines, docents, culturals, sanitari assistencials,
etc. amb exclusié dels usos residencials.

2. En compensacié es dividiria la finca Rambla 138 i Santa Anna 7 i 9 en dos entitats
independents, de manera que el solar Santa Anna tingués més de 500m? de superficie i
on s’encabeixi la major part de I'actual teatre, que passaria a tenir la qualificacié de
Sistema, clau 7a (com entenem que li correspon), mentre que el solar Rambla 138
mantindria la clau 12b amb les condicions d’edificabilitat i usos propies d’aquesta zona.

3. En compensacioé per I'increment de les plusvalues generades per I'actuacié urbanistica el
promotor cediria a I’Ajuntament la propietat del solar i I'edificacié existents a Santa
Anna, 7i9. Inclou el teatre/cine Capitol.

Atés l'interés municipal per aquesta proposta es pretén continuar la negociacié amb la
propietat, I'analisi dels instruments urbanistics necessaris i els equilibris economics i
urbanistics de I'operacid.
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Per poder analitzar la permuta plantejada, es necessari calcular:
e Plusvalua generada per la requalificacid: Valor edifici clau 18 — valor edifici clau 7

e Valor de I'edifici del carrer Santa Anna

Per poder portar a terme aquesta analisi, i atés la complexitat dels immobles, es proposa
realitzar 3 informes de valoracié independents:

e Valoracié de I'edifici carrer Fontanella amb qualificacié actual d’equipament privat (7a)
e Valoracié de I'edifici carrer Fontanella amb qualificacio clau 18 (Us comercial i oficines)
e Valoracié de I'edifici del carrer Santa Anna amb la qualificacié actual (clau 12)

Inclou el cinema Capitol (can Pistoles) i els habitatges de les plantes altes, aixi com
I'accés a la Rambla.

Objecte del contracte

Es proposa realitzar 3 informes de valoracié independents:

Valoracio de I’edifici del carrer Fontanella. Escenari Qualificacid equipament (7a).

Calcul per explotacié de rendiments d’equipament
privat Calcul per comparacié de mercat
d’equipaments

Valor de

reposicio Valor de

I’equipament

Valoracio de I'edifici del carrer Fontanella. Escenari Qualificacié clau 18

Estudi de mercat de locals comercials (venda i lloguer)
Calcul per comparacié de mercat de local comercial (planta baixa, 1i2)

Estudi de mercat d’oficines (venda i
lloguer) Calcul per comparacié de mercat
d’oficines Valor de reposicié

Valor de I'edifici amb Us comercial i oficines

Valoracio de I'edifici del carrer Santa Anna. Qualificacié actual clau 12

En funcié de I'estat actual de I’edifici determinat a la visita s’analitzaran a efectes de
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valoracio els millors usos a que es pot destinar I'immoble.

Estudi de mercat de locals comercials (venda i lloguer)

Estudi de mercat d’habitatges.

Calcul per comparacié de mercat (plantes comercials) i d’habitatge (plantes
superiors) Valor de reposicio

Valor de I'edifici

Equips de treball
L'equip de treball proposat haura de complir amb els requisits seglients:
e L’equip haura d’acreditar experiéncia en estudis de viabilitat economica en materies
de planejament urbanistic.

e L'equip haura d’acreditar experiéncia en valoracions i/o estudis de viabilitat
econOmica en projectes del sector public.

Lloc de realitzacié de la prestacio

En la seu del centre de treball propi de I'entitat/persona adjudicataria. Reunions de
coordinacié dels treballs a la seu de la Geréncia d’Urbanisme i Habitatge o via telematica.

Inici de les prestacions i termini d’execucid

Es preveu una duracié dels treballs de 2 mesos. Les prestacions s’iniciaran I'’endema de la seva
adjudicacio.
Pressupost

El preu maxim per a la realitzacié dels treballs es fixa en 14.900,00 euros (IVA exclos), que
suposa un total 18.029,00 euros, IVA inclos

Criteris d’adjudicacid

Per I'oferta econdmica, 100 punts

Les ofertes es valoraran d’acord amb la seglient férmula establerta per Instruccié de la
Gereéncia Municipal i aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de febrer de 2018 publicat en la
Gaseta Municipal del dia 5 de marg de 2018:
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Pressupost net de licitacié — oferta

puntuacié resultant = 100 x ( — . —
pressupost net de licitacié — oferta més economica

Es defineixen els seglients limits per a la consideracié d'ofertes, en principi, amb valors
anormals o desproporcionats. Es considerara oferta anormalment baixa, quan aquesta
suposi un diferencial de 10 punts per sota de la mitjana de les ofertes o, en el cas d'una
Unica empresa licitadora, de 20 punts respecte el pressupost net de licitacid.

D’acord amb la previsié de I'article 149.4 LCSP, es rebutjara I'oferta si es comprova que és
anormalment baixa perquée no compleix les obligacions aplicables en materia de
subcontractacid, ambiental, social o laboral, nacional o internacional, incloent
I'incompliment dels convenis col-lectius sectorials vigents.

Es valorara el preu més baix per raons d’eficiencia econdomica. Aquest criteri té com a
objectiu el garantir I'eficiencia econdmica en relacio als treballs a desenvolupar en el marc
de la racionalitzacid dels recursos a destinar per a I'execucié dels mateixos.

Responsable del contracte

Com a responsable del contracte es designa en Josep M Rius Medina, adjunt a la geréncia

d’Urbanisme i Habitatge.

Seleccio del proveidor/a

Considerant la naturalesa de les prestacions, i els antecedents de la necessitat descrits amb
anterioritat, es considera adient tramitar el contracte menor amb concurréncia, per tal de
poder seleccionar la millor oferta d’acord amb els criteris d’adjudicacié establerts.

Tramesa d’ofertes

El licitador haura d’enviar les seves ofertes mitjangant el portal de Contractacié
(https://licitacions.bcn.cat/). No s’admetra cap altre forma d’enviament o lliurament de

I'oferta.

L'oferta s’haura d’emplenar segons el model de presentacié d’ofertes que s’adjunta. L’oferta
haura d’estar degudament signada per I'empresa licitadora.


https://licitacions.bcn.cat/
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Per a la contractacié menor amb lliure concurrencia el termini de presentacié de les ofertes
sera com a minim de 5 dies habils des de la data d’enviament de peticid d’oferta.

Notificacié de I’adjudicacio

L’adjudicacié del contracte es notificara a I'interessat i es publicara de forma agregada en el
Perfil de Contractant d’acord amb allo previst a |"article 63.4 de la LCSP.

Signatura,

Josep M Rius
Adjunt a la Geréncia
Geréncia d’Area d’Urbanisme i Habitatge

Vist i plau

Joan Cambronero
Gerent



