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1. ANTECEDENTS

El present plec de prescripcions tecniques, complementari al plec de clausules administratives, estipula els
requisits que han d'acomplir els edificis i les empreses licitadores que es presentin al concurs per al lloguer
amb opcié a compra d'un edifici d'oficines situat a la zona del 22@ nord, on s'han de traslladar I'actual
plantilla de 550 treballadors de les geréncies d'Urbanisme i Habitatge, Mobilitat Infraestructures i Serveis
Urbans, i Paisatge Urba que actualment ocupen una superficie aproximada de 8.300 m? llogables d'oficina en
regim de lloguer, situades a I'Avinguda Diagonal 220-240 i altres seus. L'actual contracte de lloguer de les
oficines finalitza el 31 de desembre del 2024.

La premissa de la futura ubicacié a la zona 22@ nord respon a la voluntat d'estar a una zona propera a les
oficines actuals i també proper a altres ens municipals (BIMSA, IMU), amb el quals es té una estreta relacid
de treball.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte de la present contractacio és la valoracio i presentacié de propostes concretes d'edificis amb espais
de treball col-laboratiu i obert (ABW, Activity Based Working), i espais de suport complementaris (arxius,
magatzems, serveis, etc.), completament habilitats per entrar a treballar-hi, i d'acord amb el programa de
necessitats que contempla el present plec i els seus annexos. Preferentment sota l'opcié d’edifici
monousuari.

L'adjudicacioé del contracte contempla per part de I'Ajuntament el lloguer amb opcié a compra de I'immoble,
i per part de I'adjudicatari I'assumpcié dels serveis facultatius i els treballs de condicionament i implantacié
de les oficines d'acord amb els requeriments i programa de necessitats detallats en aquest document,
(incloses les connexions de serveis i els contractes de subministraments), i la tramitacié de les llicéncies,
permisos (obres, activitats, primera ocupacio, etc.) i legalitzacio de les instal-lacions.

3. FASES | TERMINIS

La durada del contracte s’estipula segons les diferents fases del mateix i s’iniciara a partir I'endema de la
signatura d'adjudicacié del contracte.

1) Fase 1. Redaccio del projecte i tramitacid de les llicencies: durada maxima 4 mesos
2) Fase 2. Execucid i legalitzacio de les obres: durada maxima de 6 mesos

3) Fase 3. Ocupacid i trasllat a les noves oficines. Durada maxima d'1 mes.

4) Fase 4. Garantia de funcionament: 1 any
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Fase 1.- Redaccid del projecte i tramitacié de les llicéncies:

Compren les fases de redaccid de
- Avantprojecte i renderitzacid dels espais, validacié i posterior aprovacio per part de I'Ajuntament.
- Projecte basic i tramitacié de llicencies com a entitat privada.

- Projecte d’execucio, validacid i posterior aprovacio per part de I'Ajuntament.

Per al comput dels terminis queda inclosa la fase de validacid i aprovacié de cada projecte tant per part de
I’equip técnic de I'Ajuntament o representants que designi, com per part dels técnics municipals que han de
tramitar les llicencies.

El termini total d’aquesta fase de redaccio i validacid/tramitacié de projectes sera de com a maxim de 4
mesos, que es reparteixen de la seglient manera:

e Perala presentacié de I'avantprojecte i la seva validacié: 1 mes.

e Per a la presentacio del projecte basic i els seus annexos pertinents per a I'obtencié de la llicéncia
d’obra (amb els seus informes preceptius previs: bombers, Idoneitat Tecnica, etc.): 2 mesos (inclosa
la resolucio favorable de la concessio de la llicencia).

e Perala fase de redaccid de projecte executiu, amb tots els documents pertinents (memoria, planols
d'arquitectura de mobiliari i d'instal-lacions, pressupost complert amb estat d’amidaments detallat i
justificacié de preus, plec de condicions, etc.): 1 mes.

Fase 2.- Execucid i legalitzacié de les obres:

Les obres s'iniciaran de forma inmediata a un cop finalitzada la primera fase.
El termini d'execucio de les obres sera de com a maxim de 6 mesos.

Les obres es consideraran finalitzades quan:
- Estiguin recepcionades per part de I'Ajuntament i amb la llista de repassos executada per part de
I'adjudicatari.
- Estigui concedida la llicencia de primera ocupacié per part de I'Ajuntament (compren projecte visat,
informes preceptius, certificats, etc.) Aquest tramit el realitzara I'adjudicatari a nom de I'Ajuntament.

- Estigui efectuada la comunicacioé o atorgada la llicéncia d'activitat de les oficines (o llicéncia
ambiental si fos el cas). Compren tots els tramits necessaris per a la seva obtencio (certificats de les
entitats de control, informes preceptius, etc.). Aquest tramit el realitzara I'adjudicatari a nom de
I'Ajuntament. El cost d'aquest tramit I'assumira I'adjudicatari.

- Estigui finalitzat el tramit de la certificacié energética de I'edifici amb ICAEN, amb obtencid d’etiqueta
A.

- Estiguin legalitzades totes les instal-lacions (BT, GE, Termica, PCl, Districlima, Ascensors...) amb els
diferents organismes oficials. Aquests projectes i tramits (inclos el CEE) els realitzara i abonara
integrament I'adjudicatari, a nom de I'Ajuntament.

- Estiguin abonades, executades i en bon funcionament, les connexions a les companyies de serveis,
que aniran a nom de I'Ajuntament:
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BCASA, per evacuacié d'aiglies i per connexid per al reaprofitament freatic si és el cas
Aiglies Barcelona, AFS atés que per PCl ha de ser de I'edifici
Endesa, per al Subministrament Normal (SN) i Subministrament Complementari (SC) en el
cas que no hi hagi grup electrogen
Districlima, per aigua freda i calenta per a la climatitzacié (si fos el cas)
IMI, per fibra optica corporativa municipal
Companyia telefonica designada, com a segona entrada de fibra a edifici
CRA amb empresa de seguretat designada
RSU (si fos el cas)
o Etc.
- Estigui feta la posada en servei de totes les instal-lacions i el BMS correctament programat, provat i en

o O O O O

funcionament.

- Es lliuri per part de I'adjudicatari , tant la documentacié de legalitzacié i llicencies concedides, com la
documentacio as-built del projecte i els certificats finals d’obra i activitats complerts i de contractacio
de serveis. Tot completament pagat i a nom de I'Ajuntament.

- L'edifici estigui en funcionament durant 3 mesos periode en que I'empresa designada per part de
I'Ajuntament per a realitzar el manteniment integral, seguretat, neteja i vigilancia, treballara en
paral-lel amb I'empresa constructora de |'adjudicatari per tal de fer seguiment de les incidéencies que
puguin sorgir. Si la resolucid de les incidencies sén imputables a I'adjudicatari hauran de ser
solucionades per aquest en el termini maxim d’un dia, o en el que estipulin de forma coordinada
I’'empresa mantenidora de I'Ajuntament.

- S'hagi resolt la llista de repassos elaborada de forma coordinada per la Direccid Facultativa de
I'adjudicatari i els técnics de I'Ajuntament.

En el moment que es compleixen tots els requeriments anteriors, es podra dur a terme |'acta de recepcié
d'ora signada per part de I'adjudicatari i I'Ajuntament i es procedira a ocupar els espais d'oficina.

Fase 3.- Ocupacid i trasllat a les noves oficines:
Aguesta fase anira a carrec de I'Ajuntament, i s'estima que es realitzara aproximadament en 2-4 setmanes.

L'adjudicatari posara a disposicid de I'Ajuntament els serveis tant de I'equip d’obra com dels industrials per a

les ajudes que requereixi.

Fase 4.- Garantia de funcionament de les oficines:

S’estipula un termini d' 1 any de garantia de funcionament tant pel que fa a la infraestructura de I'edifici com
a I'adequacio de les oficines.
Durant aquest termini I'adjudicatari sera responsable i atendra tots els requeriments de I'Ajuntament en

relacio a deficiéncies de I'immoble, mal funcionament de les instal-lacions, etc.
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4. PRESSUPOST

Formen part del pressupost del contracte i per tant |'adjudicatari haura d'assumir el cost dels segiients
conceptes:

1) Honoraris dels equips técnics

2) Execucio de les obres

3) Cost de les legalitzacions

4) Assistencia durant el trasllat i ocupacio a les noves oficines

Honoraris dels equips técnics

Queden inclosos al contracte:

- Els honoraris dels técnics facultatius (arquitecte, arquitecte tecnic, enginyers, etc. segons proposta que
compleixi els requeriments dels annexes) en la fase de redaccio del projecte (avantprojecte, projecte basic,
projecte d’execucid, estudi de seguretat i salut i annexos especifics per a tramitacid de llicencia i de
certificat energeétic) i en la fase de direccio i seguiment de d'obra.

Execucio de les obres

Queden inclosos en contracte:

- La totalitat de les obres d'implementacié de les oficines segons els requeriments dels annnexos, inclos els
possibles enderrocs i afectacions d’obra, la nova compartimentacid interior i revestiments, el
condicionament acustic dels espais (tant per evitar la reverberacid interior com per a l'aillament entre sales
i espais de treball), els suports o reforcos necessaris (per elements suspesos de sostre, de parets o per
subestructura mampares), les instal-lacions complertes amb els requeriments funcionals especificats, la
senyaletica, I'equipament o mobiliari fix i la neteja total d’obra.

- Els costos derivats de les diferents connexions i legalitzacions de serveis i instal.lacions, si és el cas: Baixa
Tensid, Subministrament Normal, Subministrament Complementari (ja sigui amb grup electrogen o amb
segon subministrament de companyia des d’un transformador diferent del primer), Districlima (amb sala
inclosa), Fibra optica IMI i fibra optica companyia, Aigua Sanitaria, CRA d'instal-lacié de seguretat anti
intrusié, BCASA (per sanejament i freatic), i altres de companyies subministradores o distribuidores. Inclou
tant I'adequacié interior necessaria, com l'exterior (per a la connexid), i els costos (taxes, drets
embrancament, obres per portar els serveis i permisos ACEFAT o similars) de les diferents companyies o
entitats de I’Ajuntament. El cost total a assumir inclou totes les tasques i conceptes, fins a la contractacio
del subministrament i el canvi de nom a I'Ajuntament.

- Els costos de I'equip d’obres segons s'especifica als annexos, i els d'implantacié d’obra necessaris

- Altres despeses indirectes associades a |'obra.
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Cost de les legalitzacions
Es contempla que l'adjudicatari (que executa les obres de remodelacié) i el seu equip tecnic (DF) i
constructora (EC) sigui qui tramiti totes les llicéncies i legalitzacions en representacid de I'Ajuntament.

- Cost de les legalitzacions d'obra i instal-lacions (primera ocupacid, comunicat o llicencia d’activitats,
informes finals preceptius, certificats energétic i acustic, etc.).

- Les despeses de visat dels projectes i assumeixos de direccié d'obra

- Les taxes de les entitats de control i de I’Ajuntament per a I'obtencié dels diferents permisos i legalitzacions
(en fase de projecte i en fase de final d’obra), aixi com també les taxes de la Generalitat (ICAEN per a la
certificacio energética, i altres necessaris..).

Assistencia durant el trasllat i ocupacio a les noves oficines

El cost derivat de I'assistencia amb ajuts de ram de paleta (una parella per a collar els diferents elements
suspesos que subministri I'usuari) i d'instal-lacions (un electricista i un de ram aigua i clima per connectar i
comprovar el correcte funcionament d’equips i subministraments varis de I'usuari), aixi com també els de
vigilancia, neteja i manteniment de I'edifici i els espais en la fase de trasllat.

El cost total maxim de les fases i tasques descrites als anteriors apartats, es de 9.350.000 € més IVA.

Aquest import esta referenciat sobre un edifici nou o sotmés a rehabilitacié integral en els dltims 4 anys, i
dotat d'instal-lacions primaries per a oficines segons normativa vigent, amb paviment técnic i cel ras
executat. Per tant, les obres consistiran en l'adequacié dels espais amb les compartimentacions,
instal-lacions finals, revestiments, tractaments acustics i la resta de de requeriments establerts en aquest
plec.
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5. REQUERIMENTS DE L'EDIFICI | VALORACIO DE LES OFERTES

La proposta haura de donar compliment als diferents requeriments relacionats als seglients annexes:

ANNEX 1: EMPLECAMENT | REQUERIMENTS OBLIGATORIS DE L'EDIFICI
Ledifici ha d’estar ubicat a la zona del 22@Nord. Les tipologia dels espais de treball, han de ser oberts i
diafans per tal de poder encabir el maxim nombre de llocs de treball.

L'edifici haura de ser d’obra nova o que hagi estat rehabilitat de forma integral (gran rehabilitacié) en els
darrers 4 anys. Haura de complir la legislacié vigent i disposar d’un certificat LEED Platinum en:

e Building Design and Construction (BD+C)
e Interior Design and Construction (ID+C)
e Building Operations and Maintenance (O+M)
o equivalent (BREEAM ES excepcional o altres), i etiqueta energetica amb qualificacio A en indicador EPnR i

indicador A o B en indicador demanda energetica en calefaccid i refrigeracié.

Donades les acotades dimensions de 'ambit 22@Nord i la proximitat de les xarxes de transport public
(metro, tramvia, autobus), considerem que aquest punt s’acomplira a totes les propostes que es presentin.
Per tant, aquest requisit imprescindible no caldra que s’acrediti a les ofertes presentades i no es puntuara.

A continuacié es mostra la xarxa de transport public de metro, tramvia i autobus, del sector 22@Nord (ambit

discontinu blau)
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Per tal de facilitar la col-laboracié entre departaments, les plantes de |'edifici s'hauran de comunicar
facilment a través dels seus nuclis d'escala i ascensors, i hauran de tenir relacié directa tant amb els serveis
generals de |'edifici com amb els espais d'atencio al public situats a la planta baixa.

A més a més dels requeriments especificats a Annex 2 que seran degudament valorats, caldra que I'edifici
estigui completament legalitzat (llicéncia de primera ocupacié i d’activitats per a Us d’oficines) i que disposi
de:

- Plantes soterrani destinades a aparcament de vehicles, motos, bicicletes i monopatins

- Plantes soterrani primer o segon amb possibilitat d’ubicar arxiu, magatzem, i altres espais similars
legalitzables.

- Espai suficient en planta baixa (directament comunicat amb la resta de plantes) per situar la recepcié-
control d'accés, un nucli de banys per a visites, zona d'atencié al public per a unes 6 persones (2-3 punts
d'atencid) i una sala polivalent per a 15-20 persones.

- Sistema BMS implementat per a control luminic en funcié d’incidéncia solar i ocupacié de sales, control
climatitzacié-ventilacié en funcid d’ocupacid i orientacié edifici, control proteccié contra incendis i anti
intrusio tot integrat en BMS.

- Sistema de climatitzacié a 4 tubs connectat a Districlima (si hi ha la infraestructura urbana) o a 3 tubs amb
recuperacio i sistema de ventilaciéo amb recuperador entalpic i humidificacid i control en funcié de ppm CO2
en les diferents sales (control sala a sala).

- Sistema de control d’accessos adaptable a nous usuaris (si I'edifici té sistema de torns i targetes, ha de ser
un sistema que permeti integrar el protocol de control d’accés i de fitxar de 'Ajuntament)

- Materials de construccid i revestiments lliures de compostos organics volatils.
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ANNEX 2: NECESSITATS DELS USUARIS — PLA FUNCIONAL I CRITERIS D'ESPAIS

Les noves oficines de les geréncies s’adaptaran a la tipologia d’oficines recentment reformades per
I’Ajuntament com les de I'IMU, BIMSA, les del districte administratiu de la Generalitat a la Zona Franca, o

similars.

Les noves oficines de les geréncies garantiran el que es defineix als seglients punts, tant pel el que fa a la
ubicacid i distribucio d’espais com pel que fa als materials, sistemes constructius i instal-lacions.

1.1.DEFINICIO D'ESPAIS

Aquesta tipologia d’oficines -Activity Based Working- respon a una estratégia que atorga a les persones la
possibilitat d’escollir opcions d’espais dins de l'oficina d’acord amb I'activitat que desenvolupin en cada
moment.

Aixi doncs es creen diferents families d’espais tant per a treball individual, de treball col-lectiu, de suport i de

valor afegit:
ESPAIS DE TREBALL ESPAIS ALTERNATIUS
INDIVIDUAL COL.LABORATIU DE VALOR AFEGIT DE SUPORT
\ 2 . =
® W
| [54 o =)
Despatx geréncia Project room Cantina Locker roba
Lloc secretariat Agile room Terrassa Locker lloc treball
Despatx direccié Vagd Agora S;: ':Je;erzf;:f .
Lloc destacat cap Huge-punt col.laboratiu Lobby-recepcié ‘
= Srivallimestingroon Llocs de reunié amb usuaris externs Vestidors + lavabos
Lloc de treball standard izlh t.g SkowrsaR Arxiu
Focusroom ectum meel ngroom Llibreria-biblioteca Magatzems
Phone booth Large meeting room Aparcament bicicletes, monopatins.. Punt aigua-cafe

La definicid basica de la funcionalitat, ratis de dimensionament i superficies aproximades es detallen a
continuacio:

TREBALL INDIVIDUAL.- totes les arees de treball individual han de tenir il-luminacidé natural, possibilitat de
ventilacié natural (menys focus room i phone booth) i control per despatx o area tant luminica com de
climatitzacio. A nivell de prestacions estaran dotats d’elements fono absorbents que evitin la reverberacié en
sales, materials calids i naturals i instal-lacions segons detall posterior. Les diferents arees son:

Despatx geréncia.- despatx tancat de 25 m?, equipat amb taula de reunions adossada a taula de treball
(dues taules de 160*160 contiglies o amb petita separacidé entre ells). Tancat amb mampara de doble
vidre alternada amb mampara de fusta o d’elements fono absorbents, tot amb aillament acustic global
minim de 47 dB. Dotat per a treball individual o per a reunions i videoconferencies individuals o d’equip.
Amb capacitat per a disposici6 de mobiliari auxiliar d’armaris i altres, i pantalla en paret per
videoconferencies, més impressora individual. Ratis a implementar.- 2 unitats (1 per cada geréncia, i amb
lloc secretariat exterior a cadascuna)
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Despatx direccié.- despatx tancat de 20 m?, equipat amb taula de treball de 160*160 que permet tant
treball individual com reunions d’equip. Tancat amb mampara de doble vidre alternada amb mampara de
fusta o d’elements fono absorbents, tot amb aillament acustic global minim de 47 dB. Dotat per a treball
individual o per a reunions i videoconferéncies individuals o d’equip. Amb capacitat per a disposicié de
mobiliari auxiliar d’armaris i altres, i pantalla en paret per videoconferéncies, més impressora individual.
Ratis a implementar: 1 per cada direccio area (veure taula de requeriments adjunta)

Lloc destacat de cap.- lloc de treball individual d’uns 6 m?, amb taula de 160*160 cm, diferenciat de les
taules Standard pero situat en I'espai obert i proper als llocs estandard de I'equip de treball. Amb espai
per a dues cadires de confident i envoltant d’elements baixos fono absorbents i delimitadors de I'espai.
Ratis a implementar: 1 per cada cap (veure taula de requeriments adjunta)

Lloc de treball estandard.- ubicat a area oberta, tipicament en grups de 4,6 o 8 unitats, adaptable des de
treball col.laboratiu a tasques generals administratives. Taula compartida, amb area de treball propia de
160*80 cm i superficie total d’uns 4 m%. Han de situar-se fora d’ambits d’espais de trobada o llocs de
soroll, i ortogonals a fagana. Ratis a implementar: 1 per cada lloc de treball.

Pk ‘*&

Mampara fonoabsorbent
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Focus room.- espai per a treball unipersonal de 6 m? tancat i aillat acisticament per a uns 50 dB (amb
porta doble vidre i paraments massissos tapissats amb panells fono absorbents) Preparat per a treballs de
concentracié. Dotat de taula de treball integrada en espai. Rati a implementar.- 1 cada 40 treballadors
tipus estandard.

Phone booth.- espai tancat de 4 m?, tancat i aillat actsticament per a uns 50 dB (amb porta doble vidre i
paraments massissos tapissats amb panells fono absorbents). Preparat per a trucades o
videoconferéncies que requereixen privacitat, dotat amb taulell de treball integrat i pantalla per
videoconferencies integrada en paret. Rati a implementar.- 1 cada 40 treballadors tipus estandard.

TREBALL COL.LABORATIU.- totes les arees de treball col.laboratiu poden no estar properes a facana, pero si

han de rebre llum natural, i han de tenir control de ventilacié per comporta i sonda CO, i control luminic per
sensor ocupacio sala i regulable. A nivell de prestacions estaran dotats d’elements fono absorbents que
evitin la reverberacié en sales, materials calids i naturals i instal-lacions segons detall posterior. Les diferents
arees son:

Project room.- sala tancada de 16 m? amb diferents estacions de treball combinades amb items de
treball col.laboratiu o espai de formacid (pissarres vileda, pissarres de paper, taula elevable...),
delimitada amb parets de mampara de fusta o entapissada fono absorbent en perimetre interior, i
mampara de doble vidre amb aillament acustic de 47 dB en perimetre a zona operativa. La seva situacié
ha d’estar propera a llocs de treball, i pot ser interior adossada al nucli de comunicacio vertical i amb
llum natural des de la zona operativa, o situada entremig de llocs de treball. En els paraments panelats
es disposaran les pantalles i pissarres de treball. Rati a implementar.- 1 cada 100 llocs de treball
estandard.

11



ﬁlir

Ajuntament
de Barcelona

Agile room.- sala tancada o semitancada d’uns 10 m?, preparada perimetralment per a connexié de
portatils i amb pissarra de vidre o vileda per treball Lean o similar. Destinada a treball de peu o sobre
elements de mobiliari versatils i informals (puffs, pilotes.... etc.), disponible per a reunions informals i de
brain storming que no requereix que els treballadors estiguin formalment asseguts. Pot ser adossada a
nucli de comunicacions interior de I'edifici. Els tancaments tindran aillament acustic de 47 dB si la sala
és totalment tancada. Rati a implementar.- 1 cada 100 llocs de treball estandard.

Pantalla digital

Vagé.- espai semiobert de 5 a 8 m” per a reunions espontanies, amb sofas perimetrals i taula o taulell de
treball central amb o sense pantalla lateral de suport. Pot o no disposar de cel ras independent de I'area
oberta. | pot estar també adossat a nucli interior i alternat amb sales phone booth i focus room. Rati a
implementar.- 1 cada 50 llocs de treball estandard.

140 cm

Uﬂéer;;l
fonoabsorbent

Taula de treball
@ 80 cm

Pantalla digital

Banc / seient

Huddle o punt de col-laboracié baix o alt .- espai obert de 2-3 m? per utilitzar en trobades informals.
Ratis a implementar.- 1 cada 50 llocs de treball estandard.

LR B S B
confident

Taula de
reunions

Material
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Small Meeting room.- sala tancada de 6 a 10 m” preparada per a reunions de treball de 6-8 persones.
Espai tancat amb parets de mampara de fusta o entapissada fono absorbent en perimetre interior, i
mampara de doble vidre amb aillament acustic de 47 dB en perimetre a zona operativa. La seva situacio
ha d’estar propera a llocs de treball, i pot ser interior adossada al nucli de comunicacié vertical i amb
llum natural des de la zona operativa, o situada entremig de llocs de treball. En els paraments panelats
es disposaran el lloc de treball per al monitor de treball i videoconferencia. Rati a implementar.- 1 cada
40 llocs de treball estandard.

Medium Meeting room.- sala tancada de 25 a 30 m” preparada per a reunions de treball de 10-12
persones. Espai tancat amb parets de mampara de fusta o entapissada fono absorbent en perimetre
interior, i mampara de doble vidre amb aillament acustic de 47 dB en perimetre a zona operativa. La
seva situacid ha d’estar propera a llocs de treball, i pot ser interior adossada al nucli de comunicacid
vertical i amb llum natural des de la zona operativa, o situada entremig de llocs de treball. En els
paraments panelats es disposaran el lloc de treball per al monitor de treball i videoconferéncia. Rati a
implementar.- 1 cada 50 llocs de treball estandard. Més 4 sales en planta baixa independents (per
atencio al public) .

Large Meeting room.- sala tancada de 45 a 50 m’ preparada per a reunions de treball de 18 a 20
persones. Espai tancat amb parets de mampara de fusta o entapissada fono absorbent en perimetre
interior, i mampara de doble vidre amb aillament acustic de 47 dB en perimetre a zona operativa. La
seva situacid ha d’estar propera a llocs de treball, i pot ser interior adossada al nucli de comunicacid
vertical i amb llum natural des de la zona operativa, o situada entremig de llocs de treball. En els
paraments panelats es disposaran el lloc de treball per al monitor de treball i videoconferencia. Ratis a
implementar.- 1 cada 100 persones.

Pantalla
digita

R |
amb rodes
bracos

R Q

"

Taula de
reunions

T

LAL

Superficie
per
escriure

Les sales de reunions han de disposar de I'equipament audiovisual necessari per a realitzar projeccions
i videoconferéncies. Per al comput de la capacitat de la sala (nombre de llocs de I'espai de treball
col-lectiu) s'ha de garantir una superficie minima de taula de 70 x 60 cm (amplada x profunditat) per a
cada lloc.
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ESPAIS DE VALOR AFEGIT.- els diferents espais de valor afegit estaran o no adossats a fagana atenent a les

seves especificitats. Si que hauran de tenir de tenir control de ventilacié per comporta i sonda CO, i control
luminic per sensor ocupacio sala i regulable. Les diferents arees son:

“Cantina” amb terrassa exterior d’accés directe.- es disposara un Unic espai general de cantina per a
tot el conjunt de les geréncies, amb accés directe a I'exterior amb terrassa. La dotacioé de la cantina sera
a rad d’una seient per cada 10 treballadors. La cantina disposara de neveres (1 cada 100 persones),
microones (1 cada 60 persones), zona de rentat amb armaris de deixalles separades (1 grup de rentat i
deixalles per cada 100 persones), i zona de taules i cadires de diferents tipologies i formats i versatil.

Coffee corner (punts d’aigua i café puntuals.)- es disposara cada 50 llocs de treball d’'un punt de
subministrament d’aigua i café amb dues taules altes per a consum puntual d’aigua i begudes. Amb gots
o ampolles reciclables.

Sala agora/sala d'actes.- es disposara d’un espai tipus de 150-200 m?, disposat amb grades perimetrals,
zona de videowall i presentacions, tractament fono absorbent en parets i sostres, per a actes de
diferents tipologies.

Espai lobby-recepcid-sales atencié public.- es disposara en planta baixa un espai de recepcié preparat
per a tres llocs de treball (un adaptat), proper a I'accés controlat i als ascensors, i també proper a sala
d’espera d’atencid al public i a les sales de reunions en planta baixa per atencié al public extern (que
seran un total de 4 sales mitjanes).

Espai showroom.- es disposara un espai proper a l'accés, destinat a exposar en pantalles centrals o
perimetrals, els diferents treballs de les gerencies. Tindra la dotacié per a situar les diferents pantalles
expositives.

Espai llibreria-biblioteca.- es disposara d’un espai de silenci i lectura, semiobert, i situat en zona
propera a elements comuns. La dotacié sera d’uns 25 m>.

Aparcament.- es disposara d’espai de parquing per a 3 vehicles eléctrics, i per a bicicletes i monopatins a
rad de 1 plaga de bici/monopati per cada 10 treballadors. Preferiblement en planta sota rasant.

ESPAIS DE SUPORT.- els diferents espais de suport seran interiors i centrats per a donar servei a tots els

usuaris, i seran:

Locker roba.- es disposara un espai per planta o ala i planta, tancat i amb armaris per a guardar els
abrics, casc ...

Locker lloc de treball.- es disposara en espai obert i en diferents llocs de planta, d'un espai d’agrupacié
de guixetes (cada guixeta sera de 40*40*40 cm) per a guardar el portatil, la documentacio i les safates
amb els estris de cada lloc de treball. Aquestes guixetes seran numerades i hi haura una per treballador.
Les agrupacions seran en alcades de 3 o 4 moduls de guixeta (depenent del parament o la zona on es
disposaran). Quedaran integrades en els revestiments globals de la planta.

Sala técnica.- es disposara d’'una sala técnica dimensionada de forma que la longitud del cablejat
estructurat sigui sempre inferior a 90 m fins a cada lloc de treball que subministra la sala. En aquesta
sala técnica es disposara el rack (completament dotat, amb electronica inclosa), el quadre electric (de
SN i SC) de I'area i el climatitzador de fred de la sala.
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Sala reprografia.- es disposara d’'una sala de reprografia a rad de cada 75 treballadors, dimensionada
per allotjar un total de 3 llocs d’'impressid, un armari mural que aglutini tot el material de la zona a la
gue subministra (paper, toner, ...) i la zona de gestié de residus integrada a la base inferior de I’'armari.
La sala de reprografia estara tancada, climatitzada, aillada acusticament i amb extraccié a exterior.

Vestidors.- es dotara |'edifici, a banda dels nuclis de lavabos necessaris per normativa, de vestidors a
radé de 1 dutxa i inodor per cada 40 treballadors. A banda dels vestidors pel personal de neteja i
seguretat (que seran independents del dels treballadors).

Arxiu.- es dotara, I'activitat d’espai d’arxiu amb mobles compactes integrats, es preveu espai de 200 a
400 m*

Magatzem.- es disposara, a |'activitat d’un espai de magatzem general i un de mobiliari d’una superficie
total de 400 m?

Sala de primers auxilis.- es disposara d’un local per a primers auxilis, amb pica i lloc per a una camilla i
atencié medica, amb superficie d’uns 10 m>.

Local auxiliar.- en planta es destinara un despatx d’uns 10 m* tancat amb dues taules de treball o una
taula de reunions i un armari.

Gestio de residus.- en planta sortida o en soterrani s’habilitara un local de dimensié la que marqui
I'ordenanca de I’Ajuntament, per a ubicar la gestid de residus de les oficines.

Per a fer els dimensionats dels espais, el conjunt de treballadors i relacié entre ells es troben relacionats de
forma aproximada en la taula adjunta. Per a dur a terme la distribucié de les plantes caldra tenir present el
dimensionat d’equips reflectits en I'organigrama, tot tenint present que cal preveure possibles ampliacions
de llocs de treball i despatxos ates que es preveu una dotacié final de 550 treballadors. A tall de resum:

7 despatxos gerencia

18 despatxos direccid

54 llocs destacats de cap de departament/técnics ref adjunts
22 llocs destacats de secretaria
449llocs de treball estandard
14 focus room

14 phone booth

5 project room

5 agile room

10 vagons

10 punts col.laboratius

12 small Meeting room

10 medium Meeting room

5 large Meeting room
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1 sala d'actes
En PB (zona atencio public) hi haura 4 small Meeting room i 1 medium Meeting room i la zona de
recepcid i lavabos.

La resta d’espais (de suport i de valor afegit) es dimensionaran d’acord amb el previst al plec i es distribuiran
equidistants i distribuits per plantes i espais, responent al criteri de nova estructuracid d’espais principalment

oberta amb un concepte de treball i una estructura més horitzontal.
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ESPAT TANCAT ESPAT COMIU
DESPATX DESPATX LLOC DESTACAT | LLOC DESTACAT | LLOC TREBALL
GERENT DIRECTOR CAP SECRETARIA ESTANDARD
GERENCIA UH 1 1 3
JGERENCIA'U 1 1 1 4
|DIRECCIO SP 1 1 1 9
DEP PG 2 5
DEPPD 1 6
DIRECCIO SAU 1 1 12
DIRECCIOSLL 1 1 1 30
DEP LLO 1 9
DEP LLA 1 7
[DIRECCIOSI 1 1 43
[DEP CTI 1 26
DEPID 1 14
DEP PC 1 17
IDEP PCHP 1 1 10
[GERENCIA'AC 1 2 1 8
DIRECCIO STIU 1 1 6
DIRECCIO SEU 1 1 17
[DEP PL 1 1 5
[GERENCIATMPUQV 1 1 1
[DIRECCIO SPiP 1 1 1
DEP PPP 1 14
DEP EP 1 2
[DIRECCIO SR 1 1 1
[DEP RP 7 7
[DEPARTAMENT P 0 1 20
GERENCIA IVIISU 1 1 1 3
GABINET TP 1 3
COORDINADOR GM 1
DIRECCIO SM 1 1 3
DEP MT 1 10
DEPET 1 8
DEP GM 1 13
[EC 1 1 1
[DIRECCIO SOCCS 1 0 5
DEP AC 1 2
DEP SCC 1 4
[DIRECCIO RCG 1 1 0
| DIRECCIO SCTAS 1
LGE 1 6
AD 1 5
MC 1 6
[DIRECCIO SCE 1 1 0
DEP A 1 18
DEPP 1 4
[DIRECCIO SCP 1 1 2
DEPC 1 1
DEPP 1 4
[DIRECCIO SAJ 1 1
SJ 1 5
SJ 1 5
SJ 1 5
SJ 1 5
[TINTERVENCIO 1

Lorganigrama adjunt és orientatiu.
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1.2.PRESTACIONS DE FUNCIONAMENT
a) Configuracié de 'immoble

Es prioritzaran els immobles horitzontals, de poca algaria, amb plantes diafanes de grans dimensions que
permetin generar espais interiors amplis i oberts, i reduir aixi la superficies d’espai destinades a circulacions.

A nivell dels circuits de climatitzacié caldra que s’hagi tingut present la diferent orientacid de les diferents
facanes si és el cas, per garantir la correcta climatitzacié en qualsevol cas.

b) Eficiéncia arquitectonica de I'immoble

Es demana un immoble amb relacid entre la superficie util de I'edifici i la utilitzable d’oficina amb valors que
oscillin al voltant del 0,8. Valors inferiors a aquesta ratio signifiquen que I'immoble destina molta superficie
a espais de pas i serveis i, per tant, es tracta d’un edifici menys eficient.

c) Zones comunes i circulacions

Les escales de comunicacié vertical han de ser visibles, de facil accés, i han d’estar ben connectades amb
I'espai de treball d’oficina per prioritzar-ne I'ds i fomentar habits saludables. Caldra a més que hi hagi
comunicacio directa i privada entre els nuclis de comunicacio vertical i els espais en planta baixa d’atencid a
la ciutadania.

A nivell de recepcid caldra dimensionar-la de forma que s’evitin en hora punta aglomeracions que
distorsionin el funcionament d’entrada i sortida de I'edifici.

Es procurara establir recorreguts circulars per a les persones treballadores, de manera que es pugui
mantenir un sol sentit de la circulacié d’accés i de sortida, si es considera necessari per raons sanitaries.

d) Envolupant

La fagcana ha de permetre obtenir la maxima il-luminacié natural pero alhora ha d’incorporar proteccions
solars (preferiblement exteriors) per tal d’evitar enlluernaments i reflexos en els llocs de treball i millorar el
control climatic dels diferents espais.

En el cas que la facana incorpori proteccions mobils (tipus viseres, tendals o persianes) caldra que
preferiblement estiguin automatitzades i integrades en el BMS.

En relacio a fusteries és preferible que siguin practicables (per poder ventilar de forma natural sota demanda)
i amb maneta extraible per tal de permetre tenir una apertura controlada de les mateixes i evitar aixi un mal
funcionament de la climatitzacié interior.

Ledifici incorporara també sistema de cortinatge interior (enrotllables i també gestionades de forma
automatica ja sigui per un sistema central en funcid d’una cél-lula de control solar exterior, o bé per
comandaments interiors puntuals, tot integrat a BMS).

Els materials, tant de fagana com de coberta, han de ser durables i resistents, facilment mantenibles i
netejables. | garantir tant els valors pel que fa a aillament termic com acustic exigits tant a nivell de
normativa estatal com municipal.
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e) Estructura portant

La geometria de la planta i la modulacié de I'estructura ha de permetre la maxima flexibilitat i polivalencia de
les distribucions al minim cost. La proteccid al foc de I'estructura sera inherent a I'edifici per a I’is d’oficines.

En relacié a algada lliure entre forjats haura de ser superior als 3 m (preferiblement superior als 320 cm) per
tal de poder mantenir una al¢ada interior lliure superior als 250 cm amb suficient espai en cel ras i terra
tecnic per a pas d'instal-lacions.

f) Instal-lacions

El conjunt d'instal-lacions estara tot ell centralitzat i controlat des del BMS central, i estara tot ell dimensionat
i executat sota I'Optica de l'eficiéncia energetica i el benestar de l'usuari. Es garantiran les prescripcions
especifiques relacionades a 1.3. i la legislacid vigent aixi com els requeriments municipals.

g) Aspectes complementaris

Ledifici ha de disposar d’espais d’arxiu, magatzem i aparcament proper, preferentment en plantes sota
rasant.-També ha de disposar en planta baixa d'un espai d’atencid al public (segons requeriments estipulats
en punt general inicial), i comunicar aquests amb les plantes superiors amb comunicacié directa i privada.

1.3.PRESTACIONS | CARACTERISTIQUES DELS ESPAIS INTERIORS

A nivell de la remodelacié interior a dur a terme caldra tenir present els condicionants que tot seguit
s’estableixen per a cada sistema constructiu.

A banda caldra tenir present en el disseny de planta que els espais generals amb accés per a la ciutadania o el
personal extern s’han d’ubicar tot considerant que els fluxos de circulacié generats per aquest personal han
d’evitar interferir i accedir a les zones interiors d’oficina.

En la concepcio dels diferents espais, a més de garantir les prescripcions tecniques dels sistemes constructius
mencionades més endavant, caldra tenir present el benestar de I'usuari de forma que:

- Els espais s’han de dissenyar pensant en les persones i el seu benestar, de manera que es prioritzara la
il-luminacié natural i la introduccié d’elements naturals en els revestiments.

- Es configurara una planta oberta i diafana, sense barreres fisiques i visuals, i on es diferenciin els diferents
espais de treball adequats a cada activitat.

- S'implementara la politica de reduccié de paper (plantes paper less) i taules netes, tot facilitant I'ordre de la
planta a partir de la implementacid de lockers propers als llocs de treball, lockers que permetran guardar
els equips i la documentacid de treball. Els lockers quedaran integrats en els revestiments de la planta.

- Es disposaran els nuclis higiénics, de reprografia i similars equidistants de la planta i amb nombre suficient
per a no generar distorsions en les circulacions de treballadors.

Prestacions basiques per sistema constructiu.

Sistema estructural.- no hi ha d’haver actuacions a dur a terme ates que |'estructura portant de I'edifici ha

de garantir I'estat de carregues per a oficines del CTE DB SE en tots els seus DB, i la proteccid al foc
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marcada per CTE DB Sl i OMCPI en funcié d’alcada i Us edifici. En cas que sigui necessaries actuacions
sobre el sistema estructural (per exemple per crear el nucli de comunicacié directe entre espai atencio
public planta baixa i resta d’espais ocupats per usuari en plantes tipus, o altres actuacions de reforgos per
disposar arxius compactes o equips especials de gran pes) es consideraran inclosos en el preu total de
licitacio.

Sistema envolvent.- no hi ha d’haver actuacions atés que tant facana com coberta han de ser noves o

rehabilitades de forma integral en els darrers 5 anys, i han de garantir tant CTE DB SE, com CTE DB HS, CTE
DB HE, CTE DB HR i CTE DB SUA.

Les distribucions que es presentin en projecte hauran de tenir presents les apertures i modulacions dels
tancaments de fagana, per tal que totes les peces es puguin ventilar de forma natural si és necessari. En
cas que sigui inviable dur a terme la distribucid de forma compatible amb la modulacié de fagana per
assolir la fita marcada, es considerara que qualsevol afectacié de fagana (en cas que calgui ressituar o
obrir noves finestres, o fer qualsevol altre variacié) quedara inclosa dins el preu del contracte.

Sistema compartimentacid.- es dotaran els diferents espais tancats amb mampares de vidre o fusta amb

aillament superior als 47 dBA en espais de treball, i amb envans de cartré guix d’aillament acustic superior
o residencia al foc la necessaria en el cas d’altres usos. Aixi les mampares seran de doble vidre vinilades, o
de fusta aillada interiorment o revestides amb material fono absorbent; i els envans de cartré guix seran
els adients per a cada Us. Sota paviment técnic i sobre cel ras es disposara de barrera fonica realitzada
amb enva de cartrd guix d’aillament superior a 50 dBA.

Per a la mamparitzacid, es disposara una subestructura metal-lica (formada per perfils en tub d’acer
estructural i pintats per ambient C3H, i suspesos de forjat amb perfil equivalent) a cota per sobre de cel
ras, i sera sobre aquesta subestructura que se suportaran el conjunt de compartimentacions verticals. En
el cas dels envans, aquests seran de sobre forjat a sota forjat, i amb la perfilaria i nombre de plaques de
cartré guix adient per a les alcades totals i els usos.

Es preveuran els reforgos interiors amb perfilaria metal-lica en els envans o cel rasos on es prevegi que se
suportaran elements especifics que trametin carregues importants (com poden ser testos de plantes o
rotllos acustics, monitors o lampades o altres elements a suspendre de sostre, o monitors de
videoconferencia, taulells de treball i mobiliari especific o altres en parets)

Sistema revestiments.-_els diferents revestiments s’adaptaran a les necessitats i requeriments de cada

sala i Us, i sempre tenint present aportar solucions naturals, calides i pensades per al benestar de I'usuari
(a banda es tindra present tant la disposicié de I'Ajuntament de Barcelona en relacié a requeriments per
evitar la litotrofia muscular, com per a treballar en ambients amb confort térmic, luminic i acustic). Pel
que fa a prescripcions técniques, per a cada tipus de revestiment caldra garantir:

Paviment.- qualsevol paviment que es proposi ha de ser dissipatiu per evitar problemes de lipotrofia, en
el cas que no hi hagi el paviment tecnic executat el millor es aportar solucions petries altrament es poden
aportar solucions de paviment vinilic LVT o similar dissipatius (contrastats amb laboratori i amb assaig
complert de tot el sistema o conjunt). No s'admetran paviments dificils de netejar i mantenir. Caldra tenir
present evitar distorsions per soroll d'impacte en paviment. En qualsevol cas caldra també garantir la
registrabilitat del paviment, i en obra dur a terme la proteccié adient per evitar ratllades o desperfectes.
Es faran també els forats per pas de cablejat a llocs de treball, i se subministrara el socol compatible amb
el paviment proposat sempre que sigui resistent i facilment netejable.

Cel ras.- el cel ras ha de ser en qualsevol cas fono absorbent i ha de permetre la registrabilitat total de les
instal-lacions i suportat amb sistema homologat de varilla roscada i perfilaria especifica. Caldra aportar la

20



=

@ Ajuntament
' de Barcelona

maxima absorcié. Es valorara integrar diferents tipus de cel ras atenent a les diferents arees o espais.
Caldra tenir present les condicions de registrabilitat i facilitat d'operativitat (si és de lames caldra garantir
gue tenen sistema que eviti que es moguin en registrar una i que hi hagi possibles accidents), alhora
també caldra tenir present evitar succions per diferéncies de pressid d’aire en obrir i tancar portes de
sales.

Mampares vidre.- per maximitzar 'aportacié de llum natural als diferents espais es prioritzara la
utilitzacié de mampares de vidre, aquestes seran sempre de doble vidre (vidre laminar de 4+4 a 8+8 -
depenent dimensions vidre, i butiral silence-, cambra d’aire de minim 9 cm, i vidre laminar de 4+4 a 8+8 -
dependent dimensions vidre-), amb aillament acustic superior o igual a 47 dBA, i vinilades exteriorment
amb vinil i senyalitzacid segons disseny de I'Ajuntament. Totes les mampares estaran suspeses d’una
subestructura metal-lica de tub d’acer suspesa del forjat (mai suportades en cel ras) i disposaran de
barrera fonica d’enva de cartrd guix sobre cel ras i sota paviment tecnic amb aillament acustic minim de
50 dBA.

Mampares fusta.- en els casos que calgui preservar privacitat entre sales o similars s’adoptara la solucio
de mampara de fusta, amb panells de particules aglomerades de 19 mm de gruix revestits amb fusta i
aillament interior de llana de roca de 70 mm o similar. Haura de garantir un aillament acustic superior a
50 dBA, i la reaccid al foc dels panells sera la prescrita per CTE DB SI en funcié de I'Gs de l'espai. La
suportacid i barrera fonica sera igual que la prescrita per a mampares de vidre (subestructura de tub
d’acer suspesa de forjat per sobre de cel ras).

Mampares fono absorbents.- a les arees on calgui evitar reverberacions (sales reunions, sales
videoconferéencia...) alguns dels tancaments verticals opacs s’optara o bé per tractar-los integrament amb
tauler revestit amb material fono absorbent o bé per tradossar un tram amb panells de gran dimensio
fono absorbents suspesos de mampara o enva.

Envans de cartro guix.- a les arees técniques i de suport es podran dur a terme alguns dels paraments
amb enva de cartrd guix, i sempre adequats als requeriments técnics de la sala (resistents al foc,
antihumitat, gran duresa...) i revestits amb rajola gran format a banys i vestidors, i amb elements
estratificats o fono absorbents a la resta d’espais.

Altres elements.- a banda dels revestiments ja citats, es tindran presents altres elements com sén les
fusteries, que sempre s’adaptaran als requeriments de cada pany en el que s’integren (i seran revestides
del material del pany de paret en el que es troben), el socol (que sera resistent i facilment netejable) i els
vinils tant d’opacitat de mampares com de senyalitzacié d’espais i recorreguts, i la retolacid corporativa
corporia o de vinils (la senyalitzacid i la retolacié s’adequaran als requeriments i necessitats de
I'Ajuntament, i seran definits per I'equip facultatiu de I'adjudicatari).

Sistema instal-lacions

Sanejament.- es valorara favorablement que l'edifici disposi d’un sistema de reaprofitament d’aiglies
pluvials o d’aiglies de freatic per a I'Gs de les cisternes en inodors, o que la propietat proposi dur a terme
aquesta modificacio per tal d’assolir aquests parametres d’estalvi de recursos hidrics.

D’altra banda s'entén que I'evacuacié d’aigiies pluvials és correcte i no hi caldra intervenir (a no ser que
s’hi hagin de connectar puntualment la xarxa de condensats de fancoils o similars).

En relacié a la xarxa de residuals, les actuacions que es duran a terme seran les necessaries per posar en
servei tant els nous nuclis de sanitaris que calguin (per complir normativa atenent la densitat d’ocupacio
final dels espais), els diferents serveis de la cantina, i els punts d’aigua dels coffee corners de planta i de
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les fonts d’aigua. Aixi mateix també es fara tota I'evacuacié d’aiglies dels nous vestidors, i dels punts on es
defineixin agrupacions de plantes o equivalent.

Es valorara també positivament la millora de la xarxa de ventilacié primaria i secundaria de la xarxa de
sanejament existent.

Aigua sanitaria.- S'entén que la instal-lacié existent compleix normativa i esta sobredimensionada per tal
de poder ampliar punts de consum.

A nivell doncs d'instal-lacié de distribucid i consum d’aigua s’habilitara la nova instal-lacié (amb el mateix
material que a l'existent -només si és coure o ppr o similar-) per als nous grups de sanitaris, vestidors,
piques de cantina i coffe-corner i punts de reg (tant interiors com exteriors).

En principi, a no ser que l'edifici disposi d'instal-lacié d’ACS amb produccié solar, no es fara aquesta
instal-lacid. i si ja existeix si es portara a vestidors, cantina i coffe-corner.

Per als vestidors caldra estudiar (si no hi ha instal-lacié solar) la solucié en cada cas per a poder complir els
requeriments normatius en dutxes.

Baixa Tensié SN i SC.- S'entén que l'edifici disposa de les escomeses a les oficines ja executades (a rad
d’'una poténcia de 40w/m’ atés que la climatitzacié es connecta a Districlima). S’iniciara doncs la
instal-lacid en aquest punt, amb el quadre normal, i es fara la nova escomesa i el nou quadre de
subministre de socors (i subquadres per plantes o zones -instal-lacié paral-lela a la de subministre normal-
) i també el nou subministrament de les linies i sub quadres de SAI. S’habilitara en planta soterrani i en
zona técnica, la sala de SAl (amb SAI dimensionat per a suportar un tall de corrent en la totalitat de la
instal-lacid). Es contempla també el quadre de commutacio.

Es presentara amb la proposta I'esquema unifilar complert que es planteja per al conjunt de la instal-lacié
amb el conjunt de subministres plantejats.

Pel que fa al subministrament complementari també s’enunciara si és segon subministrament o nou grup
electrogen (amb ubicacié i garantia de tenir els permisos i legalitzacions corresponents).

La instal-lacié a partir dels quadres s’executara sobre safata (sobre cel ras i sota paviment) a punts de
consum.

La dotacid a preveure a cadascun dels llocs de treball és de 2 endolls normals i 2 de SAI.

Es preveura també tant la connexié a terra del paviment técnic (per garantir que el global del paviment és
dissipatiu), i també la connexidé equipotencial a totes les masses metal-liques (mampares, estructura de
taules, cel ras....)

Pel que fa a enllumenat es complira

TIPO DE INTERIOR, TAREA ACTIVIDAD Emlux UGR| Ra
OFCINA PERSONAL 500 19 80

Amb una uniformitat superior a la marcada per CTE i amb enceses diferenciades segons nivell de llum
natural. Tot connectat a BMS i comandat per BMS pel que fa a regulacid i enceses.

Totes les llumeneres seran DALI o equivalent

En passadissos E,, podra reduir-se a 200 lux.

Pel que fa als tipus de llumeneres, llocs de treball etc. es definiran a la proposta i seran valorables pel que
fa a criteris d’eficiencia energetica, robustesa, disseny i mantenibilitat.
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A nivell dels llocs de treball es distingiran els de paret (encastats) i els de taula (que seran alimentats des
de fals paviment).

Telecomunicacions.- s'entén que I'edifici només té preinstal.lacié de les telecomunicacions.. Es marquen
doncs les directrius de disseny de la xarxa de cablatge estructurat (que caldra que sempre s’adaptin als
requeriments de I'lMI, que sera finalment el que validi el projecte de telecomunicacions).

La xarxa s’iniciara en una sala CPD on arribaran les dues fibres optiques de IMI (que hauran de tenir
recorreguts diferents, per evitar que qualsevol incident les afecti a ambdues) i les de companyia. En
aquesta sala s'instal-laran dos racks minims de 42 u dotats amb tota I'electronica de xarxa que sol-liciti IMI
i on es connectaran les fibres de IMI i les externes. Ambdds racks estaran connectats a SAl i subministre
de socors. Les electroniques de xarxa seran Cisco ates que és el requeriment e IMI.

Els diferents racks instal-lats seran de 42 U de 80*80, amb passa fils laterals, i portes davant i darrera. Tots
ells incorporaran alimentacid eléctrica (amb patch panel d’endolls) inferior i superior, ventiladors, i els
patch panel de cablejat estructurat.

La definicid tant de cablejat com d’electronica es validara amb IMI pero sera Systimax i Cisco.

El cablejat tot de categoria 6 UTP

La dotacio per llocs de treball sera de 2 rj 45

| per zones impressores també es contemplara 2 rj 45

A nivell de sales reunions es preveuran en taula i darrera monitor 2 rj45 per cadascun, mes 2 HDMI
interconnectats de taula a darrera monitor, més DVI o VGA de sostre a darrera monitor. S'acordaran les
prestacions de les diferents sales als requeriments de I'Ajuntament i IMI.

L'adjudicatari instal-lara també els diferents punts d’antenes wifi (AP’s) amb antenes Aruba o les
homologades per IMI.

La connexid a xarxa corporativa d’'IMI es fara seguint les prescripcions d’IMl, i amb dues fibres (connexid
redundant) que cadascuna esta separada de l'altre en tot el recorregut. Se seguiran en tot moment les
directrius d’'IMI.

En relaciod a la connexié a companyia els requeriments seran similars.

Climatitzacio i ventilacié.- Es parteix de la premissa que el edifici ja disposa de la instal-lacié de Districlima
en sala i amb els col-lectors de distribucio ja distribuits per muntants i plantes i connectats als diferents
fancoils de planta; més una instal-laci6 de renovacid d’aire amb unitats de tractament d’aire
dimensionades d’acord amb IDA fixat a RITE i amb humidificacid, més freecooling i recuperacié d’aire. Si
no hi ha cap dels requeriments mencionats caldra implementar-los sense que quedin repercutits en el
cost de les obres atés que és requeriment previ. Si es contemplaran en el cost de les obres les
adequacions (resituacions de fancoils o altres) que calgui dur a terme en funcié de la distribucio i
requeriments finals, i I'adequacid del control amb BMS integral.

A nivell de cpd i sales de racks de cada planta (Sala técnica en la que es disposara tant el rack com els
subquadres de BT de planta) es fara instal-lacié refrigeracié independent.
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En relacié a la instal-lacié de climatitzacid interior, no s’'empraran cassetes, sind fancoils de conducte, i es
fara una distribucié de fancoils i de conductes i reixes totalment compatible amb els usos (per tal a més
que les estances no ocupades no consumeixin recursos)

En l'oferta s’aportara esquema principi instal-lacié climatitzacio i ventilacid, aixi com també proposta de
control i gestid de la instal-lacid, i dades de disseny de la instal-lacié.

Proteccid contra incendis.- A nivell d'instal-lacié de proteccié contra incendis caldra que compleixi
OMPCI88, CTE DB Sl i RIPCI més les UNE’s que se’n deriven. S'entén que ja l'edifici esta adequat a
aquestes normatives, amb el que només sera imputable a pressupost les noves sectoritzacions o
requeriments que esdevinguin necessaries a partir de la distribucié i requeriments finals de I'Ajuntament.

Seguretat i antiintrusid.- es preveura una instal-lacié amb detectors de preséncia, contactors i cameres en
els accessos i en les sortides d’evacuacid. Connectada a CRA que estigui connectat edifici

Control accessos.-es diferents portes de planta integraran un sistema de control accessos per targeta, i en
recepcid es donaran els permisos d’accés i les targetes d’accés puntual per a les visites.

Laccés a l'edifici es controlara per torns, que seran també accionats per les targetes. Aquests torns
recuperaran a la sortida les diferents targetes d’accés

Mobiliari i equipament.- a nivell de mobiliari es dotaran els espais de tot aquell mobiliari que no sigui
industrialitzat, és a dir, els taulells de les sales de videoconferéncia, les tarimes de I'agora, les zones de
taulell-armaris-piques de cantina i coffee-corners, els armaris de les zones de guardarropia, les guixetes de
material (lockers) dels treballadors, el equipament de banys, cantina, sala neteja, vestidors, sala primers
auxilis...i la senyalitzacié general i corporativa més el vinilat dels vidres i espais que ho requereixin.
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ANNEX 3: Redaccio del projecte i tramitacié dels permisos

Es responsabilitat de I'adjudicatari tant la contractacié com I'abonament de totes les despeses necessaries
(equip facultatiu, visat projectes, taxes tramitacions...) per a la redaccié dels diferents projectes necessaris
per a la tramitar totes les llicéncies i permisos necessaris per a legalitzar el conjunt d’espais resultants, aixi
com per a la contractacid i execucié de les obres d’adequacié dels espais i legalitzacié de les instal-lacions i
obres executades.

Igualment sera responsabilitat de l'adjudicatari tant la tramitacio com I'execucié i contractacié de les
connexions de servei dels diferents subministres (BT SN, BT SC, SAl, Evacuacié BCASA, freatic BCASA, Aigua
AGBAR, Districlima, Fibra optica IMI i companyia, RSU (si és el cas), Seguretat (connexié CRA), i els necessaris
per al correcte funcionament i operativitat de les oficines de I'Ajuntament). Seran doncs a carrec de
I'adjudicatari totes les despeses (projectes visats de legalitzacid i de connexid, tramits amb companyies i
organismes oficials, i taxes o despeses derivades de les obres per a dur a terme les connexions). Tot fins a
disposar del servei connectat (previa contractacié per part de la propietat, i amb posterior gestié del canvi de
nom del servei o subministrament a I'Ajuntament).

Els diferents serveis contemplats seran:

- Equip facultatiu redactor del projecte

- Avantprojecte d'oficines adequat a I'edifici i renderitzacié espais (minim 6 renders)

- Projecte basic amb tot el contingut marcat per I'Ajuntament per tramitacié permis obres

- Tramitacié lIT amb entitat de control i tramitacid llicéncia obres amb Ajuntament.

- Projecte d’execucié (amb planols de detall i pressupost vinculant i amb estat d'amidaments complert)
per licitar les obres

- Projecte de comunicacié d’activitats o de llicencia ambiental

- Direccié Facultativa (d’obra, d’execucid i d'instal-lacions) i Coordinacié de Seguretat i Salut

- Llicéncia primera ocupacié (projecte i certificats visats més documentacié d’obra sol-licitada per
I'Ajuntament i assisténcia a visita per director obra i tramitacions fins a obtencié llicéncia)

- Llicencia ambiental o comunicacié lll.a (Projecte i certificat del técnic visat / informe incendis visat,
tramitacid i visita d’incendis i ambiental fins obtenir acta de control incendis i ambiental favorable i
tramitacio favorable amb Ajuntament).

- Legalitzacid instal-lacions i inscripcio al RITSIC de les que procedeixin
Baixa tensié subministre normal (BT SN)

Baixa tensié subministre complementari (BT SC.- amb grup electrogen o amb segona escomesa de
companyia des d’un CT independent)
Térmica
Proteccié contra incendis
Antiintrusio
Ascensor
AEB
Butlletins aigua
- Tramitacié Certificat Eficiéncia Energetica amb ICAEN, i certificat final instal-lacié amb AEB
- Projecte i tramitacido BCASA per sanejament i aprofitament d’aigua freatica per a fluxors si és el cas.
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- Projecte i tramitacio RSU (si és el cas)

- Llibre manteniment

- Certificats finals

- As Built i documentacio final (control de qualitat, certificats de materials, llista d’industrials i manuals
de manteniment)

També quedara inclos la redaccié del projecte d’equipament, mobiliari, senyalitzacié i biofilia. Aquest
projecte sera redactat per l'equip projectista dels espais i guiat o supervisat pels técnics de I'Ajuntament.
Aquest projecte es redactara de forma paral-lela al projecte d’execucio, amb la finalitat que I'Ajuntament
pugui licitar aquest equipament mentre es duen a terme les obres.
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ANNEX 4: Requeriments de les obres, direccid i legalitzacié d'aquestes

L'adjudicatari assumira el cost de tot I'equip técnic de direccio facultativa de les obres (arquitecte director de
les obres, enginyer director d'instal-lacions, arquitecte tecnic director d’execucio i tecnic facultatiu com a
coordinador de seguretat i salut). Els tecnics seran els mateixos que hauran redactat els diferents projectes i
estaran supervisats i autoritzats pels técnics de I'Ajuntament

Aixi mateix l'adjudicatari contractara tant la constructora com I'equip técnic director d'obra, i assumira tant
el cost global de totes les obres d’adequacio (segons projecte aprovat per part dels técnics de I'Ajuntament i
qgue compleix amb els requisits especificats) i el cost tant de llicéncies i legalitzacions (cost projecte, visat i
taxes entitats de control i despeses organismes oficials) , com connexions de servei i taxes de drets
embrancament de les diferents companyies de subministra o altres necessaries per al complert
funcionament de l'activitat. Tota la fase de legalitzacions i contractacid de subministres es donara per
finalitzada quan s’ha fet efectiu el canvi de nom i estan tots els subministres connectats i en servei.

En el procés d’execucié de les obres, caldra que es duguin a terme les proves de control de qualitat
necessaries, amb la finalitat que es compleixin tots els requeriments exigits per la legislacio vigent i per les
directrius del servei de prevencié de I'Ajuntament i per tots els responsables municipals de I'Ajuntament
(SPEIS. AEB, BCASA, PRL, Paisatge Urba, IMI, Manteniment...) i de les companyies de distribucio, etc. El cost
del laboratori de control de qualitat i tots els controls necessaris també és assumit per part de I'adjudicatari.
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ANNEX 5: Personal técnic i personal d’'obra a aportar al contracte

L'adjudicatari assumira el cost dels técnics redactors de projecte i directors d’obra (que compliran el prescrit
més avall) i també el cost dels técnics i industrials d’obra (també indicats més avall).

Els diferents equips han de garantir:

Equip redactor projecte i director d’obra:

Autor del projecte.- Titulat competent (arquitecte/a o qualsevol altre titulacié habilitant equivalent) amb
experiéncia no inferior a 10 anys, i que en la seva experiencia consti haver redactat en els Gltims 5 anys 2
projectes executius de rehabilitacio, reforma o adequacid interior amb implantacié d’oficines en un edifici
d’ambit urba de superficie igual o superior a 2500 m?, amb un minim de 250 llocs de treball.

Técnics especialistes.- titulats competents per a les especialitats referides, i amb experiencia la mateixa que la
sol-licitada a I'autor del projecte.

Els especialistes a presentar seran

- Enginyer d'instal-lacions per elaboracié de projecte d'instal-lacions i direccié d'instal-lacions, aixi com
per a l'elaboracid dels annexos per AEB, SPEIS, llicencia activitats, CEE en ICAEN i legalitzacio BT,
Termica, PCl, solar, Districlima, etc.

- Arquitecte técnic per elaboracié de projecte i per direccié d’execucié

- Coordinador de seguretat i salut tant en fase de projecte com d’obra

- Tecnic acustic per determinar les solucions tant d'aillament acustic entre sales com de minimitzacié
de la reverberacio en els diferents espais.

- Tecnic sostenibilitat

Caldra presentar curriculum vitae i acreditar I'experiencia de cada tecnic amb certificats de bona execucié de
les tasques presentades, i amb dossier amb planols de planta, de detall, d’instal.lacions de projecte i
reportatge fotografic d’obra acabada.

Equip contractista

Per a dur a terme l'obra en termini i qualitat previstes caldra que el propietari posi a disposicié de I'obra el
seglient equip técnic.

- Delegat d'obra

- Capdobra

- Capd'instal-lacions

- Encarregat obra

- Encarregat instal-lacions
- Administratiu

Lexperiencia a acreditar per tots els tecnics que s’aportin sera la mateixa que la sol-licitada a l'autor de
projecte.

La disponibilitat de tots els técnics, tret del Delegat de I'obra, sera total mentre durin les obres.

La comunicacio dels tecnics de I'Ajuntament sera amb la DF i amb el Delegat d’Obra contractats per
I'adjudicatari.
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ANNEX 6: Documentacié a presentar
Caldra aportar la documentacié justificativa de tot els requeriments relacionats a I'Annex 1

En relacié a la proposta caldra presentar la documentacié que tot seguit es relaciona, tant pel que fa a
I'edifici com a la implantacié de les noves oficines i 'equip técnic que les projectara i dirigira. Aixi per a cada
apartat es presentara:

Proposta de l'edifici

Per a valorar la idoneitat de I'edifici caldra presentar:

- Planols de distribucid, revestiments, seccié constructiva i instal-lacions de I'estat actual de 'edifici
- Documentacié complerta de final d’obra de I'edifici com:
Lliceéncia de primera ocupacié (projecte, llicencia concedida i certificats)
Llicéncia d’activitats o comunicat d’activitats (projecte i llicencia o comunicat concedit)
Legalitzacié d'instal-lacions (BT SN, BT SC, Solar, PCI, Ascensor, Districlima,...)
CEE ICAEN
LEED o equivalent
- Copia simple de I'escriptura lliure de carregues i servituds

Proposta d’implantacié de les oficines

- Planols de proposta en planta i seccid de la implantacié amb quadre de superficies i de personal
- Renders dels diferents espais
- Estimacié econdmica detallada per capitols i desglossat amb tots els conceptes per cost de:
Honoraris equip facultatiu
Llicencies i legalitzacions (projecte visat, taxes i tramitacio)
Escomeses dels diferents subministres (obra, taxes i contractacio)
Capitols obra (enderrocs, compartimentacié, afectacions estructura i envolupant, divisories fixes i
practicables interiors, revestiments, instal-lacions, mobiliari fix, senyalitzacié i retolacid, elements
fono absorbents, gestié de residus, seguretat i salut)
Altres

Proposta equip técnic facultatiu

S'aportara la documentacid de CV i certificats segons requeriment annexos anteriors.
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ANNEX 7: Valoracid i criteris de puntuacié

Els criteris de la valoracié de les ofertes economiques que es presentin quedara establert i es valoraran al
plec administratiu.

La proposta técnica descrita en aquest plec técnic tindra una ponderacié del 50% del total de la oferta
presentada.

Tot seguit es descriuen els criteris de puntuacié de la proposta técnica, que tindra un maxim de 100 punts:

En relacio a la proposta d’ implantacid de les oficines: 65 punts

En la proposta d’implantacié (que es presenta segons el prescrit a I'annex 6) es valorara

- La possibilitat d’implantar en una mateixa planta els diferents serveis per geréncies

- El grau de compliment del programa de treball i la versatilitat dels espais

- Lequilibri entre llocs de treball AWB i superficie (es valorara optimitzar els ratis i distribucions, per tal
d’assolir els objectius amb la minima superficie ocupable)

- Els materials de revestiment proposats (pel que fa a la coheréncia, economia circular, materials
naturals..)

- El grau d’aillament acustic assolit en les divisories

- Eltractament fono absorbent proposat per evitar reverberacions en les sales i espais

- La proposta de climatitzacié dels espais, de gestié de BMS i d’integracié de tots els elements en BMS

- El grau de compliment dels requeriments i materials proposats d'instal-lacions

- L'aportacid de I'estudi economic detallat

- L'aportacié de memoria de qualitats i instal-lacions clara, precisa i coherent amb els requeriments.

- L'aportacié de renders dels diferents espais complerts (amb mobiliari, biofilia i tractament acustic)

El sistema de puntuacié sera, per a cadascun dels apartats seglients:

Per documentacio grafica d’'implantacioé de la proposta:

Es valorara especialment el grau de compliment del programa de treball i la versatilitat dels espais dins el
marc del maxim aprofitament de les superficies (equilibri 6ptim entre els llocs de treball AWB i les superficies
finals necessaries en conjunt), aixi com la possibilitat d’implantar els diferents serveis de forma cohesiva per
geréncies en una mateixa planta.

Estudi molt complert, coherent, adequat i detallat 13 punts
Estudi complert, detallat i coherent 10 punts
Estudi correcte, detallat i adequat 7 punts
Estudi basic i poc detallat 4 punts
Amb informacié poc rellevant 1 punts

Per documentacio grafica de solucions constructives i instal-lacions:

Es valoraran les solucions constructives proposades que estiguin contrastades, i que evitin tant ponts acustics
com termics, i que aportin estabilitat estructural i aillament tant térmic com acustic necessari. També a nivell
d’instal.lacions es valorara la implantacié del sistema d’enllumenat, llocs de treball i climatitzacié-ventilacié
sota els parametres de correcte control i gestié per espais, i de flexibilitat d’'Us i eficiencia energetica A.
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Estudi molt complert, coherent, adequat i detallat 10 punts
Estudi complert, detallat i coherent 8 punts
Estudi correcte, detallat i adequat 6 punts
Estudi basic i poc detallat 4 punts
Amb informacié poc rellevant 2 punts

Per memoria de qualitats i instal-lacions:

Es valoraran tant els materials de revestiment proposats (tant quant a durabilitat, sostenibilitat, absorcié
acustica, dissipacié eléctrica...), com els materials que composin els sistemes de compartimentacio (vertical i
horitzontal). A nivell d’instal.lacions es valoraran les solucions aportades a cada subsistema, tot justificant els
parametres de control, eficiencia i flexibilitat, aixi com sostenibilitat, i detallant la integracié del conjunt en el
BMS de l'edifici. Es valorara sempre el compliment de les prescripcions técniques relacionades en el plec.

Estudi molt complert, coherent, adequat i detallat 20 punts
Estudi complert, detallat i coherent 16 punts
Estudi correcte, detallat i adequat 12 punts
Estudi basic i poc detallat 8 punts
Amb informacio poc rellevant 4 punts

Per pressupost detallat:

Es valorara tant el grau de detall i coherencia del pressupost aportat (tant en conjunt com en l'edifici en el
que s’integraran les noves oficines), aixi com la incorporacié en el pressupost de tots els parametres i
requeriments técnics citats al plec, i I'explicacié detallada i raonada dels diferents costos.

Estudi molt complert, coherent, adequat i detallat 16 punts
Estudi complert, detallat i coherent 13 punts
Estudi correcte, detallat i adequat 10 punts
Estudi basic i poc detallat 7 punts
Amb informacio poc rellevant 4 punts

Per planificacié estudiada i justificada:

Es valorara el grau de detall i coherencia i viabilitat de la planificacié (amb detall de cadascuna de les fases, i
tot incloent els terminis de tramitacions i permisos aixi com de connexions de servei) aportada. Caldra que a
banda del diagrama de barres aportat (amb suficient detall de cada treball i fase), s'aporti una memoria
explicativa justificada.

Estudi molt complert, coherent, adequat i detallat 6 punts
Estudi complert, detallat i coherent 5 punts
Estudi correcte, detallat i adequat 4 punts
Estudi basic i poc detallat 3 punts
Amb informacié poc rellevant 2 punts
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En relacio a I'edifici: 35 punts

Els parametres de valoracid objectiva i puntuacié seran els seglients:

- Enrelacid a possibilitat que I'edifici sigui d'Us exclusiu o compartit amb altres usuaris:

Edifici d'Us exclusiu per a les geréncies ............... 4 punts

- Edifici amb disponibilitat (legalitzat o legalitzable) d’aparcament, arxiu i magatzem en plantes

soterrani, i amb accés rodat.

Arxiu i magatzem de volum superior a 800.m°......4 punts
Arxiu i magatzem de volum inferior a 800 m°.... 2 punts

- Edifici amb distribucié horitzontal i amb parametre eficiéncia arquitectonica de 0,8 i amb estructura

gue no interfereix a distribucions

Edifici que compleix els tres parametres anteriors............ 3 punts
Edifici que compleix només dos parametres..................... 2 punts
Edifici que compleix només un dels parametres............... 1 punts

- Edifici amb alcada lliure (De sobre forjat a sota forjat) de planta

Superior o igual a 325 cm------ 2 punts
Entre 305i 325 cm ------------- 1 punts

- Tractament de proteccio solar de facana

Lames mobils gestionades per BMS automaticament i cortines interiors també

automatiques........ccceeeeunneen. 4 punts
Lames mobils manuals i cortines interiors automatiques.......... 3 punts
Lames fixes i cortines interiors automatiques ................ 2 punts
Lames fixes i cortines interiors manuals.......... 1 punts

- Fusteries aillades i practicables............. 2 punts

- Instal-lacions ....16 punts
Recuperacio aiglies freatiques o pluvials per cisternes...... 4 punts
Esquema unifilar BT amb SN, SC, SAl amb detall poténcies i subministres...4 punts
Esquema principi AFS i ACS més aigua per fluxos cisternes ....4 punts
Esquema climatitzacio i ventilacié (amb humidificacid i IDA2) i sistema de control ...4 punts

Caldra aportar justificacié documental de cada un dels requisits anteriors per tal de ser puntuats.
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