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PREGUNTES  D’INTERÈS
1. PREGUNTA: No apareix esment als documents del concurs on aparegui l’actualització anyal que fixeu per als 5 euros/m2 de les despeses de manteniment. Entenem que deu ser un error que podrà ésser esmenat d’alguna forma.
RESPOSTA: Efectivament, es tracta d’un error material. La revisió anual es farà en base a l’IPC, a l’igual que la revisió de la renda, ambdós amb un topall màxim del 3%.
1. PREGUNTA: Si la inflació d’un any fos negativa, què passaria amb les rendes?
RESPOSTA: En aquest cas, les rendes no es revisaran a la baixa.
1. PREGUNTA: Si la inflació d’un any fos superior al 3%, què passaria amb les rendes?
RESPOSTA: En aquest cas, es manté el topall del 3 % respecte a la suma de renda més despesa.
1. PREGUNTA: El càlcul per a la superfície llogable de 8.200-8.400 m2 segueix el criteri de l’A.E.O.?
RESPOSTA: D’acord amb els criteris estandarditzats, la  “superfície llogable” no segueix el criteri de la  AEO (Asociación Española de Oficinas), sinó que segueix el criteris BOMA (Building Owners and Managers Association).
1. PREGUNTA: Com es remuneren els espais de magatzem, arxiu i aparcament que sembla que sol·liciteu més enllà dels 8.200-8.400 m2?
RESPOSTA: Els espais de magatzem i arxiu resten inclosos en la despesa corresponent a la renda de lloguer. Sobre l’aparcament, en el plec es demana que l’edifici o espai ofertat disposi de places d’aparcament, per tal d’oferir aquesta opció als treballadors, però no s’inclouen en el preu de renda de lloguer.
1. PREGUNTA: Dins els ESPAIS de SUPORT descrits a l'annex 1 (pàg.15) indiqueu un arxiu de entre 200 y 400 m2 i un magatzem de 400 m2. Aquests 600-800 m2 estarien inclosos en els 8200-8400 m2, estem interpretant correctament?
RESPOSTA: Si, l’espai de 600-800m2 d’arxiu i magatzem computen dins dels 8.200-8.400m2.
1. PREGUNTA: el detall del pressupost anyal desglossat per lloguer, manteniment i finançament d’implantació?
RESPOSTA: Estimació basada en preu lloguer més IPC, més despesa manteniment, més finançament d’implantació amb TIR del 3%
1. PREGUNTA: Quantes places d’aparcament solen llogar a títol individual els 550 treballadors?
RESPOSTA: No es disposa d’aquesta informació.
1. PREGUNTA: Data d´entrada a l´edifici amb l´implantació feta: l´entrada a l´edifici ha de ser al 2.025?  Quin marge de variació hi ha en aquesta data on es puguin considerar alternatives?
RESPOSTA: La data d’entrada a l’edifici serà com a molt tard 11 mesos després de la signatura del contracte d’arrendament, tenint en compte que s’iniciarà el dia 1 del mes següent a la seva formalització. No hi ha alternatives a la formula anteriorment descrita. 
1. [bookmark: _GoBack]PREGUNTA: A la pàgina 24 del plec, sobre el mobiliari especifica:
[image: cid:image001.png@01DB3FFF.76D39630]Entenem doncs que no haurem d'incloure el mobiliari operatiu, de sales de reunions, cantina, terrasses, etc. 
RESPOSTA: Al punt 1.3 del plec tècnic "Prestacions i Característiques dels espais interiors" i més concretament al l'apartat "Mobiliari i equipament" determina que el licitador haurà de contemplar en la seva oferta/proposta, tot aquell mobiliari que té la consideració d'infraestructura, és a dir aquell mobiliari no operatiu com serien cadires, taules, armaris, etc.. Altrament dit,  no ha de contemplar aquell mobiliari que en el cas de donar la volta a l'edifici cauria.
1. PREGUNTA: Els preus mensuals tant de manteniment com d’implantació no puntuen da cap manera?
RESPOSTA:  Cap dels dos preus puntuen, considerem el preu mensual de manteniment com una provisió mensual que haurà de ser regularitzada anualment en base a les despeses reals. 
El cost d’implantació formarà part de la valoració global de la memòria tècnica i no tindrà una valoració especifica. 

1. PREGUNTA:  Distribució d’espais
En la revisió de les necessitats d’espais, hem observat que no coincideixen les especificacions de la pàgina 15 amb les de l’Excel de la pàgina 17. Podríeu confirmar que les necessitats definitives a tenir en compte són les de la pàgina 15?
RESPOSTA : Les especificacions correctes són les de la pàgina 15

Respecte al showroom, ens podríeu indicar la seva ubicació i si serà d’ús públic o privat?
RESPOSTA: El showroom ha de permetre exposar projectes, intervencions corporatives, etc. tant als propis treballadors com a visitants aliens. Per tant ha d'estar en relació directe amb l'accés de l'edifici.
1. PREGUNTA:  Particions
Els envans, poden ser de cartró-guix? Pel que fa a les portes, podrien ser de melamina o caldria utilitzar vidre? 
RESPOSTA: Els materials de les divisions estan descrits a l'apartat 1.1.DEFINICIÓ D'ESPAIS, del plec tècnic. Queda definit en aquest mateix punt els requisits que  hauran d'acomplir a nivell de confort/aïllament tèrmic i acústic, sense que això exclogui que les divisions no vidriades puguin ser de cartró guix sempre que disposin de revestiment adient.

1. PREGUNTA:  És obligatori instal·lar estores?
RESPOSTA: No és obligatori instal·lar estores. És preferible que no n'hi hagi als espais de treball.

1. PREGUNTA:  Baixa Tensió i Subministrament de Socors
A la pàgina 22, apartat Baixa Tensió SN i SC, es parla d’un subministrament de socors. Ens podríeu confirmar si aquest ha d’estar dimensionat només per als elements mínims d’emergència de l’edifici i el CPD, o si existeixen requeriments addicionals?
RESPOSTA: Pel que fa al subministrament de socors, no existeixen requeriments addicionals especials. Els requeriments han de ser els mínims d'acord amb la normativa.

També s’indica la necessitat d’un SAI que cobreixi qualsevol tall de subministrament a tota la instal·lació. Hauria de dependre del subministrament complementari? I, aquest abast també inclou llocs de treball operatius amb dos endolls SAI, el CPD, així com la resta d’instal·lacions (sales, climatització, enllumenat, etc.) i serveis comuns?
RESPOSTA : Pel que fa al subministrament de socors, no existeixen requeriments addicionals especials. Els requeriments han de ser els mínims d'acord amb la normativa.
El SAI no ha de dependre des subministrament complementari. El SAI ha de cobrir el  salt del SN al SC per tal d'evitar un "zero" en el subministrament elèctric.
Els llocs de treball, han de tenir endolls diferenciats per tal d'estar coberts amb el SAI en cas de tall de subministrament.
1. PREGUNTA:  Envolupant i cortinatge
Al punt 1.2 Prestacions de funcionament, apartat d) Envolupant, s’especifica que l’edifici incorporarà un sistema de cortinatge interior integrat amb BMS.
A l'Annex 7, es puntuen les lames fixes i les cortines interiors manuals amb 1 punt. Podríeu aclarir si, en cas de no incloure lames exteriors ni cortines interiors, es puntuarà amb 0 punts tot i comptar amb cortines interiors manuals?
RESPOSTA : D'acord amb l'Annex 7, apartat "Tractament de protecció solar de façana", en cas que l'edifici/proposta no inclogui lames exteriors ni cortines interiors, aquesta no obtindrà puntuació.

1. PREGUNTA:   Les necessitats no quadren les necessitats resumides a la pàg. 15 amb l'Excel de la pàg. 17. Les necessitats a tenir en compte són les de pàg. 15? 
RESPOSTA: Les especificacions correctes són les de la pàgina 15.
1. PREGUNTA: Les portes han de ser de vidre o de melamina? Quin aïllament acústic han de tenir?  Els envans cecs es podrien realitzar de cartró guix en lloc de mampara de fusta? 
RESPOSTA: Els materials de les divisions estan descrits a l'apartat 1.1.DEFINICIÓ D'ESPAIS, del plec tècnic. Queda definit en aquest mateix punt els requisits que  hauran d'acomplir a nivell de confort/aïllament tèrmic i acústic, sense que això exclogui que les divisions no vidriades puguin ser de cartró guix sempre que disposin de revestiment adient.
1. PREGUNTA  Revisant l'annex, a diferents punts es parla de la zona d'atenció al públic i es donen indicacions diferents. Podríeu indicar-nos quines serien les necessitats correctes? 

RESPOSTA:  Caldrà que a la planta baixa hi hagi 4 sales petites d'atenció al públic (1-3 persones) + una sala mitjana (6 persones).

1. PREGUNTA  És possible tenir l'emmagatzematge de 400 m2 fora de l'edifici en alguna localització propera?

RESPOSTA:  Sí, l'espai de magatzem de 400m2 podrà ubicar-se fora l'edifici. 

1. PREGUNTA A la pàgina 22, apartat Baixa Tensió SN i SC, es parla d’un subministrament de socors. Ha de ser dimensionat per als elements mínims d’emergència de l’edifici, més el CPD o es necessita cap requeriment addicional?  Independentment, s’indica la necessitat de la instal•lació d’un SAI dimensionat per suportar un tall de corrent a la totalitat de la instal•lació. Ha de penjar del subministrament complementari també? Això inclou llocs de treball operatiu que tenen 2 endolls SAI, més CPD o també s’inclou tota la instal•lació (sales, clima, força, enllumenat...)? Inclou també serveis comuns?

RESPOSTA : Pel que fa al subministrament de socors, no existeixen requeriments addicionals especials. Els requeriments han de ser els mínims d'acord amb la normativa. El SAI no ha de dependre des subministrament complementari. El SAI ha de cobrir el salt del SN al SC per tal d'evitar un "zero" en el subministrament elèctric.

Els llocs de treball, han de tenir endolls diferenciats per tal d'estar coberts amb el SAI en cas de tall de subministrament.

1. PREGUNTA Al punt 1.2 Prestacions de funcionament, apartat d) Envolupant, s’especifica que l’edifici incorporarà un sistema de cortinatge interior integrat a BMS.
A l’ANNEX 7, es puntua Lames fixes i cortines interiors manuals amb 1 punt. Això vol dir que si l’edifici no té lames exteriors ni cortines interiors es valorarà amb 0 punts, encara que  s’incloguin cortines interiors manuals?

RESPOSTA: D'acord amb l'Annex 7, apartat "Tractament de protecció solar de façana", en cas que l'edifici/proposta no inclogui lames exteriors ni cortines interiors, aquesta no obtindrà puntuació.


1. PREGUNTA Quin ús tindrà el Showroom? Serà per a visites o per a ús intern?

RESPOSTA: Al showroom ha de permetre exposar projectes, intervencions corporatives, etc. tant als propis treballadors com a visitants aliens. Per tant ha d'estar en relació directe amb l'accés de l'edifici.
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taulell-armaris-piques de cantina i coffee-corers, els armaris de les zones de guardarropia, les guixetes de.
material (lockers) dels treballadors, el equipament de banys, cantina, sala neteja, vestidors, sala primers
auxils... Ia senyalitzacié general i corporativa més el vinilat dels vidres i espais que ho requereixin.




