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CLAUSULA 1. PREAMBUL
1.1 Objecte del contracte

L’objecte del present contracte és disposar de un servei de manteniment de les instal-lacions
del sistema de nebulitzacid, apertura de finestres i els seus controls i sensors existents a
I'edifici de I'Hivernacle de la Ciutadella, amb mesures de contractacio publica sostenible.

1.2 Termini d’execucio

La durada del contracte sera de 24 mesos comptats a partir de la data que es fixi en I'acta
d’inici del servei i amb possibilitat de prorroga per un termini de fins a 24 mesos.

1.3 Interlocutors/es per a aquest contracte

Ellla responsable d'aquest contracte és el Técnic del Departament de Projectes i
Manteniments de la Direcci6 de Serveis de Conservacié, el Xavier Bea, a que i
correspondra la seva supervisio en els termes previstos per l'art. 62 LCSP.

L’'empresa adjudicataria designara un responsable i/o coordinador técnic com a interlocutor
valid amb I'Institut Municipal de Parcs i Jardins de Barcelona, amb 'objecte de supervisar la
bona marxa del servei.

CLAUSULA 2. DESCRIPCIO DE LES TASQUES A REALITZAR
El manteniment d’aquest contracte inclou el preventiu, el normatiu i el correctiu.
La finalitat d’aquest contracte és:

- Mantenir en perfecte estat de funcionament i conservacié la instal-lacié6 de
nebulitzacié i sistema d’apertura de finestres, garantint la salubritat, funcionament i
estalvi per als quals s’ha dissenyat la instal-lacié.

- Dur a terme totes les operacions de manteniment preventiu i normatiu que recull el
pla de manteniment de I'edifici i la normativa vigent.

- Garantir els minims temps de resposta i reparacié davant possibles avaries o
incidéncies sorgides

- Mantenir actualitzada la documentacio técnica de la instal-lacié durant tota la durada
del contracte fent un registre de totes les actuacions realitzades

Com aresum, les caracteristiques de les instal-lacions a mantenir son:

- 2 zones de nebulitzacio.

- 4 finestres zenitals a la coberta del edifici.
- 48 finestres laterals.

- Sistema de control de finestres.

Les tasques a realitzar inclouen:

- Manteniment preventiu i normatiu: revisié periddica de les instal-lacions descrites,
neteja, ajustament i calibracié dels components. Es realitzaran inspeccions mensuals
segons planificacié.

- Col‘laboracié en la recollida de mostra per analisi de la legionel-losi.
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- Manteniment correctiu: reparacié d’avaries i substitucié de peces defectuoses.
- Servei d’atenci6 telefonica immediat.
- Gestid del sistema mitjancant I'aplicacié determinada tipus Loxone o similar

Totes les actuacions es desenvoluparan d’acord amb el que disposen les condicions
técniques particulars de cada tipus d’instal-lacié.

2.1. MANTENIMENT PREVENTIU | NORMATIU

El manteniment preventiu i normatiu objecte d’aquest contracte s’haura d’executar d’acord
amb la planificacié establerta i confirmada pel responsable de I'Institut.

El contracte contempla el cost del manteniment preventiu i normatiu mitjancant les
actuacions que es detallen en aquest plec i en el Pla d’Us i manteniment de I'Hivernacle de
la Ciutadella Passeig Picasso. Districte de Ciutat Vella. Barcelona, que s’adjunta a aquest
plec com Annex1.

En el periode del contracte s’ha de garantir el compliment de la normativa vigent aplicable,
en especial al Reial Decret 487/2022, de 21 de juny , que va entrar en vigor I'1 de gener de
2024, pel qual s'estableixen els requisits sanitaris per a la prevencié i el control de la
legionel-losi. Aquesta tasca la realitzara una altra empresa especialitzada. L'empresa
adjudicataria d’aquest servei haura de coordinar-se amb la primera per tal de recollir les
mostres necessaries fent servir la plataforma elevadora disponible dintre d’aquest servei de
manteniment preventiu en cas que sigui necessari i dintre de les visites programades pel
mateix.

Les visites de manteniment es realitzaran en coordinacié amb els responsables de I'Institut
que gestionaran I'Hivernacle de la Ciutadella, sempre que sigui possible dintre de I'horari de
dies laborables de 8 a 15h.

Operacions de manteniment preventiu i normatiu per a instal-lacions de nebulitzacié:

El manteniment de la instal-lacié de nebulitzacié s’efectuara seguint les instruccions lliurades
per l'instal-lador de 'Annex 1: Pla d’us i manteniment de I'Hivernacle de la Ciutadella.

El detall de la instal-lacié i del seu funcionament consta a I’As Built de I'obra, Annex 2.

De forma general, com a llistat no exhaustiu, es tindran en consideracié les seglients
operacions:

- Inspeccions técniques dels elements de tota la xarxa.

- Reuvisions de I'estat de conservacio6 de tota la xarxa.

- Reuvisié i neteja de cambres, armaris i arqueta de comptador.

- Els grups de pressi6 dels sistemes de sobre-elevacié d’aigua i/o els sistemes de
tractament d’aigua es mantindran segons les instruccions d’'us i manteniment
donades pel fabricant.

- Revisions, neteges i desinfeccions de les instal-lacions d’aigua.
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Operacions de manteniment Freqliencia

Verificacid del cabal segons instruccions fabricant Anual

Operacions segons instruccions del fabricant en funcié de dades obtingudes de la

e s . Anual
verificacio anterior

Neteja completa de tots els elements de la xarxa segons instruccions del fabricant (inclou
desinfeccié amb biocides durant temps establert segons desinfectant, neutralitzar la Mensual
quantitat de biocida i buidar, tornar a omplir amb aigua i restablir les condicions normals)

Comprovacié de I'estat de conservacié dels suports i fixacions de la xarxa de nebulitzacié

suspesa. Mensual
Substitucid dels elements en mal estat. Mensual
Comprovacid del correcte estat i funcionament dels diferents elements (compressor, vas Mensual
expansio, centraleta, quadre eléctric, canonades).

Control temperatura Mensual
Control humitat Mensual
Col-laboracié amb I'empresa encarregada del control de Legionel-la en la recollida de Mensual

mostres d’aigua

Operacions de manteniment preventiu i normatiu per la instal-lacio
d’apertura/tancament de finestres:

El manteniment de la instal-lacié d’apertura/tancament de finestres s’efectuara seguint les
instruccions lliurades per l'instal-lador de 'Annex 1: Pla d’Us i manteniment de I'Hivernacle
de la Ciutadella.

El detall de la instal-lacio i del seu funcionament consta a I'As Built de I'obra, Annex 2.

De forma general, es tindran en consideracio les seglients operacions:

- Reuvisié i neteja dels components eléctrics.
- Reuvisié dels mecanismes (cremalleres, cadenes, connexions, etc.).
- Revisi6 de les seves carcasses de proteccié.

Operacions de manteniment Freqliencia
Inspeccié motors en intervals de temps regulars Anual
Eliminar diposits de pols, oli i bruticia a la tapa del ventilador dels motors per mantenir

bona ventilacié Anual
Control de les condicions dels retenidors Mensual
Control de les condicions eléctriques i mecaniques i dels perns de fixacié Mensual
Control de les condicions de rodament, accedint a l'interior si és necessari Mensual
Inspeccié del soroll del motor complet Mensual
Control del soroll i vibracié dels descansos Mensual
Engreix dels descansos Mensual
Revisié de I'alineacié i fixacio, reapretar eventualment Mensual
Registrar valors de I'amidament dels dispositius de monitoreig Mensual
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Neteja dels filtres Mensual
Ajustament dels cargols del motor complet Anual
Mesura de I'estator i rotor Anual
Neteja de les caixes de connexid Anual

2.2, MANTENIMENT CORRECTIU

L’empresa adjudicataria haura de fer-se carrec de les intervencions per realitzar treballs de
reparacio d’avaries, substitucié d’equips o altres treballs equivalents. En funcié de la gravetat
del defecte I'actuacié haura de ser més o menys immediata, distingint-se dos nivells de
resposta:

El manteniment correctiu sera realitzat en base a peticié dels técnics de lInstitut, sent
aquests qui establiran el grau d'urgéncia de cada actuacié, i s’haura de realitzar
necessariament dins dels “temps de resposta” establerts per aquest Plec Técnic, segons el
grau d’'urgéncia o necessitat.

El contracte contempla una previsié econdmica del cost del manteniment correctiu derivat de
I'us i el deteriorament propi dels equipaments aixi com de les actuacions d’arranjament per
vandalisme o altres imprevistos sobrevinguts.

Avaries de resolucié immediata:

S’entén per avaries de resolucié immediata aquelles que suposin un perill a persones o
puguin causar desperfectes greus a les instal-lacions (edifici o plantes). També aquells
defectes que suposin aturar la activitat propia de I'Hivernacle o que suposi un inconvenient
greu per a la seva realitzacié.

La notificacié d’aquestes avaries es fara per teléfon i per correu electronic al responsable
técnic que hagi designat 'empresa adjudicataria.

Aquestes avaries requeriran un temps de resposta inferior a 2,5 hores. S’entén com a temps
de resposta, el temps transcorregut des de l'avis de la incidéncia fins a la preséncia en els
llocs de I'avaria dels encarregats del manteniment.

Avaries de resolucié no immediata:

Les avaries que no siguin immediates (aquelles que no suposin un perill a persones o
puguin causar desperfectes greus a les instal-lacions) s’hauran de resoldre en un temps
inferior a 48 hores, o durant la visita periddica programada en aquells casos d’avaries no
afectin al normal funcionament dels sistemes.

Les feines es realitzaran, sempre que sigui possible, dintre de I'horari de dies laborables de
8 a 15h i sempre prévia coordinacié amb la persona responsable técnica de I'Institut. En cas
que hi hagi una urgéncia que calgui solucionar fora d’aquest horari, es coordinara amb
I'Institut per tal de gestionar I'accés.

Les feines cobertes per la garantia de la instal-laci6 durant el 2025 quedaran reflectides
mitjangant I'obertura d’una peticié de servei que haura de ser facturada a cost 0. Aquestes
feines les realitzara 'empresa instal-ladora.
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L’adjudicatari haura de proporcionar tots els recanvis materials necessaris pel manteniment i
reparacié de la instal-lacié (nebulitzador i finestres), a excepcidé dels que sobrevinguin a
conseqliéncia de variacions en la normativa aplicable o manipulacié dels mateixos per
persones diferents a I'adjudicatari.

Tot el material haura de ser certificat, homologat, ser dptim i compatible per la funcié que es
dura a terme.

En cas de malmetre algun material, recanvi o fungible a causa d’una utilitzacié negligent per
part de 'empresa adjudicataria, el cost de reposicié recaura de manera exclusiva sobre la
mateixa.

CLAUSULA 3. SEGUIMENT DEL CONTRACTE

L’'empresa mantenidora adjudicataria del servei haura de portar un registre de les
operacions de manteniment, on quedin reflectits els resultats de les tasques realitzades.
Cada visita comportara la redaccié d’'un acta per part de la empresa mantenidora on
s’especifiquin les activitats realitzades i on es detalli I'estat de conservacié de les
instal-lacions en el moment de la visita

Aquest registre es podra fer en un llibre, en fulls de treball o per mitjans automatitzats. En
qualsevol cas es numeraran correlativament les operacions de manteniment de la
instal-lacio i, com a minim, hi haura de figurar:

- Numero d’ordre de I'operacié de manteniment

- Data d’execucié

- Operacions realitzades i personal que les ha realitzat

- Llista de materials substituits o reposats quan s’efectuin operacions d’aquest tipus
- Observacions que es creguin oportunes

Mensualment I'adjudicatari entregara al técnic responsable de I'Institut un informe detallat,
que inclogui les accions realitzades, peces substituides i recomanacions, si s’escau.

Pel que fa als motors de les finestres, s’entregara cada dos anys la fitxa de la “inspeccié per
motors conforme la norma NBR IEC60079-17 on consti el grau d’'inspeccié de cada item
(Segons Pla de Manteniment adjunt a ’Annex 1).

CLAUSULA 5. PRESSUPOST DEL CONTRACTE

L’'lmport de licitaci6 del present contracte és de 29.448,11€ (IVA inclds): 14.088,58€
corresponen al manteniment preventiu i 15.359,53€ corresponen al manteniment correctiu
previst.

El manteniment preventiu es facturara mensualment d’acord amb el quadre de treballs a
realitzar detallats en la clausula 2.1. d’aquest PCT i de manera proporcional, per un import
mensual de 587,02€ (IVA inclos) al qual s’haura de descomptar la baixa ofertada pel
licitador.
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El manteniment correctiu es facturara mensualment segons els treballs realitzats reflectits a
les corresponents peticions de servei que hagin sorgit al llarg del mes en questi6 i a I'informe
mensual entregat a I'lnstitut.

Les ordres de treball de manteniment correctiu han de ser valorades amb el preu unitari de
ma d’obra de I'oferta i el preu de material descomposat al projecte, adjunt com annex 3. Es
pot fer Us d’altres preus unitaris Unicament en els casos en qué el llistat citat no contingués
cap preu util o adaptable al contingut del que es proposa. En aquest cas, s’hauran d’aplicar,
de manera prioritaria, els preus continguts a la base del BEDEC de I'lTeC de I'any en curs.

A tots els preus s'aplicara la baixa ofertada per I'adjudicataria.

CLAUSULA 6. RECURSOS HUMANS | MATERIALS
6.1. Personal

El personal técnic participant en el contracte (Equip Técnic Responsable), han de presentar
el perfils professionals seglients, amb les qualificacions o acreditacions académiques i
professionals seglients (o altres equivalents):

Dedicacio
N2 | PERFIL Qualificacions Experiéncia al
contracte
1 | Técnic/Responsable | Titulat Diplomat o Llicenciat (Arquitecte Técnic o 3 anys 30 hores
del servei Superior, Enginyer Tecnic o Superior, o similar) anuals
2 | Oficial 1a Al menys, Técnic de Grau Mitja en Instal-lacions
Eléctriques i Automatiques i/o Técnic de Grau
s . . 3 anys 48 hores
Mitja en Xarxes i Estacions de Tractament
d'Aigiies, o similar. anuals

6.2. Vehicles i maquinaria
L’empresa adjudicataria posara a disposicié del servei els seglents vehicles i maquinaria:
- Furgoneta per als desplagaments.
- Plataforma elevadora de fins a 12m per realitzar els treballs a l'interior de I'edifici.
6.3. Aplicatiu

L’'empresa adjudicataria posara a disposicié del servei un aplicatiu que servira per controlar
el correcte funcionament de les instal-lacions descrites i ha de permetre:

- Portar el control domotic
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- Assabentar-se de les incidéncies que es produeixin en els sistemes des de qualsevol
lloc

CLAUSULA 7. GARANTIA

L’Adjudicatari haura d’oferir una garantia minima segons el fabricant per les peces i d'un
any pels treballs realitzats.

Haura d’assegurar la disponibilitat de peces de recanvi durant tot el periode del contracte i
fins a 10 anys després de la seva col-locacié.

CLAUSULA 8. PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

L ’empresa adjudicataria queda especificament vinculada als preceptes de la Llei 31/1995 de
Prevencié de Riscos Laborals i als de totes aquelles normes que I'han modificada i/o
complementada amb posterioritat a la seva entrada en vigor i especificament al Reial Decret
171/2004 de 30 de gener, que desenvolupa l'article 24 de la Llei 31/1995 en matéria de
coordinacié d’activitats empresarials.

L’'empresa adjudicataria haura de presentar la documentacié relativa a Prevencié de Riscos
Laborals detallada al plec de clausules administratives particulars (PCAP), per a la seva
aprovacié abans de l'inici de I'execucié del contracte i 'haura de mantenir actualitzada
durant I'execuci6 del mateix.

Sera obligatori comunicar al técnic/a municipal responsable del contracte qualsevol
modificacid que es produeixi en el llistat de personal, préviament a la incorporacié del
treballador/a 6 treballadors/es i actualitzar la documentacié detallada al PCAP.

El treballador/a NO es podra incorporar_al servei si no esta presentada tota la
documentacié preceptiva en matéria preventiva i de la Seguretat Social i aquesta ha estat
validada pel técnic/a municipal responsable del contracte.

En el cas que I'empresa adjudicataria subcontracti amb tercers la realitzacidé parcial de la
prestacié, haura de presentar de 'empresa subcontractada tota la documentacié requerida
en el PCAP per al contractista principal, per tal que sigui revisada i validada pel técnic/a
municipal responsable del contracte. Aquest personal NO és podra incorporar al servei
sense l'autoritzacié del técnic/a municipal responsable del contracte, qui donara els vist i
plau perqué comenci a treballar.

CLAUSULA 8. REQUISITS GENERALS MEDIAMBIENTALS

L’adjudicatari haura de complir amb tots els criteris ambientals que defineix el PCAP, aixi
com els compromisos adquirits en la seva oferta.

També esta obligat a evitar qualsevol risc d’impacte ambiental en el desenvolupament de les
activitats propies del servei.

Barcelona, a data de la signatura electronica
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Xavier Bea
Coordinador seccié Projectes i Manteniment

d'Infraestructures
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ANNEXOS

Annex 1: Pla d’as i manteniment de ’Edifici
Annex 2: As Built de les obres realitzades

Annex 3: Justificacié preus projecte
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