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. Exposicio6 de les necessitats detectades i justificacio de la solucié escollida

L'objecte del present contracte és la rehabilitacié de I'anomenada “Sala de Calderes”, que
allotjava la maquinaria i calderes que alimentaven I'antiga fabrica de Fabra i Coats.

La rehabilitacié d’aquest edifici historic inclou les obres descrites en el projecte d’execucié
de REHABILITACIO DE LA SALA DE CALDERES AL COMPLEX INDUSTRIAL DE FABRA |
COATS A BARCELONA, redactat pel técnic Miquel Angel Sala i Mateus de MASALA consultors.

L’'Informe del Departament de Projectes arquitectonics de I'ICUB de 6 de Febrer de 2024
estableix que les obres son de nivell 3, d’acord amb el protocol d’obres municipals. Per tant,
d’acord amb l'apartat 9.3 del Procediment per a I'elaboracié i tramitacié dels projectes i
I’execuci6 de les obres, el projecte s’ha d’aprovar mitjancant el sistema d’aprovacié Unica.
Aquest procediment requereix que el gerent de I'ICUB resolgui en un acte d’aprovacio Unica,
sense exposicid al public, i amb la corresponent publicacio.

Tota vegada que resta pendent I'aprovacié del projecte, si bé es disposa de tots els
informes técnics preceptius favorables.

L’ambit de l'actuacié és I'edifici independent anteriorment anomenat “Sala de Calderes”,

tant en les seves fagcanes exteriors com en elements interiors, en I'antic complex industrial
de Fabra i Coats.

En Il'elaboracié del projecte s’ha considerat tota la reglamentacié vigent sobre patrimoni
arquitectonic aixi com en residus d’enderrocs i de construcci6.

Aquests treballs venen motivats per la voluntat de I'ICUB de conservar aquest important
element del patrimoni de la ciutat i garantir la seva pervivéencia.

Exposades les necessitats detectades, es pot concloure que I'’Ajuntament de Barcelona no
disposa de mitjans ni recursos técnics adients per realitzar aquestes actuacions, motiu pel
qual cal procedir a I'auxili mitjancant la contractacié amb tercers, tot d’acord amb I'objectiu
d’estabilitat pressupostaria i control de despesa, i amb total respecte als principis d’eficacia,
eficiencia, publicitat, transparéncia, no discriminacio i igualtat de tracte.

Tanmateix, per tal d’assegurar una correcta realitzacié de la prestacié, per donar resposta
també a aquestes necessitats i alhora fer possible I'aportacié de noves millores o solucions
més eficients i eficaces en futures licitacions per a la necessitat detectada, es considera una
durada del contracte de 7 mesos, a comptar des de la signatura de l'acta d’inici de les
obres.

D’acord amb els principis exposats, es considera que l'opci6 més eficient i efica¢ que

assegura la millor resposta a les necessitats detectades és la contractacié de les obres
descrites.
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. Objecte, prestacié concreta que es vol contractar, i modalitat de contracte que
millor s’ajusta a les necessitats detectades

L'objecte a contractar és I'execucié de les obres contemplades al “Projecte executiu de
rehabilitacié de la Sala de calderes al complex industrial de Fabra i Coats a Barcelona”.

L'execucié d’aquest contracte no implica el tractament de dades personals per part de
I’'adjudicatari.

El responsable i interlocutor del contracte és Marc Pinedo Grau, cap del Departament de
Projectes Arquitectonics de I'ICUB.

. Divisi6 en lots

Per la naturalesa de les prestacions no és possible entendre aquestes com una realitzacio i
aprofitament individual i funcional de les mateixes que permetin ser executades de forma
independent. A més caldria exigir una coordinacio i planificacié global dels treballs per a una
correcta execuci6 unitaria de les diferents tasques, que resulta desproporcionada per a les
finalitats d’interés public que es persegueixen en I'execucié d’aquestes, fet pel qual permet
concloure que les prestacions no poden ser executades de forma independent sense
menyscabar la correcta execucié dels treballs i una correcta assignacié dels recursos
publics, proporcionals a la finalitat requerida.

. Pressupost base de licitaci6 i valor estimat del contracte (VEC)

El pressupost base de licitacio que es considera amb els preus de mercat és de 882.598,02
€, que es desglossa en 729.419,85 € de pressupost net, més 153.178,17 € en concepte
d’'IVA al 21%.

El desglossament del pressupost net, sense I'IVA, en costos directes i indirectes es
considera que és el seguent:

Costos directes Import €
Pressupost d'execucié material 612.957,86 €
SUBTOTAL Suma costos directes 612.957,86 €
Costos indirectes Import €
Despeses generals d’estructura (13% PEM) 79.684,52 €
Benefici Industrial (6% PEM) 36.777,47 €
SUBTOTAL Suma costos indirectes 116.461,99 €

TOTAL PRESSUPOST NET 729.419,85 €

Els costos salarials incorporats a cada partida del pressupost del projecte executiu s’han
realitzat mitjancant el programa TCQ amb partides de codi de I'institut de Tecnologia de la
Construccio de Catalunya (ITeC) d’acord amb els costos actualitzats.
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Atés que no es preveu prorroga ni modificacions, el valor estimat del contracte coincideix
amb I'import net de la licitacio, és a dir 729.419,85 € sense IVA:

Any Prestacio VEC
2024 |364.709,93 € |364.709,93 €
2025 |364.709,92 € |364.709,92 €
TOTAL |729.419,85 € |729.419,85 €

. Imputacié pressupost municipal

Aquest pressupost base de licitacié s'ha d'entendre comprensiu de la totalitat de I'objecte
del contracte i anira amb carrec als pressupostos i partides segtients:

Any Economic |Programa |Organic |Import net % IVA |Import IVA |Import total
2024 |69999 33011 1123 364.709,93 € [21% 76.589,09 € (441.299,02 €
2025 |69999 33011 1123 364.709,92 € [21% 76.589,08 € [441.299,00 €

Suma imports total |882.598,02 €

. Procediment d’adjudicacio

Considerant I'import del contracte, la seva durada i les prestacions que constitueixen el seu
objecte, aixi com també el valor estimat del contracte i els criteris que serviran per a la
seva adjudicacié, es considera que el més adient és adjudicar aquest contracte mitjancant
PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT.

. Criteris de solvéncia

L'empresa que dura a terme les feines haura d’estar degudament inscrita al Registre
d’Empreses amb Risc d’Amiant (RERA) del Departament d’Empresa i Treball i haura de
disposar d'un pla de treball d’acord amb les regulacions del Reial decret 396/2006, de 31 de
marg, pel qual s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als
treballs amb risc d'exposici6 a I'amiant.

SOLVENCIA ECONOMICA: D’acord amb la previsié de I'article 87.1.a) LCSP, el volum anual
de negocis referit al millor dels tres Ultims exercicis anteriors a la data de presentaci6 de les
proposicions o en funcié de les dates de constitucié o d’inici d’activitats de I'’empresa, ha de
tenir un valor superior a 250.000 euros. En el cas de qué la data de constitucié de I’'empresa
o d’inici d’activitat sigui inferior a un any comptat des de la data final de presentacié de
proposicions, el requeriment s’entendra proporcional al periode.

SOLVENCIA TECNICA: D’acord amb l'article 88.1.a) LCSP, I'import anual, sense incloure els
impostos, que I’ empresa licitadora ha de declarar com a executat durant I'any de superior
execucio en el decurs dels ultims cinc anys en obres de naturalesa igual o similar que els
que constitueixen I'objecte d’aquest contracte ha de ser com a minim de 200.000,00 euros.
Les obres executades per una societat estrangera filial de I'empresa contractista d’obres
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tenen la mateixa consideracié que les directament executades pel mateix contractista,
sempre que aquest ultim en tingui el control directament o indirectament en els termes que
estableix I'article 42 del Codi de comer¢. Quan es tracti d’obres executades per una societat
estrangera participada per l'empresa contractista sense que es compleixi la condicid
esmentada, només es reconeix com a experiencia atribuible al contractista I’obra executada
per la societat participada en la proporcié de la participacié d’aquell en el capital social
d’aquesta.

El criteri de correspondéncia entre les obres executades per I'empresa licitadora i les que
constitueixen I'objecte del contracte és la pertinenca al mateix subgrup de classificacio, si el
contracte esta enquadrat en algun dels que estableix el Reglament general de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Real Decret 1098/2001, de 12
d’octubre, (RGCAP) i, en cas contrari, la igualtat entre els tres primers digits dels respectius
codis CPV. Es verificara també que I'import mitja del contracte sigui igual o inferior a la
categoria de la classificacié en el subgrup corresponent, tot d’acord amb I'article 92 LCSP.

D'acord amb la previsi6 de I'article 88.2 LCSP, exclusivament les empreses de nova creacio,
entenent com a tals les que tinguin una antiguitat, computada des de la data d'inscripcié en
el registre corresponent o, si no procedeix, des de la data de la seva constitucid, inferior a
cinc anys, declararan la seva solvéncia técnica segons el/s criteri/s seglent/s:

- el personal técnic, integrat o no en I'empresa, participant en el contracte, han de tenir
algun dels titols o acreditacions académics o professionals seglents:

Grau en Arquitectura, Arquitectura Técnica, Aparellador o Aparelladora, o Grau en
enginyeria de la construcci6.

Donat que I'immoble objecte de I'actuacié esta catalogat dins del Patrimoni Arquitectonic de

Barcelona (amb nivell C) els licitadors hauran de comptar amb la classificacié6 empresarial
que tot seguit s’especifica:

CLASSIFICACIO EMPRESARIAL:

Grup: k
Subgrup: 7
Categoria, 3

8. Adscripci6é de mitjans

D’acord amb la previsié de la clausula 7 del plec técnic i d’acord amb Il'article 76.2 de la
LSCP els mitjans personals i materials que indicara la empresa licitadora haura de ser:

El cap d’obra. Designat pel contractista que haura de tenir una experiéncia minima com a
cap d’obra de 3 obres de rehabilitacié d’edificis patrimonials en els ultims 5 anys.

Justificaci6: Degut a que el o la cap d'obra és el o la professional que planifica,
coordina i supervisa l'execucié de les obres seguint el projecte arquitectonic i
controlant la qualitat, cal assegurar la seva presencia i experiéncia en treballs
similars al projectat.
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L’encarregat d’obra. Designat pel contractista que haura de tenir una dedicacio exclusiva
a I'obra i amb una experiéncia minima com a encarregat d’obra de 3 obres de rehabilitacio
d’edificis patrimonials en els Gltims 5 anys.

Justificaci6: Degut a que l'encarregat/ada d'obra organitza al personal i supervisa i
controla els treballs que realitzen informant el cap d'obra cal assegurar la seva
preséncia i experiéncia en treballs similars al projectat.

. Criteris d’adjudicacio i justificacié de la proporcionalitat de la puntuaci6 assignada
a cada criteri respecte del total de criteris a considerar

Considerant I'objecte del contracte, aixi com totes les actuacions que integren el seu cicle
de vida, es considera adient, a fi i efecte de seleccionar la millor oferta en relacié qualitat

preu, incorporar els criteris seglients i amb la proporcié que tot seguit s’'indica i justifica:

A. Criteris d’adjudicacié avaluables automaticament

A.1l.- La ponderacié6 maxima del criteri d'adjudicacié del preu ofertat, fins a 35
punts.

La puntuacié que s'atorga pel preu no supera el 35% de la puntuaci6 total d'acord amb la
previsié del Decret d'Alcaldia de 24 d'abril de 2017 de contractacié publica sostenible i la
Instruccié de I'Ajuntament de Barcelona de 15 de marg de 2018, d'aplicacié de la LCSP,
publicada en la Gaseta del dia 16 de marg.

S’atorgara la maxima puntuacié al licitador que formuli el preu més baix que sigui
admissible, és a dir, que no sigui anormalment baix i que no superi el pressupost net de
licitacid i a la resta d’empreses licitadores la distribucié de la puntuacié es fara aplicant la
segient formula establerta per Instruccié de la Geréncia Municipal i aprovada per Decret
d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat en la Gaseta Municipal del dia 29 de juny i
modificada per Decret d’Alcaldia de 22 de febrer de 2018 publicat en la Gaseta Municipal del

dia 5 de marg:

( Pressupost net licitacid6 — oferta

—— - — )x Punts max = Puntuacio6 resultant
Pressupost net licitacié - oferta més economica

A.2. — Per experiéncia professional en intervencions de rehabilitacié, addicional a
la necessaria, per part del personal que ha d’executar el contracte. Fins a 28
punts.

D’acord amb la clausula 7 del Plec Técnic, el cap dobra i encarregat designats pel
contractista hauran de tenir una experiéncia minima de 3 obres de rehabilitacié d’edificis
patrimonials.

A partir d’aqui, es valorara I'experiéncia en intervencions de rehabilitacions d’edificis
historics industrials amb o sense retirada d’amiant en els darrers 3 anys.

Caldra adjuntar un quadre-resum amb una breu descripcid del projecte d’intervencio, breu
descripcié de les tasques/funcions assumides, identificacié del receptor de la intervencio, i
identificacié de I'any d’inici i final.
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Experiéncies acreditables* Minim d’una experiéncia en els darrers 5 anys per
part dels membres de I'equip

Si/NO

Experiencies de tipus A - Participacié com
a cap d’obra en rehabilitacions d’edifici
industrial historic, 7 punts

Experiencies de tipus B - Participacié com
a encarregat d’obra en rehabilitacions
d’edifici industrial historic, 7 punts

Experiéncies de tipus C - Participacié com
a cap d’obra en actuacions en edificis
patrimonials amb retirada d’amiant, 7 punts

Experiéncies de tipus D - Participacié com
a encarregat d’obra en actuacions en edificis
patrimonials amb retirada d’amiant, 7 punts

Justificacio criteri: Atés que l'objecte del contracte és la rehabilitacié un element patrimonial
del conjunt d’edificis industrials d’especial rellevancia des del punt de vista historic i
arquitectonic cal que I'equip destinat a la execucié del contracte disposi de la experiéncia
addicional necessaria per tal de garantir el coneixement dels materials emprats en aquest
tipus d’intervencido i les téecniques de rehabilitaci6 amb destresa per permetre una
rehabilitacié optima dels elements.
A.3. — Per reduir el termini maxim d’execucio de les obres. Fins a 12 punts.

Ofertes que redueixin el termini en 1 setmana: 3 punts

Ofertes que redueixin el termini en 2 setmanes: 6 punts

Ofertes que redueixin el termini en 3 setmanes: 9 punts

Ofertes que redueixin el termini en 4 setmanes: 12 punts
Amb aquest criteri d’adjudicacié es pretén assegurar la finalitzacié de la obra de cara a la
seva incorporacié en I'exposicié que s’inaugurara a I’Abril a més d’obrir la possibilitat de

disposar del recinte en el periode de temps minim necessari.

Puntuacio total d'aquests criteris sotmesos a avaluacié automatica: 75 punts

B. Criteris d’adjudicacié avaluables mitjancant judici de valor:

B.1.- Proposta metodologica dels treballs de reparacio

Els licitadors aportaran una descripcié de la proposta sobre el procés a executar per
la reparacio dels treballs interiors (eliminacié de les eflorescéncies i sals, reposicio de les
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peces ceramiques interiors i dels elements d’acer oxidats), en els treballs en facanes
(neteja, reparacions d’esquerdes substitucions d’elements de tancament) i en els treballs de
la retirada d’amiant (enderroc i gestié de residus).

Valoracio:

- Analisi del projecte i determinacié dels punts critics. 7,.5 punts

- Descripci6 del procés d’obra, indicacié de les accions i processos per a la execucio
optima i la preservacio6 dels valors del monument. 7.5 punts

S’atorgara la maxima puntuaci6 al licitador que ofereixi I'oferta més avantatjosa valorant la
qualitat dels continguts de la proposta en relacid a la claredat de I'exposicio, la funcionalitat
i la coheréncia exposada. La puntuacié sera proporcional atenent-se als segients i criteris
per a cada un dels dos punts indicats:

Insuficient: S’atorgara O punts, si la proposta no contempla cap de les
questions indicades.

Acceptable: S’atorgara 2,5 punts, si la proposta esmenta les questions
indicades i les desenvolupa minimament o la proposta es pugui considerar
estandard o no adaptada a la obra que es licita.

Bona: S’atorgara 5 punts, si la proposta desenvolupa de manera clara,
entenedora i concisa les questions indicades i permet comprovar que la
proposta és solida i adaptada a la obra de reparacié de la Sala de Calderes se
presentar una solucié genérica i/o estandard.

Excel-lent: S’atorgara 7,5 punts si a més de presentar una proposta adequada i
adaptada a la obra amb una exposicié clara, entenedora i concisa aporta
millores que permeten inferir millores en el procés de reparacié de la Sala de
calderes.

B.2.- Estudi logistic i proposta d’implantacio

Els licitadors aportaran una proposta sobre I'afectacidé de I'obra en els espais i equipaments
veins indicant els aspectes rellevants tant de I'’entorn com del propi edifici que siguin
rellevants per a la implantaci6 de l'obra i per la circulacié6 dels mitjans personals
(implantacié de les obres, proposta d’ocupacié de casetes d’obra, accés a l'obra i circulacié
interna, implantacié de les bastides i elements auxiliars...): 5 punts

També caldra una proposta de metodologia d’execucié en I'entorn de I'obra amb especial
consideraci6 en [I'eliminaci6é o minimitzaci6 d’interferéncies i molésties al normal
funcionament de les entitats colindants (estat actual del monument i entorn urba,
identificacioé dels equipaments colindants i d’interferéncia més rellevants, delimitacié de les
obres i afectacions, estudi de la mobilitat de la zona per a I'accés dels vehicles adscrits a
I'obra, indicacié dels veins amb major possibilitat d’afectacié per les obres...): 5 punts

S’atorgara la maxima puntuacié al licitador que ofereixi I'oferta més avantatjosa valorant
la qualitat dels continguts de la proposta en relacié a la claredat de I'exposicio, la
funcionalitat i la coheréncia exposada. La puntuacié sera proporcional atenent-se als
seguents i criteris per a cada un dels dos punts indicats:

Insuficient: S’atorgara O punts, si la proposta no contempla cap de les
questions indicades.
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Acceptable: S’atorgara 1,5 punts, si la proposta esmenta les questions
indicades i les desenvolupa minimament o la proposta es pugui considerar
estandard o no adaptada a la obra que es licita.

Bona: S’atorgara 2,5 punts, si la proposta desenvolupa de manera clara,
entenedora i concisa les qguestions indicades i permet comprovar que la
proposta és solida i adaptada a la obra de reparacié de la Sala de Calderes se
presentar una solucié genérica i/o estandard.

Excel-lent: S’atorgara 5 punts si a més de presentar una proposta adequada i
adaptada a la obra amb una exposicié clara, entenedora i concisa aporta
millores que permeten inferir millores en el procés de reparacié de la Sala de
calderes.

La documentacié presentada per a la proposta de tots els criteris d’adjudicacié B, de judici
de valor, no podra excedir de 10 fulls DIN-A4 a una cara, lletra Arial 11, interlineat simple.
No es comptara ni la portada ni I'index. Les pagines que excedeixin del limit de les 10
pagines no es consideraran i per tant no seran objecte de valoracié ni puntuaci6.

Puntuacio total d'aquests criteris avaluables mitjancant judici de valor: 25 punts

Puntuacio total d'aquests criteris: 100 punts.

Es defineixen els seglents limits per a la consideraci6 d'ofertes, en principi, amb valors

anormals o desproporcionats:

Un diferencial de 5 punts percentuals per sota de la mitjana de les ofertes o, en el cas d'una
Unica empresa licitadora, de 15 punts percentuals respecte el pressupost net de licitacio.

10. Termini d’execucioé

La durada de les obres prevista segons el projecte és de 7 mesos a comptar des de
I’endema de I'acta de inici i replanteig. No es contempla cap prorroga.

11. Termini de garantia

S’estableix un termini minim de garantia de 12 mesos a partir de la data de recepcié de la
prestacio.

12. Condicions especials d’execucio
Es considera necessari, d’acord amb la previsié de l'article 202 LCSP, establir les segiients
condicions especials d’execuci6é del contracte que es consideren vinculades amb el seu
objecte, no sén discriminatories i sbn compatibles amb el dret comunitari:
11.1. De caracter general:
Pel present contracte s’estableix com a condicié especial de contractacio6, la segluent:
El/La Cap dels treballs haura de disposar, com a minim, d'una de les seglents

titulacions: Grau en Arquitectura, Arquitectura Técnica, Aparellador o Aparelladora, o
Grau en enginyeria de la construccio.
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11.2. De caracter social:
El pagament del preu a les empreses subcontractades.

Quan una empresa subcontractista al-legui morositat de I'empresa contractista en el
pagament del preu que li correspongui per la prestacié realitzada, segons les
obligacions de pagament del preu establertes a la Llei 3/2004, de 29 de desembre, de
lluita contra la morositat en les operacions comercials, s'estableix com a obligaci6
contractual entre les parts, que l'0rgan de contractacié pagui directament a I'empresa
subcontractista.

Davant el requeriment d'una empresa subcontractista, I'organ de contractacié donara
audiéncia a I'empresa contractista perqué en el termini maxim de deu dies al-legui el
que cregui convenient. Si no justifica I'impagament del preu, I'0rgan de contractacio
fara el pagament directament a I'empresa subcontractista amb detraccié del preu a
I'empresa contractista principal i amb efectes deslliuradors.

- L'acreditacié de pagament en termini a les empreses subcontractades.

D'acord amb la previsié de la clausula 20, I'empresa contractista ha de presentar la
documentacié que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d'abonament a les
empreses subcontractistes, quan sigui requerida pel responsable del contracte i, en tot
cas, una vegada finalitzada la prestaci6.

Al marge d’allo indicat, ASSEGURANCA: El contractista haura de disposar d’'una asseguranca
de responsabilitat civil per una cobertura minima d’1.000.000€.

L’empresa sera la responsable de seguir i complir els protocols i els procediments establerts
a la normativa i al pla de treball, tant per protegir els treballadors com la salut publica i el
medi ambient.

El contractista haura d’aportar abans d’iniciar les obres, el document acreditatiu o contracte
amb I'empresa que gestionara els residus derivats de I'obra, tant de runa com en altres
elements.

13. Pagament del preu

Les relacions valorades dels treballs, juntament amb les certificacions, seran trameses
mensualment a I’empresa contractista per a la seva conformitat o observacions en un
termini maxim de deu dies habils a comptar des de I'endema de la seva emissio.
Transcorregut aquest termini, els documents es consideraran acceptats pel contractista, als
efectes de la seva tramitacio.

Un cop s'hagi acceptat per I'empresa contractista, s’emetra la corresponent factura per
I'import indicat a la certificacio.

L’empresa contractista haura de presentar de forma telematica la factura corresponent a les

prestacions executades, mensualment, adjuntant la certificacié dels treballs realitzats. La
factura, sera revisada i conformada en el termini maxim 30 dies a comptar des de I'endema
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de la seva presentacié. En cas de disconformitat, la factura sera retornada a I'empresa
contractista, atorgant-li un termini maxim de deu dies a comptar des de I'endema al de la
recepcid per efectuar observacions o presentar nova factura amb les rectificacions
escaients.

14. Modificacions del contracte

Un cop perfeccionat el contracte, I'organ de contractaci6 només podra modificar el
contracte, si concorren les circumstancies establertes a I'art. 205 de la Llei 9/2017 de 9 de
novembre de 2017.

15. Revisié de preus

En aquest contracte no es podra revisar el preu.

16. Subcontractacio

L'empresa adjudicataria pot subcontractar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacio
amb el compliment dels requisits i obligacions establerts als article 215 i 216 LCSP.
L'incompliment d'aquestes estipulacions legals comportara les consequéncies establertes a
I'apartat 3 de l'article 215 LCSP.

17. Cessio6 del contracte

Ateses les caracteristiques del contracte no es permet la cessio del contracte.

18. Proposta

Atesos els motius exposats, es proposa l'inici del procediment de contractacié per a
I’lexecucio del PROJECTE EXECUTIU DE REHABILITACIO DE LA SALA DE CALDERES AL
COMPLEX INDUSTRIAL DE FABRA | COATS A BARCELONA per un import total de licitacié de
882.598,02 € IVA inclos, dels quals 729.419,85 € s6n pressupost net i 153.178,17 € sén en
concepte d’'IVA al 21%, amb carrec a l'assignacié pressupostaria amb programa 33011,
economic 69999 i actuacié P.11.6104.01 del pressupost, i d’acord amb les condicions
técniques que s’annexen, mitjancant un procediment obert simplificat.
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